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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.! BauGB und
BauNVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung ( §9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNV0 )
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 1-4 BauNVO sind gemiR

§

1 Abs. 6 BauNVO im Baugebiet allgemein zuldssig,

sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
gewahrt bleibt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB
und §§ 16 ff. BauNVD )

g)

b)

c)

B

-

4.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVo 9 )
entsprechend den Planeinschrieben

Grundfldchenzahl und zuldssige Grundfléche
(§ 19 i.vV.m. § 16 Abs. 2 BauNV0 )
entsprechend den Planeinschrieben

GeschofRfldchenzahl und GeschoRfl&che
(§ 20 i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNvO0 )
entsprechend den Planeinschrieben

auweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNV0 )

Offene Bauweise nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
Offene Bauweise nur Doppelhduser und Hausgruppen
zyldssig

Offene Bauweise nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise nur Hausgruppen Zuldssig

Besondere (abweichende) Bauweise: Bebauung ohne
Einhaltung eines Grenzabstandes auf einer oder
mehrerer Grundstiicksgrenzen-innerhalb der im Plan
festgesezten Fldchen zuldssig.

Uberbaubare Grundsticksfléche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
und § 23 BauNVOo )

In der geschlossenen Bauweise und in der offenen Bau-
weise mit Doppelhaus und Hausgruppen bzw. nur Haus-
gruppen zuldssig ist gem. § 23 Abs. 3 i.V.m. § 23 Abs 2
BauNVvO als Ausnahme ein Uberschreiten der rickwdrtigen
Baugrenze mit Uberdachtem Freisitz, abgeschlepptem Dach
und dhnlichen untergeordneten Bauteilen bis max. 2 m
zuldssig. Diese baulichen Anlagen sind Jedoch mit dem
Gebdude baulich zu verbinden.

Nebenanlagen im Sinne des §14Abs1BauNV0 sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig ( § 9-
Abs. 1 Ziff. 2 und 4 BBauG und § 23 Abs. 5 {.V.m. § 14
BauNv0 ) Ausgenommen hiervon die unter Ziff. 1.3
genannten Ausnahmen.

1.5

Stellplatze und Sarvagen (§ 9 Abs. 1 Z21ff. 4 und
:ifi. =2 BauGBund § 12 Baunvo)

ragen s5ind nur i1nnerhald der iberbaubaren Grund-
sthks lache und auf den im Plan gekennzeichneten Fla-
chen zulassig. Stellpldtze sind auch auf der nicht
uderbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1
Ziff. 10 BauGB)

Die. im Plan gekennzeichneten freizuhaltenden Flichen
(Sicntflachen) sind von jeglicher Bebauung.freizuhal-
t2n. Eine Bepflanzung dieser Fléchen darf 0,8 m Hohe.
bezogen auf die angrenzende Verkehrsfldche - nicht
sdarschreiten.
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nrsflachen besonderer Zwechkbestimmung (§ 9 Abs. 1
11 BauGB )
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Samtliche Strassen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind. als verkehrs-
beruhigte Wohnstrassen herzustellen. ( 42 Abs. 4 a StV0 )

Bepflanzung (§ 8 Abs. 1 2i1ff. 25 BauGB )

Anoflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1

<iff, 25 a BauGB)

A~2f den im Bebauungsplan yekennzeichneten FlZchen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind jegliche
naul:icne Anlagen nicht zulassig (Ausnahmen siehe Ziff.
1.3) Die Befestigung von Gartenwegen mit Platten,
cduarchoenenden wasserundurchldssigen Oberflachen, z. E.
Eoton oder dhnliches ist nicht zuldssig. Auf diesen
Flacnen sind pro Grundstiick unter Beriicksichtigung des

hachoarrechtes mindestens ein mittel- bzw- grofkroni-
cer Baum zu pflanzen und zu unterhalten. Hierbei sol-
ien heimische Geholze verwendet werden, wie z. B. Lin-
dge, Ancorn, WalnuB, Zierapfel und -kirsche u. a. Auf
éie im Plan gekennzeichneten T'ldchen zur Anpflanzung
von Einzelbaumen qgelten diese Vorschriften entspre-
cnend.

Ernaltung von Baumen und Strauchern (8§ 9 Abs. 1

cifi, 25 b BauGB)

Aduf gen im Plan gekennzeichneten Fldachen sind die vor-

handenen Baume und Straucher zu ernalten und vom: je-
welligen Grundstiickseigentumer zu pflegen.

Honenlage der Gezaude (5 9 As. I BauGB) ;

Die Erdgescnofi-FufbodenhOhe (Sockelhohe) .darf maximal
0,€ - ude: den Cahrbahnrand - cemessen in der Mitte
des Baugrundsticks - lieaen. Diese ZrdgeschofB-Fufibo-
derhdnen cclten ale H3chstoronze und kénnen arundsdtz-
lich auch unterschritten worcen. Als Ausnahme Kann die
Lraocsohelivivoaenhdhe un 1o zu (,5m tiberschritten
weraen, wenn die Untérgruncvericltnisse (z.B. hohep
Srunawasserstanc, Fliesmeoreel u.a&.) dies erfordern.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.4
BauGB und § 73 LBO )

Gebdudehohen
bocoaen auf die Erdaeschofi-Fufibodenhohe diirfen folgen-
de ilohen night Ubercgchritten werde:

ndnohe (Bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit
r Unterrante des Daches): [

bei eingeschossiger Bauweise maximal 3,4 m

be1 zweligeschossiger Bauweise maximal 5,8 m.

Filrsthohe:s

bei einaeschossiger Bauweise maximal 7,4 m

el zwelgeschossiger Bauweise maximal 10,2 m.

Dacher

Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. In der
offenen Bauweise ist als Ausnahme auch das Walmdach
Jond das Pultaach zulassig.

21e Dachneigung 1st entsprechend den zeichnerischen
Festsetzunaan einzuhalten. Grenzgaragen sind in der
cffenen Bauweise entweder mit Flachdach oder bei bau-
Licher Verbindung mit dem Hauptgebaude in derselben
Dachiorm bzw. Dachneiqung wie das Hauptaebdude auszu-
fahren.

Die Dachdeckung ist 1n dunklem oder ziegelrotem Farb-
ton auszufdnren.

In der offenen Bauweise kann als Ausnahme bei
eingeschossiger Einzelhausbebauung die Dachneigung
bis auf 40° erhdht werden.Dabei darf die Firsthdhe
jedoch maximal 8,5 m betragen.

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs.1 Ziff.2
BauGB )

Die in den zeichnerischen Festsetzungen vorgesehenen
Firstrichtungen sind einzuhalten.Abweichungen sind
als Ausnahme in der offenen Bauweise und bei Einzel-
hausbebauung zuldssig.

.

uflfenantennen
Im eltuno hereich des Bebauungsplanes ist pro Gebaude

r eine Antenne zulassig. Bel Hausgruppen sollte mdg-
lichst nur eine Antenne pro Hausgruppe installiert

A2senanlagen

Die rnicht uberbauvten Grundstucksfldachen sind als Grins
oaer Gartenflachen, Jdie Vorgarten gdrtnerisch anzule-
ge:r and Gauernd 2u unterhalten. Ziff. 1.8 gilt ent-
sprechend.

nfriedigungen

nfriedicgungen entlang der Verkehrsflachen an der
naangsseite de- Gebaude sind in Form von Mauern ma-
:1mal) 0,3 m, in Form von Hecken maximal 0,8 m hoch
zulasslig. An den uUbrigen Grundstucksseiten sind Ein-
friecilgungen in Form von Mauern maximal 0,3 m, in Form
von Hecken, Drahtzaunen mit Heckenhinterpflanzung oder
Holizzaunen mit Heckenhinterpflanzung max. 1,8 m uber
aer anarenzenden Verkehrsflache bzw. iliber dem natiirli-
cnen Gelande zulassig.
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§ 9 Abs. 8 BauGB
Zur
2, BEBAUUNGSPLANANDERUNG

« o “Rupere Rohriach” |

DER GROSSEN KREISSTADT WIESLOCH

Rhein-Neckar-Kreis



1.1

1.2

2.1

2.1.1

Allqgemeines

Der Bebauungsplan "Aupere Rohrlach' wurde durch Be-
kannimachung der GCenehmigung vom 18.08.1984, ErlaP Nr.
13-24/0225/34, am 27.09.1984 rechtiskrdftig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, durchgefdhrt im
vereinfachten Verfahren gemdp § 13 BauGB, wurde durch
Bekanntmachung des Beschiusses am 19.05.1989 rechis=
kraftig. Die 1. Knderung beinhaltete eine ErhOhung der
Dachneigund bei eingeschossiger Einzelhausbebauung auf -
40 %,

Enderungen

gnlaB filr die Anderung

Bei der Baugenshmigung der Reihenhduser auf den Flur-
stiicken 13131 - 13145 wurde durch eine Befreiung gemdp
§ 31 Abs. 2 BauGB eine geringfigige Iberschreitung der

~Baulinien zuge1assen Die Anordnung der Garagen erfolg-

2.1.2

2.1

3

te ebenfa11s in Abwe1chung yvom damals rechtskrdftigen

Bebauungsplan. Der Grund fUr diese @efreiung lag darin,
dap auf urspringlich neun Reihenhausbauplétzen insge-

samt 14 Hiuser errichtet wurden.

Un eine bessare Erschliepung und ein Anfahren von Rei-
henhausgrundsticken zu ermdglichen, wurde im Rahmen des
Ausbaus der Weg FIst.Nr. 12789 und der 6stiiche Teil
des Weges Flst.Nr. 12722 umn 1 m breiter ausgebaut als
im Bebauungsplan festgesetzt, '

Im Rahmen der Baulandumlegung wurden die Reihenhausend-
plétze zum Teil relativ grof. Durch eine andere Anord-
nung der Garagen und geringfligige Vergrdferung der
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2.2

3.2

Gpberbaubaren Grundstlicksflachen kann hier im Bereich
der Flurstiicke Nrn. 12714 und 12834 eine bessere AUS-
nutzung von Grund und Boden im Sinne des § 1 Abs. b
RauGB geschatfen werden.

fnderungen gegeniiber dem raechtskraftigen Bebauungsplan

Ih dieser Anderung werden die bisher durch Befreiungen
erteilten Baugenehmigungen im Bereich der Flursticke
Nrn. 13131 - 13145 nachvollzogen; Baulinien und Bau-
grenzen sowie Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen sindg
entsprechend gedndert,

Die beiden im Rahmen der Erschiiepung verbreiterten
Wege sind ebenfalls in dieser 2. Anderung entsprechend
ibernommen worden; die hierzu erforderlichen vermes-
sungstechnischen Mapnahmen wurden zwischenzeitiich ge-
troffen.

Bei den Reihenhausgruppen im.Bereich der flurstiicke
Nrn. 12834 - 12839 und 12710 - 12714 wurden die Bau-
grenzen bzw. Baulinien jewells nach Westen verldngert,
so0 dap jeweils mindestens ein weiterer Bauplatz ent-
steht und sich somit eine héhere Ausnutzung des vor-
hantdenen Geldndes ergibt.

Vverfahren

Bei der Anderung werden die Grundziige der Planung nichi
berihrt. Es wird ein “vereinfachtes Anderungsverfahren®
gemdB § 13 BauGB durchgeflhrt.

Die von der Anderung berlhrten Trager Offentlicher Be-
lange sowie die Grqndstﬂckseigentﬁmer wurden zur vorge-
sehenen Bebauungsplandnderung gehdrt und zur- Stellung-

T
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nahme aufgefordert. Wahrend der vorgegebenen Frist gin-
gen keine Widerspriiche gegen die beabsichtigte Enderung

ein.,

Wiesloch, den &, 72.4989
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SATZUNG
A. RECHTLICHE GRUNDLAGE

Aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches
der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
( Baunutzungsverordnung ), § 73 der Landesbauordnung
fliir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils glltigen
Fassung hat der Gemeinderat den Bebauungsplan "
als Satzung beschlossen.
§ 1 Riumlicher Geltungsbereich:
Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der
Festsetzung im Plan ( § 2 2iff. 1 )
§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes:
1. Zeichnerische Festsetzungen
2. Schriftliche Festsetzungen
Als Anlage ist eine Begriindung beigefiigt.
§ 3 Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung

in Kraft.



STADTBAUAMT WIESLOCH
ABTEILUNG  PLANUNG :

BEBAUUNGSPLAN ,, AUSSERE ROHRLACH |,
2. ANDERUNG

DATUM NAME PLANZEICHEN MANSTAB
rheitet KETTERER

..::m [ | RZOUNEK-WOLF 330 1 - 500
er | : =




(. BESCHLUSSE U. GENEHMIGUNGEN

Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat am 6.12.19889

die Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren

nach § 13 i V. mit § 10 BauGB als Satzung und die Begrundung

hierzu beschlossen. Kein Beteiligter hat der Anderung widersprochen.

Wiesloch, den 11,12,1989

Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt

Wiesloch, den 11.12,1989

Oberbirgermeister

Durch Bekanntmachung des Beschlusses am 14,12 1989

ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

Wiesloch, den 15.12.1989



Bereiche mit Anderungen

gegeniber dem Bebauungsplan vom 19.5.1989
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