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STADT WIESLOCH Vorlage Nr. 036/2024
Akt ichen: |623.61;

FB 5/ FG 5.1 / Stadtentwicklung, Baurecht, Umwelt- und Kli- enzeichen 623.6 ’

maschutz '

5.1/ Frau Rothas

Tel.: 84-4501

Stadtebauliche Entwicklung im Gebiet "Alte Hohl" in Wiesloch-Baiertal - Anderung des stadte-
baulichen Konzepts

Beratungsfolge:

Gremium Datum Status TOP
Ortschaftsrat Baiertal 05.03.2024 offentlich 1.
Gemeinderat 20.03.2024 offentlich 2.

Vorangegangene Beratungen:

Vorschlag der Verwaltung:

Der Gemeinderat beschlief3t fur die stadtebauliche Entwicklung im Gebiet ,Alte Hohl" in
Wiesloch-Baiertal die Variante 1c als Grundlage fiir das Bebauungsplanverfahren.

Burgerinformation/Blrgerbeteiligung:

Ja
In Form von:
Presseveroffentlichung

Ausflhrliche Informationen auf der Internetseite (Plane/Hintergrundwissen etc.)
Information an Anwohner/Anwohnerinnen bzw. Betroffenen
Info-Veranstaltung

Burgerbeteiligung durch:
Bauleitplanverfahren

XOOOOo

[J Nein
Begriindung:

INSEK-Malnhahme:
Ja [ Nein
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Finanzierung:

Finanzielle Auswirkungen: [ keine

[0 Ergebnishaushalt | Aufwand / Auszahlungen in EUR | Ertrag / Einzahlung in EUR
/ Erfolgsplan

O Finanzhaushalt
/ Finanzplan

Zur Finanzierung stehen im Haushalt bzw. Wirtschaftsplan Mittel in ausreichender Héhe
zur Verfligung:

Kurze Erlauterung (ErgHH/FinHH, Jahr, Budget bzw. Teilhaushalt, Ansatz):

Die Kosten fir die Erstellung der Planungsalternativen sowie fir die Erstellung
Ja der Planinhalte der erforderlichen Bauleitplane sind vom Vorhabentrager zu
Ubernehmen. Die Personalkosten fir die fachliche Begleitung der Verfahren
und die Durchfuhrung der formellen Verfahrensschritte tragt Fachgruppe 5.1.

Die Finanzierung wird wie folgt sichergestellt (Genehmigung Upl. / Apl. sowie
1 Nein | Deckungsvorschlag bzw. Deckung durch Budget):

Folgekosten bzw. jahrliche laufende Belastungen:

Begrundung:

Der Gemeinderat hat am 19.07.2023 fur die stadtebauliche Entwicklung im Gebiet ,Alte Hohl*
in Wiesloch-Baiertal ein stadtebauliches Konzept (,Variante 1b in der Ausfihrung mit zwei
Vollgeschossen plus Dach®, siehe Abbildung 1) als Grundlage fur das Bebauungsplanverfah-
ren ,Alte Hohl“ beschlossen (vgl. Vorlage Nr. 078/2023 und 079/2023).

~ \ | AN

Abbildung 1: Im Juli 2023 beschlossenes stadtebauliches Konzept, ohne MaRRstab

Im Nachgang zum Beschluss und wahrend der Vorbereitung der ersten Verfahrensschritte im
Bebauungsplanverfahren hat sich ergeben, dass es bereits zum jetzigen Zeitpunkt erheblichen
Klarungs- und Anderungsbedarf in Hinblick auf den Artenschutz und das beschlossene Kon-
zept gibt — insbesondere in Bezug auf die umliegend vorkommenden Flederméause.

Um den Belangen des Artenschutzes im Hinblick auf die Fledermé&use frihzeitig zu begegnen,

wurde im Vorfeld ein Ortstermin vereinbart. Auf Grundlage der Anregungen der Fachpersonen
vor Ort wurde durch den Vorhabentrager ein von der beschlossenen Variante abgewandeltes
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stadtebauliches Konzept (,Variante 1c“) erarbeitet, das zwischenzeitlich mit den fir die ge-
schitzten Fledermause zustandigen Fachbehérden abgestimmt wurde:

Abbildung 2: Gedndertes stadtebauliches Konzept (Variante 1c), ohne Maf3stab

Im Vergleich zur im Juli 2023 beschlossenen Variante haben sich folgende Anderungen erge-
ben:

Schaffung eines Heckenstreifens entlang der stlichen Grenze des Plangebietes (zu Flur-
stiick Nr. 1720), Breite ca. 1 m, als Flugtrasse und Leitstruktur fir die Fledermause

Erweiterung des Grenzabstands der Einzelhausbebauung zu Flurstiick Nr. 1720 auf 3 m

Drehung der Einzelhausbebauung, Ausrichtung der Wohnraume und angrenzenden Frei-
flachen in Richtung Sud-West, Ziel: Reduzierung der Lichteinwirkung auf den neu geschaf-
fenen Heckenstreifen und Schaffung eines dunklen Flugkorridors fir die lichtscheuen Fle-
derméuse

Abricken der ErschlieBungsstral3e von der Ostlichen Grenze des Plangebietes (zu Flur-
stiick Nr. 1720/1), Ziel: Schaffung zusatzlicher Freiflachen fur Heckenanpflanzungen be-
gleitend zur Straf3enfuhrung

Schaffung einer ca. 6 m breiten Freiflache im norddstlichen Bereich des Plangebietes (zu
Flurstiick Nr. 1720/1 bis Alte Hohl), Ziel: Erhalt von Bestandsbdumen, Bereitstellung zu-
satzlicher Flachen fur die Anpflanzung von Baumen und Strauchern, Gewéahrleistung der
Grlnvernetzung zur bewachsenen Bdschung entlang der Alten Hohl, Schaffung eines wei-
teren Flugkorridors fiir die Fledermauskolonie, ErschlielBung weiterer Jagdgebiete aul3er-
halb der bebauten Ortsteile

DarlUber hinaus wurden zusatzliche MalBnahmen aus Sicht des Artenschutzes angeregt, die
es im weiteren Verfahren zu klaren gilt:

Aufwertung der Boschung entlang des Parkplatzes der kath. Kirche mit strukturgebenden
Anpflanzungen als Transferkorridor

Veranderung der Lichtsituation auf dem Parkplatz der kath. Kirche (z. B. Ersatz oder Um-
ristung einer vorhandenen Straf3enbeleuchtung (Farbtemperatur max. 1.800K, ggf. Be-
darfsteuerung oder nachtliche Abschaltung)

Aufwertung des Alten Friedhofs im Sinne eines Nahrungshabitats fur Fledermé&use
Aufwertung der Bdschung entlang der Alten Hohl mit erganzenden strukturgebenden
Pflanzungen

fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept fiir das gesamte Plangebiet und Prifung der
Reduktion der ,Lichtverschmutzung“ auRerhalb des Plangebietes

Nacherfassung der Fledermausaktivitdten im Jahr 2024 im Bereich der Kirche und der
Transferbewegungen
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In den Sitzungen der Gremien wird das Buro Bioplan vertreten sein, um die artenschutzrecht-
lichen Themen zu erlautern.

Anlagen:
Anlage 1: Planunterlagen zum stadtebaulichen Konzept (Lageplan, Schnitte, 3D-Ansichten)

Anlage 2: Tabelle stadtebauliche Kenndaten
Anlage 3: Konzeptbeschreibung

Seite 4



