


P L A N Z C ICH C N (§ 2 (4) PlanZVO) zu d"n uiChnuhch'n
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GrundrUChenzllhl (§ 19 BeuNIIO)
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BAUWCISC (§ 11 (1) l.b) SBauC und § 22 8"uNVO)
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----- CelchaOrlilch.nzahl
bt$:JOO O"chnelquno

ÜBCRBAUBARC GRUNOSTUC~5fLÄC:H[ (§ 23 8"uNIIO)'

BauUnie
a"ugranza

nit Zuf~hrlsverbot

fur dia firstr~chtu~g dar ~ohngab5uda

•
Richtung,pfdl

S traOanbflg rg naun; e 1 i nl.
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•

Crenze de" rlumllehan Galtungaber.lehee
des a,beuungepl"n•• (§ 9 (5) BBBuC)

V.rle.hr.rlech.n (§ 9 (1) J BBauC)
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GninfUcha ,H ~lnd.up1alplatz (§ 9 (1) 8 8BauC)

lIukahugrOn "H Anpflanzungan (§ SI (1) 15 88auC)

Döachum;len
.

____ Illit C.h _ fahr _ und Leltum.;lsreeht zugunaten der
---- Sedan.",.. A.C. zu belestendll flieh. (§ 9 (1) 11 8BauC)
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4 ~ 4 • 20 ~v freileitung
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Anzustrab.nd. neue Grenz.n d.r Beugrundetü<::ke



SATZU~C

I. Aurgrund dar §§ 8 und folg.no- o.a aundGabeuge.at&aa vo~ 23.6.60
(8CB1. I 5.341). dar ~erardnung üb.r dio bauliche Nutzung ~er Crund •
atucke (BaunutzungsvGrOrdnun9 das Bunde.eini.ter. (ur Wohnung••••en.
Stadtabau und lIaulSordnung) vo. 26.6.62 (8eEIl. I 5.429), deo § , du'
z•• itan V.rordnung der Landearegierung zur Ourchfuhrung de. Bund.ebeu •
geeet&ll$ vo", 27.6.61 (C.a.81. S.10J) un~ d88 § 4 (1) ".r C...olndllver :
ordnun9 für !Iodon _ Württamllerg vo"' 25.7.55 (Clla.Bl. 5.'29) in
IIlrbinllum. !IIit § '11 du Lendeabll\lordnunq rUr lIoden - \lIiJrttembllrg
vom &.4.64 (Cu.Bl. S.'S1) bOlichließt der Cgmeinderllt dan für ~1e

~ 0 r t $ e r u e i tor U n 9 S U ~ ~ Bufgeetellten Bebouun~,pJen

ale Satzung.

11. 8.et.n~teil. dee Bebauungsplenee'

1) zeichnerilcho reet&etzungen i. ~len 1 , '000
2) echriftliche fe6ts8tzungen
J) 5traOonlrlngsschnittll i8 l"eOstell 1 , '000/1 100

111. Der g8nllh.ligt;J F~ebouungaphn ... ird .. il dor in § '2 BReue; vorg"sehrie. '_
ben.n Ael<ennt .... ehung rec;htsvarbindliJch.

\

SCHRifTLICHE fES T S [ T Z U N C [N ~§ 9 (1) 8~auG)

,. Irt und mall dar bllullchen Nutzuna {§ 9 (1) '.a) BBlluG)

1.1 I. B.reich wen oll"e ..elne.. ~ohng.biel (lilA) eind nur ~ohn9abäuda .it
nicht .ehr 1l1s 2 Wohnungen ~ula.5i; (§ 4 (4) BauNVO).

1.2 Oei etarke", l1enqgefille unhr ~ IIllchstene 2 VollgllllchO.lIIe~ dürfen
b.rg.eite nur' Ce.cl'>oO, tllilleite nur 2 CelchoellB eichtbllr _uden.

'.3 I~ Teiigllbiet 'udlic;h d.e KIlthol. Kindergarten, VOlkSSChule und
(vll"gol I<indllrgartnn ist § 4' (3) der aaunut.unQsvllrordnung nicht
g.utllndte!.l diosee Bnblluungllplanes.

1.4 Oi. mind.atebetlnd. nech LaO ei"~ Ilueh ~an" alnzuhlllten, .enn
di. Baugtenze" bi. zur Grundstijcks9rlln~a raiohan.

2. Steliung der blluliche" Inla90n (§ 9 (1) l.b) RBlluC)

2.1 Die Stsllung "ar Gebäude iat i. e.beuungsplsn durch ~lchtunQapr.\l.

rür dill rfrstrichtung ~atgest.llt.

2.Z rrelatllhende Keil.rwende zur Tel.eite aüssen Ilngeböecht e.rden.

3. Hllhanhg. dllr bllullehen Anlegen (§ 9 (I) '.lI) OAauC)

a) bei ebana. Calinda lat die Sockalhllh. ubar dllr aittleren ~Ilhe

der angranzanden UerkohraflScne Ilnzuordnen

b) a8 Hllnq von der tal,eitigan CelJndsoberfleche Iln;
bai Call"'uden tal.slta und bllrg.eit, ".r Str~ße, lIe..eleen von dU'
"ortigan .ittlllren Höne der natürlichlln Gelindeobllrr16eha.

4. GU81j1an un~ StellpJlitlll (§ 9 (1) 1.,,)88auC)

4,' rur Art und Anzenl goltsn di.'j••• ililetl Richlllf1!lIn de.
Innen.iniat.riu.a.

4.2 Ceroge" innerhelb dar übarb.ubaren Gru"~stuc;k&f18Chll lind zur
saitliehan Crun"atuck,grenz8 grsnzbündig zulell8ig.

x~·J Senkrecht zur StrllOe errichteta Gllrllgan eüsaan alnen ~indeatabatllnd

von S,OO .. , pllr"ltel zur StraOa errlehtata Garllgen alnan IlI1n~.lltablltand

von ',:lO .. von der Str.. Oanbßgrenzungslini8 htlb8n. elllloit i .. zoichner ~

iechen Toil ko1nll "Jlllllrlln rllstllllt~unQ.n 'letrllfrnn .ind.

4.4 GIOrlOoon'lrupp"n und freistahend" G.ugen 1/1' 8reieh der vor~er"n Hiliftlil
dllr l.ib .. rhllubaren Crundetl.ickerleeho dürmn ,..,ur .it flec;hd"eh e~dchtet

."rdlln.

4.5 GllrlOgen ie ubrigsn ~oreic;h dar uberO.uOeron Crundstück.fliehe ai nd
.. tt neehd"ch od.r S.natdllen ..ax. Traufholle J,OO • zu errichten.

4.7 In da.. unt"r 1.3 gonllnntan Teilgebiet dürmn CIlu,gen nur in ~Iln

derür vorgaaehenlln fiochen errichtet ~erdan.

Oiee liIilt ntellt für dlllil 83ugrundetück süd.ntlleh dee KIlthol. kinder"
gertllns und für Beuorundetücke en d"r Plen'tr"Oll 7, allb.. ld di. dorti •
gen Gllraga,..,fllchlln llebRut sind.

5. ~uUaro C"st"ltung der bllulien.n Anla91ln (Sill LBO)

S.1 NaOenglObiude,

e) Nab.ngsbku~e Mit IOinar m.. x. Grundflilehe von 40 qm Müeeen
grenzbündilil zueemM8nQ"baut "erden und .ind In rO~M und ferbe einender
.n.upalle.n.
Die z.,iehneri.chlln reet.atzunQen ..ei.en bai antllpr.ehand.,n rüc;kellrti ...
1iI0n Bllugrenz"n dill hl11rfür vor'l0.ehenen überoauber"n flachan eus.

b) 'l8beng"bliude dOrf.n nur 1 gaschoe.1g, .it einer 8ex. TrR"fhöhe von
3,00 PlI "rrlcht.t .,erdan.

5.2 [infriediaunoen,

llnrri~dililunQ.n IOn örfentlichsn 5tr9ßen und Pl~tzen dürr~n ~lnschJ.

dee Sllcke!a von hllehstllnll 0,:10 III dia C8lO1lmth/;lhll von 0,60'" nicM
IJOvrsteiQen.

6. Ayana"",en (t Jl (,) aBeuG '"

6.' Jb8rb• .,,,ng der 8augr.n~en bill 2.nO ., 80...it "i8 q••• tzi.l.cn"n
-\ndoshb.tllnde oe. (f; 7 und foloende lBO Idardurch nicht beruhrt
_rden.



•

------------

•

1\1. YFMrg"mua1ittURSen.

Alle Ili'rudfurUct:Uill1 VUlilOtguflgalei tungen W18 int.. und B....ae...t4fttl,

n_U1.Z1 tat; 1J$IlI. W8l'län durch dlll_ 811i1b.euunglip1dnürt,lnO I'Iloht be

ratwt.

v.~

Ein. BQul8fJdumlegung rar du n ..pblat 181: 111%'11tli durcttaefOhi't.
lvU. Ve:O!nl:!'lrLlRglilJl WJi lb'urulli'tQc:kagf.UII lind vom t3rundl!ltDr;kuB1gentl::lralill'

dII:rch tlfllbr;lef ~u l'iI9~" UM Beu1..dl.Mlllegul1g ist nldlt 1lI1lh1' c..
fordlildlr;:h.



MIlLUl!a8Pl", ·OrtiIlUWIS.tlill'Ll't'f,J SOd·, Gama:rkune 1iI1..1ath Steditel1

a.tutel t And.1'IJI'l9 %w1aetuil'\ Flehtenweg, AkadllhWlQ und 1t11l'lnllßWtlo

B • g r G n ~ u h ;
11 .... T •

nllch § , BBtWG

I. !11Q91!1$1M!

(1) Far c:lUl Gtlbiet ·OrtBllrw-lt8rung SUd- 11a;' ain BabllUUl'tgaplan vor,

der • 22. Mai 1958 VOtll \.endn'bfJa'tt; Helde1be:rg gan8hl'lligt wrd8.

(2) Eid ur es1nurzait Clufllhy.fUhrtan 8l1UlandI.nl~gwun:lsn zw1setllm

d8Il\ f'lchtllhWtll, J:\kezllmW-ea und T1II'l~g der a-..gl'undetOdca gllbUdltt

UIll dliU'llUf' aniapl'nhend den rusue'xungen d." OabllUungeplsn.. rine
Hauagruppe zu errichten.

(3) Oer E:igentQlll9t' der G!Vl1dstDck. 11!R Uber l!la1nen Arclt$.1;lIkt., einen
Pntng .,f Änderung des 811bawrlQfllPlanBl1l 1n dlBtft Ss:raich Qlaatall1:.

Aufgrund der \opQgl,'~libal'um lIerhilltnU88 tumn auf' dlllll GelBnda

die Erf1Chtunw alnar Heusgruppe n1~ht ohne erhebl1ehe SOhwiRrlgkuitun

durchsefOhrt werdrtn.

(4) OHr rBcht.~fäftlg. Bebeuungspltn ·Orta.~lterun9 SOdT Boll 1n dJm
QlIJu'nn.... Bereich dlIuS't Qdndut. wtmitIn, deS dort dht Errichtung

von drei E:ln.ulhUueern lIl8gl1ch tdrd.

Du Pll1J'lgeblR wnfe8t dIe Gruttd8t.Qcke ,JW1l1ch11n Flaht.,wq. AktllZlltMloItIQ

und TlJI'lhltftWltg .U Auenah\l:l. d.. ~tack. '0" :11_ Tnfastltt10n und

c:t.:r l1&l'lfQ8I'I'" bZIll. Ilit.llPllltz;rund8tOcka.

111. Er!!ENJdlJnq

Es 1e:t n1d11l b.ebalchUgi: 1m ZUge eier Beb.uungeplen!nderung GtrmBum:t1g.

tU yer18~.n bzw. tu v.rlndern.

• 2
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t. Begrtlndung (§ 9 (6) SSeuC)

II. URrzeichnie dRr betroffen.n Grunoctücka



1. Ssgrundung

1. Allgsllls1ns.

Dss Geblst dss fs.tzustal18ndBn SBbsuuogsplsnBs ·Ort.'rwslt.ru"g SUd"
1st ifll E:ntwllrf zum fli!itnBnnutzungsplsn al. 'ilIahnvsbiat dariestsllt.
Planung••ntwurf ~lt modsll wurdsn durch d1. estatuogsstalla fur aabau •
unglpläns bsilll RI'ilietUngspräBidiuJll fOr Herdb.dsn in Kstlsrunll Ilrsrbsitst.

Da. eaug8b1.t lisgt i~ 5Udsn dsr dsrzsitlvsn Ortsbsbsuung im Anschluß
an di. nsu srrichtsts VOlk.sehuls.
In (r".iterun9 dlls Schulzsntru... sind Kindarollrt.n lIit G•••ind.:untrsn
beider Konrs'.ion.n i~ AnsohluG sn dia n.u. Volksllchuls .ingapl.nt.
08& zu arsshli.aands Gsbi.t .r.trsckt eich Ob.r sln. uon Wsstsn nSch
Ostsn u.tl.uf.nds T.l.uld...lt dsn nseh Horden und Süd sn sufst.ig8ndln,
lsicht glinBigtln, lillngsn.
01_ im 6.tllchsn T.l1 dss Plsng.bietss bl.t.nlnds L_d_rsoh_nstrsOIl
usrbindst durch ihre fortl.tzung nach Wsstsn dis gspl.nts Drt.u.rbindung
9sillrtsl _ Oi.lhli", lIIit d... bllt.hlnd." n.tlioh.n Ortstsil sn dar
Kr.i ••tr.as Hr. lD9.
I .. Bsreich dir vorgssshsnsn Laden, 4 g.sehelsig." _ und R.insnbsbauung
ist .Is 6rtliehs Erholung.flachs eins Grünsnlags mit Kind.r.pislplstz
eln;eplant.
Dis s.it mshrersn Jshren ~tsgni,rsnds Beutätigksit in dar Cam6inds
Bsisrl.l erftihrt durch dis gsplant. (rsohlt'Gung wisder dsn nDt~endigen

Auf.ohwung.

2. Grsn.e das räumliohen Geltung.bsraiehs,

Oss PlanF••tstsllungag.biet wird im Nordsn durch den be.tshsnden
Ortasttar .it dsr n.usn Volk ••chuls b8grsn2t.
I~ Oatln bildlt der vsrblsibsndll Crundatüekst,il uon Grdlt. Nr. 19J9,
di.s beetshsnd. Blbsuung sm lIlühlsnbergllsg und dsr L",d.rechsnetrsas
und dIr Gsusngslbseh die Bsgrsnzung.
I. SüdS" und lIeetsn bilds" die nichtbsrührten Acksrgrundstücks der
CS'enne W.senteich, Spitzenbsrg, !Iohn.ld,rsäClur, SinehsiIRer liöh.,
AuF dIr Mist und Bildacksr dia Grsnzs.

J. Bsblluu!!9

Dis Planung über die asb,uun; tet überwi.g.nd auf dsn ländlichsn
Bedarf an 1 ~ und 2 gssehDesigsn Ein _ und Z.slra~ilisn'Dhnhlu•• r
abgs.till.t.
0.1' 4 ga,ehe'.lg.n aBbevung sn dsr Plsnatraae " hat dsr Gemeinderat
nur unt.r Vorbshaltln zug.stiMmt, ds dis Gemsinds dsrzsit über kSinsrlei
mittsl vsrrügt, 11n dlrartigs. aauprcgre•• durohführen zu könnsn.
Weg.n dss üblr.isgend ländlichs" Cheraktsrs d•• Planungsgebietss i.t
"eltsns der G.m~1nds gsgsn dia Errichtung uOn, Nsbsng,bäudBn 1n
besehrilnktslll Umfang nichte .inzullsnden.
Im asreich ds. bsulichsn 6chwerpunkts, ,trabt dis Csmsind. dia Errichtun;
eins, LadlnzBntru.' sn, d.s dis örtlich. Versergung lIit GUts rn ds,
täolieh'n Sed,rf. gewährlsi.tst.
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4. Va~kehr

4.1 rlieeander ~e~k.hrl

Oie luear. Eraohlieeung arfolgt Obar die PlanetreBa 1 Obar dte
Dielhel.ar StraS. zur Landaa,tr.a, Nr. S47 (_iaelochar Str.Se
und U~ar dlu leder'ch'n.trISa ( Varl.ng.run; d.r Plenatr.S. 1 )
zur krala.treOa Nt. 109 ( Hoaranb.r9ar Strae. ).

4.2 Ryhande: lIerkellrl

FOr den ruhendan lIark.hr ~urdB bei den r ••t.utzungun im B.beuunga •
plan ein. lIo11motoriai.rung zugrunde gllagt. f~r jlda Wchnun, lat ein
Stelll.tz cdar.ine Gar.ga vorzu.ahan, dl. auf d•• BaugrundetUek oder
in Gameinachort.anlagan untarzubring.n .1nd.

s. 8odenordnunQ

Oll i. Bebauungeplan angadautat.n Grenz.n d.r n.uen eaugrund.tOeke
aind unter oe:1nofO;i,e" Ab••iGnungen in den Zuteilung.ant.urr zur
Baul,ndu_legung baraite Db.rnoa..n .erdan. Die bat.illgtan Grund.
eigentOlllU: h.ba" 1l'1r.r n.uen Zut.ilunQ zl;lJ.atl.",t.

6. lIareorpunq'l.itunq_n und tntwl••arung

Oi. lIer.orgung .it la•••r und Str._ eo_l. dia Abw•••• rbl••Ltig~"O
.rrolot Uber da. zu .rw.Lt,rnd. 8rtlioll. V.r.ofgung.n.tz.

7. rlllshenv.rtel1unQ

Gr6ee d•• ~lenung'9.bi.t•• 15. 87,66 h. 100 "

\lu'k.hr' - und Grl.lnnll~llen 3. 32,63 h8 20,95 %

S...rläQhen ". 55,03 h8 19,05 %

'. G'el.nt. ~ohnunQ.n (.t)

lIolle·acho••• geJllllotl .. _10 ... g.planh IlIE ..x.
I " "II l50 192
II R,U••n 18 18
IV " "

1 fl.glllSltlllh 262 '"

- ----- I



,. E1".(ll1nll ..:",.111
•

Ang8"om.. lIn pro Wohnung J ,5 Einwohner (8und.pdu~eh.ehnltt)

Geplante " 8in. • 262 • '.5 • 9" E.!n'llOhner

Geplante " ",eil. • ", • ',5 • 1106 Einwohn.!'

mittel, • 269 • '.' • 1012: EinllIohner

10. lIIohndichte

R.ine Wohnb8uflächB • 12,55 h•
(inwohnOl t'l!"ehl (nUttel ) • 1 012 Einwohner

tllohndichttlll 1 012 / 12~55 h. • 81 (1n_ohner/he

11 .. KOilten

[)ill übBt'BchUlgl0 u'mltt"lten Kosten, die aureh die I/Orgelll'llhen8h
",tädt.bauliche" IIIl113nah1ll8n 8ntete"8n, 1Il!1t.zen lIieh .i. rolllt
ZU1l8111menl

11 0 1 Str"ß8" (6fhntlichll lferkehnfHlcnen)

J1J!lO QII x 55._ DIII/qm ce 0111

Grünfläche mit Klndet'Bpielpletz
1970 em II 20._ Dtll/qm C8 Dm

2,035000...

40 000._

11.2 K'"811'8t10n

2420 Hdlll IC 140 .... DlIl!1Fdlll

11.3 Seulandumlegung

158 800 Qm 11 0.40 om/qm

oe DM

ce Olll

339 000._

64 800._

2.478 000....
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von •••S:~~ 19b':\.

bis •••~:~M 196:f öffentlich aufgelegen.
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Babauungsplan wurde gemäß § 10 88auG in Verbindung m.tt
GO <:lurch Eleschlul3 das Gemeind8rat",.

o.~~:.i?~~..... 196'+ als Satzung beSChlossen.

Baiertal, den .....~ ..• 1961-',
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BESCHLUSSE ~ UNO GU~(Hml(;UNGSIlERmERK(

Oi. Planunterlag8 ontapricht dan Anforderungen du § 1 der
Planzoichanverordnung vo~ 19.,.1965

Haidalborg, den ........••......• 1961

Öffentlich bll9tallter VertrieBe. Ing.

Bllb<iluun!lsphn IIJurdo gOlJlllO § 2 (1) BBllUC durch e"ochluß

Gem8indorBtos valll •. Pr1·. ':i'#- 196(" llufg8stollt.

8eliortal, don .~.'m.; 1966-

D., .u".~'" ,

On BebIJuun!lsplanont.urf hat gOflläß § 2 (6) 88euG nach
orlllüblichßr BekannllJlachung

em ..ll~,~ 1961

von •••e:~ 196';!-

bh ••• ~: .~o\.t;cf 196 ~ llffentlich auf!lolegen.

D" ."'t't"
Satzung beschlossen •

""'........ .. "''l-I
• lo

Bein·tal, dlln .;l•.
Oßr Bürger

Bebeuun!laplon ..urdo go.. ilß § 10 B811uG in Vßrbindung mit
GO durch Beschluß des Gemeindoratae

..~~;.f?~~..... 196'1-"00

",
§ •

(;.enahmigung8v llrmsrl< dar hllhersn lI11ro'lll tun!lsbehllrdll,

Nr •••..•...•••••.•••••••••••••
Genehmigl (§ 11 BBauG)

Haidelberg, den .••••....•.....• 196
lsndrlltllamt

Durch Bekanntlllllcnung dar Gsnehmigung gSlJläß § 12 BBeuG

von S..~ 1968

bia ~.~.~ ••~ : 196i
ist der ~ob8uung8plan .11I AU~9abatag d.n.

e" •.....~~ ..~ 1968 'rltcl1tsgültlg ga.ord.n.

" ß "'"'" - •BeiRrtel, den ;'j.":' <\o-.-;'.'~••••• 196 'ß
Der Bür 9;7 aistllr
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