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. PLANZEICHEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG I!JAbU 'U,BB"GJ

Umformerstotion I i 9 lob, I Hr ~ B8<tuli I

Garagen I S 9 .4bs r Hr lf 88.ulil
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Gemeinschof tsgo rogen
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~irstrichtungspfe.l bei Satteldach

Em~ 11. Ällsfohrtgebot bel OGa u Ost

Abgrenzung unterSCh.edllCher Nutzung 1516Ab$4B~uHVOI

Aagrenzung unterschlltdtlCher Festsetzung
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WEITERE NUTZUNGSARTEN
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WEITERE PLANZEICHEN

.-St ro(Jenbolg renzungslmie

Verkehrsgrün

off~ntliche PorkflochQ

Pflonzgebot für Busch- u. Baumgruppen

Slraßenböschung mit Anpflanzungen

Kinderspie-lplatz

Stroßenfloche
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FÜR DEN GEMEINBEDAl'lF 1""""'188""
. D·: Kindergarten

VERKE~'~~~LÄCHEN119 .4bs 1 ", 3 BBduG) /'

GRÜNFLÄCHEN 1l9Abs 111,8 eSelllil

~ Ii1lSauHVOI

mIt G~I'· F':lh.·- r ellun~srecht zu botlostllnde
FlOt;nIUI §: 9 !,t~. Hr 11 H'Jllli J

... '. JE.f Bebauung freIzuhaltende FläChe IICJ Ab~ 1Hr l
Beau!)1

V-:rL<!1 Atsflact:e tut V@rk.ehrs.rnrlchtun~en

ARt CER S~UdtHEN fIU';"", WR D ZMIl (;I!f! ~OLLGI!SC"OSSE

G~UNOH AC" E><l A" l OJ 0.6 GE SCHOSSFLACHEI<U. 11 L

(,.r;<:HNErr;. ...NG IB' 0 BAUWEISE

GOU,IOII!

ZUSAMMENFASSUNG DER PLANZEICHEN

ÜBERBAUBARE GRUNDSTÜCKSFLACHE I" Ab, """,.. "

NICHT ÜBERBAUB.\RE GRUNDSTUCKSFLÄCHE
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Zohl der VoUgeschosse als Höchslgrenze I ~ 18 !'dllNVti t

Zohl der Vollgeschosse mit Beschrank ..mgen

Zahl der VoUgf:schosse zwingend

Grundflcicnenzohll5 ,g SauNVOI
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SATZUNG
A. Rechtsgrundlagen
Aufgrund der 18 8 und folgende des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
IBGBI. I S. Hll. der Verordnung über die bauliche Hutzung der Grund-
stücke (Baunutzungsverordnung des Bundesministers für Wohnungswesen,
Städtebau und Raumordnung I in der Neulassung vom 26.11.1968IB&BI I S 12371.
des J 1 der zweiten Verordnung der landesregierung zur Durchführung des
8undesbaugesetzl!S vom 27. 6.1961 {&es. BI. S. 208 J. geändert durch Verordnung
vom 16. 3. 1965 (fies. BI. S. 62 J und des S ~ Abs.1 der Gemeindeordnung für
Baden - Würltemberg vam 25.6.1955 I Ges, 81. S. 129) in Verbindung mit i 111
der landesbauordnung 'iJr Baden-WürUemhrg in der Neulassung vom 20. Juni
1972 IGes.Bt. S. j521 beschltent der Gemeinderat den Bebauungsplan

.. A m S t a d t wa ( d " als Satzung.

7.

B.

::'p1alpl:ltze

f'jr alle GUlJChoabOlJton (Miet- und llgentumtu.lOnnung_bel.. sinc ent

.prechend der lIel'cmnUrH:< Cle!> I"nenmlnll>terlumr ~ur ndl!run; der

ll,.~olnen "usf;jnrun9 zur L..ndt' Da, :dnun~ vom ...anuir ,,-

b durcl1 dIa B1Juhl!rren ,..lnder_ o:'e~pl .tze auf don ~e...et 11ga-

urundatücken nachzuwei~en.

:..cl1utz vor Um...eltljefahren

In dem ger:ornten r'iumlld1en ...B1 tun~tibereich des uebguun"l(.o! :we..

5iod 'e. te und fli'~oiGe urenn:'toffe zur BahelzuTll; der l>eb1oJdn

nIcht zul1snlQ.

B. Schriftliche Festsetzung

Lffeno Kamlne :.ind zul.'lllr.lg. ',(lfern dielHl lcdlCjllc.h mit Holz

bofouert lolerden und nIcht der Behelzung mlllhrerer IClume d\unQn,

tlno UIII~onaera Geneh~igung der B~urec~tsbehörd8 let erforderlle

;:." Aul3enn':!chsn: !lind mIt dem 8aUTachts&r.lt abzutit1mmen.

2.2 Oa~nfaroe: Dunkler Farbtun

IIl1rsorgun(Jn-cirifTdltungen !Ilnd glm. ~ 110 (:" Baur.Vu 1m llnVllrnetlmen

mIt der uemeindll' zul:isd;;j, !lUCh Iio~clt fCr le I' BetlßuunlJs-

plan keIne be~onclaren fl~c."el'l "0 t~D. etzt ll1d.

---~----'

'3 • .-1 von dan zeichnerl::.chon rest:.etzungen; (iNsgenommon Ha\henllJuloer

und guachlo:.:.ene B~uwolbD)

a) lJberlichreltung der Bougrenzen um mall. 10 4 ollr gerlnljlBten au',

gewIesenen Bautlefe. ~ofern eln Mlnde5tab5tend von & ~ zur

n3chstgelegenen ~renze elngeh~lten kdrd und ~elnlll Ao~tand3

vOrschrIften verletzt uerden.

b} I,be - tlzw. Untcrm:hrei tungen dill' fa!>tgl!lietzten Oachnelgung

mt''' •.,0: nuOen:lem t..; ImrJnr.h mf'''. ~5° zugelili:l>f"n.

c) ÄOI..e1cl1unlii vor. der felotr"e ,etzten Hauotf\rr,;trl':l1tunl]

d) ~tlerecl1reltung der l..Fl ~aK. I ... '1 "llc"stan~ jeaoch ols Zt..= det"

H(lchEt...art.en der t)ou·.Vl.,
Von den GchrifUlctlDn festiletzun9Dn:

AUbnnhmen können l.ugl.lll.ls:;en werden ....enn bel deT metlrlJer,c~0~51glin

lellen- bz.... f'unletbsb<1uun;; aus l,;eLtalterlar;:tJen u;,"nOen eine <!ndere

=~kelhtlhl! z...eck",,'l131<j ....:.;re. Oe:'" Bru'l:'tr,,; :.;ino -'l,or Verlangen Hülllll'_

bz.... ...el !ndeLc'",1 I. 1.0 bel zufOjl"lm.

'3. .'lusnahlölen

folb nl'lchborl1cl1l! und öffentliche Interl!t1ol!!1 '1\cht booifltr;lch

t1gt we, don und ge~telterl:,cl1e L;IÜnde nIcht ontgoyenl>tehol1 sowie

in H:lrt.efällen können gern. ":I • (') BB<luG une ~ '310 (~) L!:Iu fol

aEnde AUl>no~~eo zugelas~l!n we~den;

d lJünuG)

al~ üomeinr,;chaf~fip13tzen auege~18ß8nen Flijchon kllnnen euch

errichtet .lßrdan. 0111 G09tnltung 1,;1. einheitliCh vorzunehmen,

zu jedor ~ohnuny lot ain uaragenolatz nachzu~eieen•

jade zuo1te ...ahnung liin offener Stellolotz zus~tzllch.

Oachfurlll und O<l::hnelg...ng ist In den' zeichnerIschen Fest.. etzuhgen

festgelegt.

uostaltung der beulichen Anlegen

..a~<:no .eIl m"K. 0.60 m

tl!i~ehlngB und GrlH1zob5tund der boulid'lC1'1 ~nlnqon (~ :; (';,

3.' ",ocknlhtlhll ycrnll~:Il;Bn nb lienOlllgl11ntorkontll

0) bel Houßgruppen, Dop;lel- und Elnlolll'lucDrn bb zu z"'81

1.<: t.ll~"","lnr. ;,.,ollngeb1at (.JA). Au1:;nllnmen lediglich yOCl:iß J I, 0) "

Unui.\u.: ~lnd luL!st.lg.

2.1, Ml0!;tock: l ... l'.loGIQ (;Ju(,gUflol:ll:len Relhenh;luser und ger.;chlo::.' enB Bau

weille)

a) bill elnga8Cl'lOL\;ilgen Cioblluden lIIfUC. 0,00 m

b) baI zWDlgo:.;chO'ddgon Ciol:fiudan moll.. o,"u In

1. Art und MlllJ der baul1C:l'len Nl.lhung (;. 9 (1) 1 a, 8SnuG)

1.1 Relneo Uohngsbiet C~R).Au5nanman nBch ~ ) (3) BDUNVü ~lnd nlcnt

zul:ls!>lg.

, . Anzl'hl:.
uod fi;r

4.2 Au( d'o

Garol,len

2.5 GemelnLcnaft~ßntennBn: rür jeden ~eLchonbDU l~t nur eIne Gemoln

m::hrrt~antef1nl! zul:izslg.

10. uaregen und ~tcllpl~tze (J 9 (1) , e BBeuu)

2.

" ...

10 •.1 Oie Errichtung von üeragen bei Relnenheuapl'itzen Ibt nur auf den

hierfür vorgebehenen fl~chen zuyeloB~en....0 eino 601che festleQung

nIl.., I. vorgef·etlen let. ist eIne Betei1irJung an GGa erforderl:'c!".

~.~ Bel deM fre15tehenden ~ohngob~udcn Z~l&chcn ~nldntraße und dem

Stlldt",ald dürfen Garagen nur innllrl1nlb Der überbautlaron fl.'-iche

erGtell I. ...ordun.

1,.5 Bol der. ...:'a <.lnd Auto",al>(;hp~11.zc vurZU!iQllon •

•• " G{lI:Illln[,c~aft~;;ar",~en, Garagcn(jrlJPPQn und freIstellende l..OTaOen

~ ind mIt flachdacn zu ßrrl~hten.

ullro{lan in Verbindvng mIt "onf1l]2b']uden u1nd mIt flacndach iJtJszu

fOhrtlO, oldllr e~ muß Oactlforlll. :.elyung und flrstrlchtung dBEfl

~BuptgHb-ud8 angeglichen ,,"crdan.

..

Jcnkrecht ~ur Straße errlcntete .. rugan sind mit eInem Mlndest-·

ab\..t(lrld von 5 , ()0 11 von der Hinterkante dllr ~truOenbegrenzung!llinlll

Lu III"" tllllsn,bofern dar Elebeuungsgl/ln ;coir.e anderen I;Ol'ltli((dC vornleh

..tr~lol~t.ze ! Ind zu bafe' tiql!T1. \

l.utlon~QtI:fudc

..>.)n ... 1.1;;1e :'eblln;;jull~udo l"d n1l:;nt ~uF:.sig.

~U':'(;l Ilnlagen

'-111 llelBverh:lltnlIH,e; Aufflillungen, Abgrabungon, die eine ~o5enl.

11.;11e Ver-indcrung dlllR VI" jJri,;ngllchen {,jcl'\ndes zur Folge I'1uuen.

inl.! nient zul,!sfl!,;. o'ur'lndervn;,CI1 , dle dIe 1'.acl1bargn,lOd o,t,kke

;:;orJi'>ren, mti&sen auf elle nl'lC"lb3rl1cl1en Intere&:lon ab"elitl.omt

~r::r.:u'" und ind ,ene""1gungspfllc~tlg.

DEn.. a,H.. ge, vetl _lr.u <lUf Vcrlangen der a<lUrc;:ht&tJa~lt1rde goe1;)net.e

..,el'l'rJeprof 110 beizulu'.lcn {.. I ,~} Bauvorlogcnvorordnung).

l. ledi~u"glln entlang dlllr lufahrtJ&treOo ro3K. ~o cm ho~n In

f r von H~U8r" Odor nlcnt über 60 Dm 10 Heckenfurm

I-'Tiv"t., lIoJtllndunQ6wego zlolisclH3n 1.Ilofiudan sind zu be1ouchten.
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Stadt Wiesloch

BEObauungsplan:

Anlagen: Fertigungen des Bebuuungsplanes

Hefte Akten

Verfahrensll.blauf nach BBauG:

§ 2 Abs. 1: Einleitung des Verfahrens durch
Gem'einderatsbeschluß

Billigung des PlanentWllrfs durch
-Gemeinderatsbe-schluß

vom

vom

Land"kreis He:ideltoe:ut}
i- -, ~' ,:...

. .
A .5.

",.1

'.,i.., 1

§2 Abs. 4: GgJs. Abstimmung mit folgenden Nachbargerneim:len:

§ 2 Ab:<;. 5: Beteiligung folgender Triiger öffentlicher Belange: '7)5 rr.



•,

§ 2 Abs. G 5.1: .Auslegung des Plammtwurfs

vom bis

nlil ßegründung

25.8.75

A.S.

1altS ff

1053

1049
15.7.75

am
am'S.7.7S

BClkanni:machuDg deT Auslegung (mit Hinwei5, daß
Bedenken U11d Anregungen wabrend deo' Auslegung
vorgebracht werden können) durch

159
Einrücken.in Rhein_Ncckar_Zeitung NT ..... ,

Wicslocher Tageblatt 1:\ r .1'.9. . ,

§ 2 Aha. 65.2:

20. April 1972
Die Stadt Wiesloch kli ciurch Satzung vom *iio90uoiu:

Xp'~PI vorgeschrieben, daß die Bekanntmachung durch

F:inrücken in die Tngeszeittmgen Rhein-:i'\cckar-Zdtung und

.Wieslochcr Tageblatt

e1'f01gell muß.

§ 2 Abs.6 S.3;·13cnachricht;'··"'9 de, Träger öffentlicher Belangp.

sm 10.7.1915 10lt3

§ 2 Abs.G 5.4: Prüfung frislgcrecht vorgebrachter Bedenken und An

I'r:gungen durch Gemeinderat am 26.11.1975

Mitteilung des Erpebnisses Olm 9.01.76

§ 8 Abs. 2-,_

§§ 9, 30:

FJi-iChennutzung~';PrJl:r~tthmigtXKXX vom 20.3e '10
(sufQaatellt vom ~.lapl,"ungaBmtHeld.1berg>

Der rVm enthalt Festsetzungen über:
(bitte 8ntspn~ctlend ankreu;<-en)

f]Art llndt!:J MJß der balll'ichen Nut";ung,

Ji]überbaubure Grllndstücksflacheu;

~ÖrtllcheVerkehr'sflt\chen

03renzen des GeJtu!lgo;bcrcichs

§ 111 LBO: Der Plnn enthalt ferner örtHetlP. ßauvoI'schriften

§ 10 BßauG: Sat7.ungsbeschluß des Gemeinderats nm 11lt3

§lllLBO: Satzungl'beschluß des Gemeinderat,; am 26.11el 1975

Zur GenE'hmigung bdm Regierungspräsidium Nordbaden

vorg('legt 3m 12.1.76

1155
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Oie Grenzen des r~uml1chen ~BltungebBrBiche8 dos 8ebBuUnGopl~noe

D('l5 i!TlBell'luungeeplan "Am Stadtwald" ausgewiesene 6ebsL.lungage~1et, '::"

ist BUB Uründen der' g!1n5ti.gefl Erschließungsmögllchkeiten 'und·

der für eine Wohnbeb'suung vorteilhaften tDpographischen Gegeben<·::i;';:'::;;'"t(

heiten als bBvorzugtBs ~ohngebiet zu befrachten. ,;.:/:,""

wohnungen angeboten warden müssen.

",'"

Im ZusammEnhang mit der in Gang befindlichen 5Eliilerungdse 'Stadt-

kerne von Wirooloch wardsn weitarhir1 TElul:lcllgoHlndll ur.ci TO\.lool1.. ,,' '.,,'.c,'"

Dar l3ubEluungaplanblldat dll3 rl3chl;1ichl3, technische und bouge';'

stslteris,cha Grundlsge fOr die Bebauung dar ,Flur stOcks ,im

räumlil:;hen Geltung~berBil:;h diEHle5 Phmes.

- , ' ,
, .','.

Das Gemenge der vorgesehenen Bebauung wurde dernvorhandenen ,Bedarf.

angBpaßt. ,,'

zum Bebl;lLJungsplan "Am Stadtwald ll in :J;iesloch

Rhain-Nackar-I',rei 5

B 8 9 r ü n ci u n 9

( § 9 (G) BBauG)

Jn dar St2dt Wiealoch basteht ein grqBas 88d01'fn18 an vlJrfUgbl3ron

WDhnbaL.l~rL.lndBtücken. Mit der Ausweisung dieBes BaugabletsB kBnn~

diesem Bedürfnis weitgehend ABchnung getragen werden.

1.0 Allgemeines

Aufgestellt garn. i 2 (1) BBauG auf grund das Besohlusses dea

GemBindarats8 Wia510ch vom 8. Mai 1972

•
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4.2 Zuktlnftigs I~utzung

2,66 h, ~

3,77 he 29,38%-'
" ' , ;'... "

1,92 he " 14,90

2,90 he • 22,4'0, ""
0,22 h, 0 1,:70,
0,40 Oe 0 3;71'

0,15 h, 0 1, 16

0,58 he • 4,46

0,24 ''0 • 1',85"

12,94 h, " 100,00
'>

'';, ~'

, ,',.,'

werdon itn Norden durch dis Gemor'kungsgrenza WioS1och-.Nußlol~h;:·

'im Daten durch den ZubI'inger zur' UmgehungsstrBße B 3, im
, ::

dan durch, du" Neub"u\Jebist CJmwingIJt' und im Weoten, durch ~8n

Stodtw31d bt,stimmt. Dias Clr'gibt olne Ge88mtfH1L:118 von 12;'g4"tia,,:-"
(brutto).

Eigenheime freistBhend

2 Ge5ch05sS

2

Eige".'18i,08 freie>tehBnd

Eigenheime ",dhen

Geschoßwollllungen

Öffentliche Verkehrsflächen

Üffentliche P rkfl'jchen

5pielplätze-Verkshrsgrün

Kindergartenfljchs

tjt5-6chung dE!5 Nordzubl'inyers

Gr'ünfl;,ichEln mit Anpflenzung

. ", ,

In dtJrn LJubouungLi;J1Ufl li-lt dill FljJch(Jflnut~ung ;0],0 x[llnmJ JlIt1~~;;' '"''

gebiet (WR) 8usQewi8s8n (Ausn8hma hindergarten). Die Mind8'st~""

f8S'~ßEtzung8n gemäß § 30 sind 8u5gBWioSEln.

4.3 Anzohl der WohnEinheiten

4.1 Bishl3r'ige Nutzung

Das Bebauung~p18ngebi8t ist'ObsrwlBgend 18ndwlr't9cheftlich'g~~
nutzt (wllt1i[j AcklJrümd, 8~n8t ObstbaumwhsGn). 010 Qualit!1t::

der 8tiden ist mi tteltniißig, ßinige Wissen sind nat:!.' Das Eht-,

wässel'ung5grabenGVstem ist teilweise außer Funktion.

3.0 Bebauung

4.0 Nutzung

•

'i

L-

, .:

! '1,
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Hoihenh1JUO[Jr " 119 WE

'" 138 WE

",' ',

= 298 Einwdhn8~

" 345 Einwoh'rH:d,' ",',:\~~'1;190"i;
.,,"----~,

5.1 Entw§sserung

768 Einwohnot'

,.. '

, .... ,

"" ')ur1',Oo
, ,'.-

.' ,.;

(Miiichsl;stsmfDie

"cd

Entwä3Garung erfolgt durch ScllwBmm',~analisation
, ,

kann an dE.lo be"tehanda K<lnalnetz engBßchlos5en ,werden.

5.2 Wasserversorgung ",-: ,",

Oi8 Vsr30rQU111J d83 r,lengobiates

städtische Versorgungsnetz. Die

reichend (HochdruckZQnOl).

5.3 ElektrL:it;<t

rnl t We~J::llor arfolgt tlbar das, ,_
",. '

DruckVE'rh:.-:il tnisse sind auS~,' " _-'i

'.' ...

Im 8sl:Hluungsplal"IJBiJht iet Gelände für die Errichtung \ion ,7 ",,'

TrBfo~tstion8n elngr)~l[mt> DeW Stromnetz <mi.i. vc:rlwbElltw,h:tl,,'n

und erh,~lt UlJell' die> Truf'uotutianen AnnchluB on das bt.'l13tlilhendu

"-'~ LJrtanetz d[lr [bdenWGI'k Ali.

5.0 VerkehrrJ9rscilliBGung

,
",'

,'; -', '

,,

" " '::':::",:'

zu~g8ngs~ö'gi.i'~~~,
,

S8T:ltliche HoihenlHlUQplätze hsben zusätzlich

kEiten Von J:'ückwä:rts.

natz vlJrUunulJn.

. .
, '. ,'"," "

Die Er9chiieOung erfolgt über die S~tzw~g~tr8I3El und Walds~r8ßO,
des südlich 2.m;chliE!ßEHlden N8ubeugElbietElso 088singer. Die VlO:r<:'

längerung diesICI' Stroßen werden in 8inern Ring zussmmengs'feßb'

von_welchem Wohn~trößen und Wohn wege ausgehen.

Insgesdlllt wU.dlC die VElrkehrtöFtlhrung GO geplllnt, daß ruhige',::;"

IJo\lIlqutlttlElrt.l entl;tallEm Idlnnan. Die wohngebiets aind, mi'tOl:l'f1~
, .... ' 'h"

wlde!' durch o1n 110m F;.lhrvGi'ksh:r w81tgehl'md ungalltörte8 f-"uGwot/S



•

5

.,"".-,;,>, -','
Es wird d8rauf hingBwiesen, daß Dritte keinen Ret:htssnspl'uth_~'szdgl1iJll

der AufnF.lhme'oder Nichtf.lufnahme in diese 8sbauungeplfll1inafjnahrii,,:r:,hor

leiten können.

Wll:ls!och, den 7. Mdrz 1975 Planungs Bmt:,
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C. Beschlüsse u. Genehmigungsvermerk

brscllloSlffl

IWi.,loch, den

•

Oe, GtiIlUi~<terlll hat gtlllöD I 1 11 I 8BouG 11"1 9. Mo'
diesefl 8ebouungsplan oultnl.lltn.

Dfr 8ebouungsplanentwurf Itlll gemäß 12 l61 BOouli noch orhübl,ch"

8elconntlllQchung Dm 15. JULI 1975

fOIl\. 23 JULI 1975 bis !lnschl. 25. UGUST 1975

öffentlich Qufgeltgen

Der Btboaungsplallflllwulf wurde gemö' I 10 880u6 u. I 111 lOD ill Ve,bin-

dung m;1 • ~ GO dIlIeIl InchluD des Gemeindeillt warn 26 NOV.1975

cIs Sol1un9 buchlon!n.

Winlocfl, d.-. 7. JANUAR

~ Genehmigunguermerk dei höhren Veuul!ungtbe!liirde: Nr

genehmilt tl 11 B8al/G, I 111 lOD J

REGIEFlU,,"C.SPHASIDIUM NO~DB~DEH

Im Autlt09

3. fERTl6UG

v

STADT WIESLDCH' .., RHEIH-mUR KREIS


