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BEGRUNDUNG

{8 % Abs. B EBaug)
zum Bebauwungsplan im Sanierungsgebiet A, Hesselgasse,
Block IV

1. Allgeneines
1.1 Durch den Abrif mehrerer Gebdude entstand entlang

der Hesselgasse eine Bauliicke.

1.2 Im Rahmen der Altstadtsanierunyg wurden in der Ver-
gangenheit slidlich des innerstddtischen Gezschidfts-
bereiches ausreichende Stellplatz-Fldchen geschaf-
fen. Zur Ordnung des ruhenden VerkKehrs im Norden
des Stadtkerns sind noch weitere bBffentliche Park-
plitze erforderlich.

1.3 Eur stHdtebaulichen Integration eines Parkhauses
sind weiltere MaBnahmen und bauliche Anlagen not-—
wendig. Diese sollen durch die Moglichkeit der
Einrichtung von Arbeitspldtzen im Dienstleistungs-
bereich geschaffen werden, so daB der Baukomplex
sich in das Bild der Altstadt einfligen kann.

2. Begtehende Rechtsverhiltnisse

2.1 Die Planung entspricht den Darstellungen des Ent-
wurfes zum Flichennutzungsplan, der sjch zur Zeit
im Verfahren entsprechend § 2 abs. 5 BBauG hefin-
det, sowie den Festlegungen de=z Rahmenplanes zur
Altstadtsanierung Wiesloch.

2.2 Die bauliche Entwicklung in diesem Bereich der Alt-—
stadt wurde bisher aufgrund des Eshmenplanes im
Sinne des § 34 BBauG geregelt.

3. Lage und Gréfe

3.1 Das Bebauungsplangsebiet liegt am Nordrand des £8rmlich
festgesetzten Sanierungsgebietes. Ein Teil des Gel-
tungsbereiches liegt auBerhalb des Sanierungsgebietes.
Ez ist beabsichtigt, das Sanierungsgebiet um diesen Be-
reich zu erweitern.

3.2 Dag Plangebiet wird begrenzt:
i Silden durch die Hesselgasse
im Westen durch die Blumenstrabe
im Norden durch den Schlofiweg
im Osten durch die anschliefiende Bebauung.
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3.3 Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von
2 715 m?*, davon 515 m? Stralenfliche,

4. Nutzung
4,1 Bisherige Nutzung

Das Bebauungsplangebiet ist gekennzeichnet

durch 2-3geschogsige Wohngebdude mit Anbauten

zum Gartenbereich, Vor Abrif der Gebiude
Flurst.Nr. B6, 87 und 88 betrug die GREZ ©,42,

die GFZ 1,2c. Nordlich und sidlich des Schlob-
weges bilden die Hausgdrten eine zusammenhingende
Griinfldche im Blockinnenbereich.

4.2 Zukiinftige Nutzung
Der Bebauungsplan sieht eine NMutzung als MI-Misch-
gebiet vor, RAubBer der groBziligigen Parkilachen sol-
len auch Wohn- und Dienstleistungsnutzunden in den
Obergeschossen ermglicht werden. Uber dexr Garage
z0ll im Innenbereich zine begehbare und begriinte
Fl&che angelegt werden, sc¢ dab der Gebietscharakter
gewahrt bleibt. Die GRZ liegt bhei 0,58, die GFZ
bei 1,65. Aufgrund der Bedeutunyg diezes Gebietes
zur Steigerung der Attraktivitit des Zentrums sowie
der Einhaltung der erforderlichen Grenz- und Fenster-
abstdnde erscheint die geringfligige Uberschreitung
der HBchstwerte des § 17 BauNV0 gereschtfertigt,

5. ErschlieBung

Die Erschliefung der Parkierungsfliche erfolgt dber
die Hesselgasse. SHEmtliche Ver- und Entsorgungsein-
richtungen sind vorhanden, so da8 ErachlieBungskosten
nicht anfallen.

6. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundstiicke befinden sich in privatem Besit=z.
Eine Neuordnung so0ll im spgen. MeBbriefverfahren
erfolgen.

Wiesloch,den 2. Juni 1280
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Katterer



Cefertigt Heidelberg ,den 18 9 1979

gez Gebauer

Offent! best Vermessungsing
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