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1.1

1.2

| 2.1

2.1.1

— 2.1.2

Allgemeines -
Der Bebauungsplan “Tuchbleiche" wurde durch Bekanntmachung der Geneh-
migung vom 14.6.1984, Erlap Nr, 13-24/0227/32, am 3, Juli 1984

rechtskrdftig.

Von den im Bebauungsplan von 1984 ausgewiesenen 25 Bauquartieren sind

bereits 11:Quart1ere.bebaut,'fﬁr vier weitere sind Baugenehmigungen

rechtskriaftio erteilt. Zwei Quartiere sind fir den Bau der Stadthalle
reserviert, fir flinf BaublOcke sind an verschiedene Bautrdger Optio-
nen zur Bebauung erteilt worden.

Anderungen

AnlaB fiir die_ﬁnderung

Im Jahre 1987 wurde der Wettbewerb zum Bau der Stadthalle mit Hotel
ausgeschrieben und entschieden. Eines der stadtebaulichen Ziele fir
diesen Wettbewerb bestand darin, eine Verbindung zwischen dem Gebiet
"Helde" und der Altstadt zu schaffen. Hierdurch ergaben sich wesent-
11ch gropziigigere Fraifldachen als im bisherigen Bebauungsplan festge-
setzt. Auch Teile der bisherigen Quartiere 1 und 6 sowie das gesamte
Quartier 7 wurden in die Flache flir die Stadthalle integriert.

Im Bebauungsplan von 1984 wurde das Flurstiick Nr. 681/4 als Gewerbe-
gebiet festgesetzt, mit der Einschrinkung, dap nur Betriebe zulassig
sind, die das Wohpen nicht wesentlich stéren. Diese Festsetzung er-
folgte aus Grinden des Bestandsschutzes flr die dort ansdssige Firma.
Iwischenzeitlich wurde die Schuhfabrik BADENIA in ein Gewerbegebiet
am Stadtrand ausgesiedelt, die Stadt Wiesloch konnte die -Fldche er-
werben. Eine weitere gewerbliche Nutzung ist jedoch aus Griinden des
Inmissionsschutzes an dieser Stelle nicht mehr erwlinscht.




2.1.3

2.1.4

2.2

Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Untergeschofgaragen

,(Tiefgaragenl filr die Wohnbebauung kamen aus qutengrﬁnden nicht zur
‘Ausfiihrung. Statt dessen sind sogenannte offene, zwéigeé;hossige Sam-

melgaragenan]agen errichtet worden. Dies fihrt dazu, daB im s{idwest-
Tichen Bereich des Plangehietes der auf der Tiefgarage vorgesehene
Ballspielplatz ebenfalls nicht errichtet werden kann.

Die urspringliche Zah] der Wohneinheiten ist im Bebauugsplan von 1984
mit ca, 380 angesetzt warden, Die Bebauung erfolgte jedoch im wesent-
Tichen als Reihenhausbebauung, hierdurch reduziert sich die Zahl der
Wohneinheiten auf ca. 250, dies entsurlcht etwa 620 Eirwohnern: Aus:
diesem Grunde konnte zugunsten einer gefdliigeren Gestaltung auch die
Zahl! der Garagen reduziert werden. Die im Anderungspian noch verblei-
bende Fl&che fir den Kinderspielplatz ist fir den zu erwartenden Be-
darf trotzdem ausreichend (620 E x 0,75 qm/E = 470 gm},

inderungen gegeniiber dem Bebauungsplan vom 3,7,1984

Die- Bauf]ache im Quart1er 1 wurde auf die tatsach11che Bebauung redu—”
ziert, im Quart1er Z erfo]gte eine Anpassung an die geplante Ausfuh—
rung der Stadthalle. Dieses Gebiet wird als Sondergebiet Stadthalle
festgesetzt. Hier soll die Stadthalle mit Hotel und Tiefgarage sowie
die zugehdrigen Einrichtungen wie Gastronomie und &hnliches
entstehen,

‘Das Gebiet der ehemaligen Firma BADENIA wird als allgemeines Wohnge-

bwet festgesetzt das stidtebauliche Konzept des “Wohnparks Tuchb1e1-
che“ wird hier konsequeént fortgesetzt (Quartier 4 a und 4 b).

Anstelie der Untergeschopgaragen (Tiefgaragen) wird eine Gemein-
schaftsgaragenanlage mit zwei Geschossen festgesetzt, dadurch redu-
ziert sich auch die Spie]platzf]ﬁche.

Y




3.1

13,2

3.3

3.4

- Kachrichtliche Eintragungen

Historischer Bergbau

In Wiestoch kann der Silber- und Bleibergbau im B. bis 12. Jahrhun-
dert nachgewiesen werden. Auch der Erzbergbau st 1605 urkundlich
erwdhnt. Seibst romischer (71 - 244 nach Chr,) und keltischer (1.
oder 2. Jahrh. vor Chr.) Bergbay ist auf Gemarkung Wiesloch nicht
auszuschliepen, | |

AbJagerungen

Die Eisenschlacken aus der Erzverhiitung des obengenannten Bergbaues
wurden im wesentlichen entiang der Leimbach-Talaue abgelagert. Die
Verteilung und Méchtigkeit im Gebiet Tuchbleiche ist aus den beiden
Kartenanlagen Zu d1eser Begrundung zu ersehen. Im Behauungsp]an sind,.'
diese Fiachen gemaﬂ § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet, '

Inhaltissioffe

Nach einer Untersuchung des Instituts fiir Sedimentforschung der Uni-
versitat Heidelberg vom 20,9,1985 enthalten die Schlacken im wesent-
1ichen sehr hohe Zink- und Bleigehalte sowie einen hohen Arsengehalt
mit schwankenden Kanzentrat1onen Auch Kadmium, Tha]lium, ﬂnt{mon und
Nickel wurden in den Schlacken nachgew1esen o |

Konseguenzen

Flir die Bebauung Tuchbleiche empfiehlt das Institut fir Sedimentfor-
schung den Erdaushub im schlackenhaltigen Bereich auf Sonderdepanie

zu verbringen und die den Grundwasserspeicher abdﬁchtende tonige.
Stauschicht nicht zu beschadigen. Bei gartnerischer Nutzung des Bo-
dens flr Gemise sollte gin Bodenaustausch mit unkontam1n1erten Mate-
rial erfolgen. Ansonsten réicht das Aufbringen einer unbelasteten
Badenschicht, um den direkten Kontakt mit dem Schlackenmaterial aus-
zuschliepen. Zur Sicherheit und Kantrolle eventueller Verdnderungen

in der Zusammensetzung des Grundwassers sollten Grundwasser{iberwa- P
chungspegel eingebaut werden. .




3.5

4.1

4.2

Ma@nqhmen

Im Rahmen der Tiefbauarbeiten fir die Erschliefung des Gebietes wurde
das schlackenhaltige Matéria] ahgebaut und auf Snnderdebonie ver- |
bracht. Auch in den bisher bebauten Quartieren 1, 6 und 11 wurde bis
auf die Baugrubenschle sdmtliches kontaminiertes Material abgefahren
und im Bereich der nicht fiberbaubaren Fldchen durch unbelasteten Bo-
den ersetzt. Beim Bau der Stadthalle mit Hotel (Quartier 2) und bei
der Bebauung der Quartiere 4 und 5 wird entsprechend verfahren, Somit
ist gew&hr]eTstet dap eine Gefdhrdung, insbesondere fiir die Bewohner

 des Gebietes Tuchbleiche, ausgeschlossen werden kann,

Erschliefung

Verkehrserschliefung

Wie im bereits. bebauten Teil des P]angeb1etes wird das Ersch11e5ung5-
system mit verkehrsberuh1gten HohnstraBen und ruckwartigen "Gartenwe—
gen” fortgesetzt,

Wasser, Abwasser, Elektrizitdtsversorguhg, Gas

Die neu zu erschliependen Gebietsteile werden an die vorhandenen Ver-

sorgungseinrichtungen angeschlossen,

Uberschldgige Kostenermittlung

Wasserversorgung 36.000,-- DM
ca. 180 m x 200,-—- DM

Abwasserbeseitigung
¢a 180 m x. 500,-- DM : -80.000,-- DM
StraBenbau

ca. 500 an x 120,-- DM | 110.000,-- DM

LI




7
Fup- und Radweg ,
ca. 300 gm x 110,— DM 33,000,-- DM
Beleuchtung
360 1fdm x 50,-- DM , 18,000,-- DM

Grin- und Spielflachen
ca. 1.000 gm x 50,-- DM 50.000,-- DM

it Ers;h11eﬁung5kosten 337.000,-— DM
Bodenordnung, geschatzt 33.000,—— DM
Gesamtkosten, geschdtzt _ . 370.000,-- DM
Die Kosten fallen voraussichtlich in den Haushaltsjahren 1989 bis
15891 an.

6. Bodenordnung

Die Bodenordnung ist im sogenannten MeBbriefverfahren vorgesehen,

N d.h., die Grundstlicke werden entsprechend der beabsichtigten Bebauung

herausgetrennt,

Wiesloch, August 1588

il

Ketterer
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C. Beschliisse und Genehmigungen

Der Gemeinderat hat gemaB § 2 ( 1 ) BauGB am 29.6.1988
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Bekanntmachung hierzu am : 11/12.8.1988

Wiesloch, den 2.3.1989

Der Bebauungsentwurf hat gemaB § 3 ( 2 ) BauGB
nach ortsiblicher Bekanntmachung am  11/12.8.1988
vom 12.12.1988 bis einschlieslich 13 1.1989

offentlich aufgelegen.

Wiesloch, den 2.3.1989

nelster

Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB und § 73 LEO
in Verbindung mit § 4 GO durch BeschluB des Gemeinderates

vom 1.3.1989

dals Batzung beschlossen.

Wiesloch, den  2.3.1989

burchEihrung des Anzeigeverfahrens gemdf § 11 BauGB

am 40.3.1989
s.unfen

Bebauungsplan ausgefertigt

Wiesloch, den 15.

Durch Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
gemaB § 12 BauGB am 6.3, 19589
ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Wiesloch, den 76.3. 4999

AZ 22-24/025 /.
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; KARLSRUHE,DEN 4§ 3.8f
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