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YORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPILAN ,ZEISIGWEG/KLEINFELDSTRABE*
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

RECHTLICHE GRUNBLAGE

Aufgrund der §§ 1, 2 und B-10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S.2414), der Verordnung iber die bauliche Nitzung der Grundsticke (Bau-

nutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert
durch Art. 3 des Investiionserteichierungs- und Wohnbautandgesetz vorn 22.04.1993 (BGBI. 1, S. 466),
des § 74 der Landeshauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995 {GBI. S. 617),zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 {GB!. 8. 760) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirtlemberg {GemQ) vom 03.10.1973 (GBI. 8.577) in dey Fassung vom 18.05.1887 (Gbl.
S. 181) hat der Gemeinderat der Stadt Wiesioch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Zeisigweg/KleinfeldstraBe*
und
die Grilichen Bauvorschriften ,Zeisigwegl/Kleinfeldstrage"
jeweils als Satzung beschiossen.
Raumlicher Geltungsbereich:
~ Der rdumliche. Geltungsbereich beider Satzungen ergibt sich anhand des zeichnerischen Teils des
Betauungeplans.
Bestandteile:
S Bebauungsplan:

1. Zeichnerischer Teil,

2. Schrifticher Teil mit Planungsrechtiichen Festsetzungen.

3. Durchfilhrungsvertrag

Ortliche Bauvorschriften,

Als Anlage zu den Satzungen sind Hinweise und eine Begriindung beigefigt
Inkraftireten:

Die Satzungen treten am Tage ihrer Bekannimachung in Kraft,
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SCHRIFTLICHER TEIL DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsrechtliche Festsetzungen

1

 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Zif. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (Teilbereiche a<) {§ 4 BauNVO)

- Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

2.2

(Batriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsfige nicht strende Gewerbebetriebe, Anlagen file
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) :
sind geméRk § 1 Abs, 6 BauNVO nicht zuldssig.

Mat der baulichen Nulzunﬁ (§9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNvO)-
Grungféichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Terrassen sind als Ausnahme gem. § 16 Abs. 6 BauNVO als bauliche Anlagen im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 1 bei der Ermittiung der zuldssigen Grundfidche mitzurechnen.

Héhe der baulichen Anfagen {§ 18 BauNVO) als First- bzw. Traufhohe entsprechend des Planein-

frags.im zeichnerischen Teil bezogen auf den im Plan mit,F bezeichneten Hdhenpunkt (118,13 m

) NMN). Als Traufhishe ist der Scl}niitpunkt der GebaudeauBenwand mit der Dachhaut definert

: Bauweise (§ 22 BaiNv0}
' Die Bauweise st gemal § 27 BauNvQ entsprechend den Einachneben im zeschnenschen Teil -

festgesetat,

Im WR {Teilbereich a) sind die Gebéude in der abweichenden Bauweise als einseitige, nirdliche
Granzbebauung (Bautinie} als Einzelhduser zu emichten.

. ImWR {Teilbereich b) sind die Gﬁhaude -entsprechend des Planemu'ags in der oﬁenen Bauweise
s Einzel oder Doppelhuser zu erichten.

im WR (Teilbersich ¢) sind die Gebdude entsprechend des Pianemhrags i’ der offenen Bauweme

S emchten -

iiberbaubare Grundstticksflache (§ 23 BauNV()

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist gemaf § 23 BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien
entsprechend des Planeintrags im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Terrassen sind als Ausnahme gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 auch auerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zuldssig.

Fldchen fiir Stelpl é’dze, Garagen und Nehenanlagen (§9 Abs. 1 Ziff 4 BawGB und §§ 12 U, 14
BauNVO]

Stellplatze (St} Stellpl&tze mit Schutzdach ohne selﬂmhe Umschllellung durch Wande oder Tere
(Cp} und Garagen (Ga} sind gemai § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVG innerhalb der itberbauba-
ren Grundstiicksfisichen oder auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Fiichen entsprechend
der eingefragenen Zweckbestimmung zuldssig.
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7.1

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen bis zu einer Grde von 20 ¢bm Brutto-Rauminhalt je Baugrundstiick zuldssig. Aus-
genommen hiervon sind die im Bebauungspian festgesetzien Flachen fiir Stelipldize und Garagen. -

hichstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Ziff, 6 BauGB)

Im reinen Wohngebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB in den Teilbereichen a und b hiichstens
zwei Wohnungen je Wohngebauoe, im Teilbereich ¢ hiichstens 5 Wohnungen je Wohngebaude
Zuldssig.

MaRnahmen und Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung vor Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 u. 25 Bau(GB)

Fléchen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sunshgen Bepflanzurgen {§ 9 Abs. 1

Ziff. 25 BauGB}

7.2

7.3

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzien Fifiche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und

sonstigen Bepfianzungen sind mindestens 20 standorigerechte Straucher zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalien. Abgéngige Gehdlize sind arigleich nachzupnanzen Es sind hierbei Arten derim
folgenden aufgefithrten Vorschlagsliste zu verwenden:

Straucher:

Viburnum opulus {gemeiner Schreeball), Ligustrum vulgare {Liguster), Sambucus nigra (Schwar-
zer Holunder), Cornus sanguinea {Roter Harfriegef), Crataegus laevigata (Weissdom), Crataegus
monogyna (Weissdorn), Comus sanguinea (Hartiegel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).
Prunus spinosa {Schlehe), Amelanchier Jamarckii {Kupferfelsenbirne), Corylus aveilana (Hasel-
nuss), Vibumum opulus {Gemeiner Schneeball), Viburmum lantana (Wolliger Schneeball), Lonicera
xylosteumn {Gemeine Heckenkirsche).

Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchem und snnshgen Bepftanzungen {§9 Abs. 1
Ziff. 25 BauGRB)

Auf der im zeichnerischen Tefl als Ftache fir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonst-
gen Bepflanzungen” festgesetzten Flache ist der vorhandene Gehdlzbestand flachendeckend und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind mit standorigerechten, einheimischen Gehiilzen zu ersetzen.

Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGE)

Die im zeichrerischen Teil als Erhattung von Bumen* fesigesetzten Einzelhdume sind zu erhal-
fen. Ausfélle sind mit standortgerechten, einheimischen Gehdlzen zu ersetzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen (§ 8 Abs. 1 Ziff. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die im Plan mit g und fr' bezeichreten Flichen sind mit einem Geh- bzw. Fahrecht zu Gunsten
der Cffentlichkeit zu belasten.

Die im Plan mit I’ bezeichneten Flachen sind zur Fifrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
zugunsten der jeweiligen Versnrgungstager 2u belasten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEH ,,ZEI$IGWEGIKLEIHFELDSTRAEE“

1

Auﬁere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs, 1 Ziff. 1 LBO)
Dachform/Dachneigung:

Im WR {Teilbereich a) smﬂ dle Gebaude mit Satteldach mit einer Nemung von 35" bis 45° 2u
errichten. -

Im WR {Teilbereich b} sind die Gebaude mit geneigtem Dach mrt giner Nelgung von 25° bis 45° zu
ermchien,

(Garagen und tiberdachte Stellplitze missen mit Flachdach oder mit einem Dach mit gleicher Nei-
gung wie das zugehdrige Haupigebaude ausgefiihrt werden.

- Dacheindeckung:
Als I}ach&eckungsmatenal werden ausschlleﬁhch Eegei aus Beton oder Tcm zugelassen

Kunstfaserpiatten sowie Eindeckungen aus vorgefertigten Metallplalten sind unzulassag

. Sunnenkollektﬂren oder Sn!arzellen sind zulﬁsslg

Dachaufbauten:
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. 50 % derjeweiligen Dachléinge 2ulassig.

Gestaltung befeshgter Flachen ung oﬁener Stellpatze {§ 'r’4 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Ofiene Stellplétze, deren Zufahrten sowie senstige befestigie Fldchen: sind mit wasserdurchlissi- _
gen Materialien (Rasengittersteinen, Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen c. a.) herzustel-
len,

Werbeantagen {§ 74 Abs. 1 Ziff, 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung als Schild an der Fassade mit einer Fl&che von
max. 0,5 m? je Gebdude im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Selbsiieuchtende und beleuch-
tete Werheanlagen sowie sokche mit wechselndem bewegten Licht sind nicht zulassig.

Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Zif, 3 LE!D} '
geschlossene Cinfriedigungen

Zu Bfientlichen Flachen:

Zu éffentlighen Verkehrsilachen zulissig bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m. Zu &ffenflichen
Verkebrsfidchen (Rad- und Fuwege) und sonstigen offenflichen Flichen zulasslg bis zu einer -
Hahe von maximal 1,00 m.

Zu Grenzen anderer Baugrundsticke und innerhalb des Baugrundstiicks selbst:
Vor den zu tffientichen Fiéchen orientierten Baugrenzen oder —inien zul&ssig bis zu einer Hohe
von maximal 0,50 m, ansunsten bis zu einer Hﬂhe von mammal 2, Uﬂm uher vorhandenem Ge-

- lande.
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4.2 ‘offene Einfriedigungen und Hecken

43

6

Zu dffendiichen Flachen;

Zu oifentlichen Verkehrafiichen zuUldssig bis zu éiner Hihe. von maximal 1,00 m. Zu tflentiichen
Verkehrsfidichen (Rad- und Fu&wege) und sonsfigen ﬁﬂenﬂlchen Fléchen zuldssig bis zu einer
Hihe von maximal 1,50 m,

Zu Grenzen anderer Baugrundstucke und innerhalb des Baugrundstiicks selbst:
Var den 2u Sffentiichen Flachen orientierten Baugrenzen cder inien zuldssig bis zu einer Hahe
von maximal 1,00 m, ansonsten bis zu einer Hishe von 2,00 m {iber vorhandenem Gelande.

Es sind hierbei Arten der im folgenden aufgefilhrten Vorschiagskiste zu verwenden:

Offens Einfriedigungen sind als Hecke zu hinterpflanzen. Fur Hecken sind Arten der im folgenden
aufgefiinrten Vorschiagsfiste zu verwenden:

Strducher;

Viburnum opulus (gemeiner Schneeball), Ligustrum vulgare {Liguster}, Sambucus nigra (Schwar-
zer Holunder), Cornus sanguinea {Roter Harfriegel), Rhamnus catharicus (Kreuzdom), Crataegus
laevitaga (Weissdom), Prunus avium (Vogelkirsche).

An der westiichen Begrenzung des dffentichen Fuweges sowie an der tsilichen Begrenzung des
privaten Erschliellungsweges sind Einfriedigungen (geschlossene, offene und Hecken) bis zu einer
Hohe von 2,00 m zulassig. Auf den im Bebauungspian festgesetzten Flachen fiir die ,Erhaltung von
B3umen, Strduchern ungd sonstigen Bepflanzungen’ gilt die hdhenméRige Begrenzung von Hecken

nicht fiir den Alt_l'mlzhestana

Stellplatzverpflichtung fir Wuhnungen (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)

Gemalk § 74 Abs, 2 Ziff. 2 LBO sind bei der Errichtung von Geb&uden mit Wohnungen fir Jede
Wohnung bis 60 m2 Wohnfliche 1 Steliplatz, ab 60 m2 Wohnflache 1,5 Stellplétze und fiir jede
Wohnung ab 90 m? Wehnfldche 2 Stellplatze herzustellen.

Aubenantennen {§ 74 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Es ist nur eine Auftenantenne je Gebdude zullissig. Parabolantennen, die auf der Dachfliche in-
stalliert werden, durfen die Hohe des Firstes nicht iberschreiten.
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~ HINWEISE

) T . Bodenschutz

In den nicht zur Bebausung vorgesehenen Berelchen sind Bodenverdlchtlmgen u ve;meden um

die nattriche Bodenstruktur vor einer nachhaitigen Verfinderung zu schiitzen. Als Lager sind Mie-

ien vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schiitthshe

max. 2 m, Schutz vor Veméassung). Scfiten bei der Durchfiihrung der weiteren Erdarbeiten auf den

Baugrundstiicken geruchliche undicder sichtbare Auffiligkeiten festgestellt werden, die auf Bo-

denverunreinigungen hmwelsen 0 |st das Wasserrechtsarm des Rhem Neckar—Kremes unverzug
© - lich'zu informieren. - .

- 2 DezZentrale Beseifigung von Niederschiagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 45b Abs. 3 des Wassergesetzes fiir Baden wumem

berg, gednder durch das Wasserrechtsvereinfachungs- und -beschleunigungsgesstz vom

15.07.1998, Niederschiagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 ersimals be-

- baut, befestigt oder an die Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung eder ortsnahe

. Einlettung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden soll, sofern dies mit veriretharem Auf-
wand und schadlos migich ist.

3 Versorgung mit efekirischer Energie - '

. Um einen kostengilnstigen Anschluss an das Versorgungsnetz der EnBW proj ekheren Zu kunnen o
hat sich- der Vorhabentréger frohzeifig mit der EnBW Regional AG, Regionalzentrum Nordbaden,
Postfach 10 01 64, 76255 Etflingen in Verbindung zu setzen.

Zur Vermeidung von Schéden an Versorgungsieitungen sind die Baufirmen darauf hinzuweisen,
sich entsprechende Bestandspiine einzuholen. Ansprechpartner Bearkszentrum Leimen, Herr
_ Neuert, TEl 06224/974i-11. . :

4 Versorgung mit Telekemmunikationsantagen

-im Planbereich. befinden sich Telekommunikationslinien der Qeutschen Telekom AG. Bai der Bau-
ausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Telekommunikationsfinien vennieden
~. -werden und aus befrieblichen Griinden (2, B. im Falle von Stdrungen) jederzeit der ungehinderte
- Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderdich, dass
sich die Bauausfiihrenden fiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bavausfihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Deutschen Telekom AG beim Bauherrenbiiro PT! 13, Heidelberg, Tel
(06221) 55-6744, informieren. Die Kahelanhutzanwemung der Deutschen Te1ekc-rn AlG |st 2l be-

. achten. - . _ ; , .

5 Geh Fahr- und Lertungsrechte

. Fiir das Grundstiick der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzien prwaten Erschlie-
Rungsfisiche ist im Grundbuch &in Geb- und Fahrecht zugunsten der Offenflichkelt sowie.ein Lei- .
tungsresht zugunsten der Stadtwerke Heidelberg sowie der Stadiwerke Wiesloch einzutragen.
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BEGRONDUNG

1

Planungsanlass

Das auf dem Grundstiick vorhandene Wohngebaude wird durch den Eigentiimer seit einigen Jah-
ren night mehr genutzt. In den letzten Jahren wurde nicht mehr in den Erhalt des Gebaudes inves-
tiert. Dariiber hinaus ist das Grundstiick mit seiner vorhandenen Bebauung insgesamt als unferge-
nufzt 2u betrachten, eine Nachverdichtung wére aus stadtebaulicher Sicht veriraglich.

Absicht des investors ist das Erstellen von Wohmeigentum verschiedener Gréfen. Im niedlichen
Bereich des Planungsgebietes sollen 4 Kettenhiuser entstehen. Anstelle des Nebengebiudes im
siidstiichen Bereich ist ein Einfamitienhaus oder ein Doppethaus geplant. Das vorhandene Wohn-
gebéude soll als Mehrfamilienhaus umgenutzt werden. In Abhangigkeit der stafischen Vorgaben
und der baulichen Substanz soli der Bestand durch SanierungsmaBnahmen und Um- bzw. An-
bauten erhalten werden.

Da die Umsetzung der Planung nach der aktuetlen planungsrechtlichen Situation nicht mﬁglich ist,

soll fur das Gebiet ein vorhabenbezagener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Raumlicher Geltungshereich

Das Planungsgebiet des aufzustelienden vorhabenbezogenen Bebaoungsplans Zeisigweg/Klein-
feldstralle” liegt auf der Gemarkung Wiesioch im Stadtteil Fravenweiler. Imi Norden grenzt es an
den Zeisigweg, im Stiden an das Grundstiick 9972/24 an. Im Westen wird es durch die Kleinfeld-
straie und das Grundstick 9872/46 begrenzt. Ostlich befindet sich der Anglersee und gas ihn um-
gebende Naherholungsgebiet mit Fischerhiitte.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstiick mit der Flm'stucksnumn‘ler 997222 und
einen Teil das Grundsticks mit der Flursticksnummer 9972,

Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 0,3 ha.

. Ubergeordnete Planung

Fiir den iiberwiegenden Teil des Planungsgehlet stellt der Ftachennutzungsplan der Stadt Wies- -
loch aus dem Jahr 2000 eine Wohnbaufiche dar. Im nérdiichen Bereich des Planungsgebiefes ist
nach dem Flachennutzungsplar eine Fidche von ¢a. 0,03 ha as Flache fir den Gemembedarf
EUSQEWIBEER ' g

Planungsrechdiche Situation angrenzender Bereiche

lm Norden grenzt das Planungsgebiet an den Bebauungsplan Fravenweiter - Geldnde fur ev. Ge-
meindezentrum und Grundschule® aus dem Jahr 1969 an. Das im Osten angrenzende Gebiet ist
nach dem Flichennutzungsplan aus dem Jahr 2000 als Flache fiir Wald ausgewiesen. Ein Bebau-
ungspian besteht nicht. Ansonsten grenzt das Planungsgebiet an das Wohngebiet Fravenwsiler -
alter Ortsteil" mit entsprechendem Bebauungsplan aus gem Jahr 1968,
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5 Planinhalte

Im nbedlichen Tei der Fliche sollen-insgesamt 4 Sinfamilienhauser in Form einer Kettenhaushe-
[bauung (Teilbereich a) entstehen. Die im stdkichen Teil der Fidche vorhandenen Gebaude (Teilbe-
reiche b +¢) soltén durch Anbauten erweitert werden. Fiir slle 3 Teilbereiche wurde die Zahi der
zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude begrenzt. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
besteht die besondere stidiebauliche Situation eines bislang unter- und in den letzten Jahren auch
ungenutzten Grundstlicks. Vor dem Hintergrund der recht lockeren Umgebungsbebauung sofl die
gewiinschie Nachverdichturg im Geltungsbereich durch die Begrenzung der zuldssigen Wohnein-
hetten auf ein stadtebaulich vertragliches MaB festgeschrieben werden. :

-.Am QOstrand des Planungsgabietes ist eine .Stichstralle als pmrate Erschiiefung gq:lant. lm
- Westen. soll ein offentlicher FuBweg Kieinfeldstrafie und Zeisigweg verbinden.

Die Mafinahmen zur Minimierung der Bodenversiegelung bzw. weltere griirordnensche Maknzh-
men werden unter Ziff. 8 beschrieben.

6 Erschliefung

Das Planungsgebiet wird uber den Zelmgweg und die I(Iemfeldsh'aﬂe erschlossen Intern soll die

Erschliefung {ber eine Stichstralte am Ostlichen Rand des Planungsgebietes erfolgen. Zus#zlich

. soll es flir die fuBlZufige ErschlieBung einen Weg zwischen Zeisigweg und Kleinfeldsiralle geben.

Dieser ist tffentich und bietet den Kindem-des Wohngebietes einen sicheren Weg zur benach-

~ barten Schule. Die vorhrandene Freileitung diber dem Flanungsgebiet wird durch eine unterirdische
Leitungsfithrung ersetzt.

‘7 Umwelthericht -

Mit der Neufassung des BauGB.vom 20.07.2004 ist eine Umwielprifung grundsitzlich bei allen )
Bebauungsplanverahren durchzufiibrén. In der Umweltpriifurig sind die voraussichtichen erhebli--
chen Umweltauswirkungen zu ermitfetn, zu beschreiben und zu bewerten.

- Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei dem Projekt auf Grund. der Uberplanung eines, durch ei-

nen vorhandenen Bebauungspian entstandenen Wohngebietes, keinesfalls Zu erwarten. Lediglich - -

der Einbezug der 0,03 ha groBen Flache im niirdlichen Teil des Geltungshereiches verhindert ein
Verfahren nach §13 BauGR, bei dem der Umweltbericht nach § 13 Abs. 3 entfallen ware.

" Dis Umweltprifung beschrankt sich daher auf die Ermitiung der Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

‘Nach den Regelungen des § 8a BNaiSch ist bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu prifen,
inwieweit durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu érwarten sind. Dies gift auch fiir
die Anderung von bereits bestehenden Bebauungsplénen. Hierbei ist zu untersuchen, inwieweit
durch die Plan&nderung im Vergieich zu bestehendem Baurecht zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft zu enwarten sind.

Fiir die veriiegende Planung gilt demnach Folgendes:

Die ca. 0,27 ha des stidlichen Bereichs unteriegen momentan dam Eebauungsp!an Jrauenweiler
- glter Ortsteil® und werden dort als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. In diesem WA sind

. eine max. GFZ von 0,5 sowie 2 Vollgeschosse zuldssig. Da keine GRZ festgelegt ist, wére bel ein-
geschossiger Bauweise eing GRZ von 05 zulissig.
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Die im nérdlichen Bereich liegende, 0,03 ha gro8e Fldche fiir den Gemeinbedaif wire nach derzei-
tigem Planungsrecht zu 100% versiegalbar.

Da im neu aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine GRZ von 0.4 festgesetst
warden soll, sind durch die Uberplanuny des rechiskrifigen Bebauungsplans keine zusétdichen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, Danliber hinaus singd die folgenden griinordnerischen
MaBnahmen bzw. Malinahmen zur Minimierung der Bodenversiegelung vurgasehen

Ber vorhandene Baumbestand soweit mit der Neuplanung vertréglich, soll erhalten bzv. mit pro-
fessioneller Hilfe hergerichtet werden. Dabei werden abgestorbene Bdume entfernt und partiel
Neupfianzungen vorgenommen. Insgesamt soll der Eindruck eines .ait gewachsenen Parks® er-
halten bzw. durch garinerische Pllege wieder hergestelit werden (vgl. Ziff. 7 des schrifichen Teils
des vorhabenbezogenen Bebaungsplans]

Nach Riicksprache mit entsprechenden Amiern sollen weitestgehend versuckerungsdurchlésage
Oberflachen im Bereich der Erschliefung und der Steliidchen geschafien werden {vg. Ziff. 2 der
grilichen Bauvorschriften).




Saite 10 vorhabenbazogensr Babauungsplan Zeisigwen/Kleinfeldstrade® und Sriliche Bauvorschiflen - Satzungsfassung

" VERFAHRENSVERMERKE

'Annahme des Anirages des Vorhahentragers durch den Gemelnderat

Einleitung des Satzungsverfahrens: 21.07.2004
~ Bekannimachung hierzv am; _ 13.11.2004
fiinzeifge Birgerbeteifigong: .~ . 2211.2004-10422004 .
" Bekanntrrachung hierzu am:™ - : 0 13.411.2004
frlihzeitige Beteiligung der benjhrien Eehﬁrdenﬂ' rager nﬁenﬂmher Belange 22.11.2004 - 23.12.2004
Offenlage des Planentwurfs: 14.03.2005 - 15.04.2005
Bekanntmachung hierzu am: o 05.03.2005
Information der berihrten Behdrden/Trager sffentlicher Balange
iber die Cffenlage: _ 09.03.2005
erneute Offenlage des Planentwurfs: = 10.11.2005-24112005
Bekannimachung hierzu am: 03.11.2005 -
information der beriihrten Behdrden/Tréger Sffentiicher Belange .
Gber die erneute Offenfage: =~ _ . K o o . 0811.2005 .
Beschluss iiber den Durchfﬂhrungsvertfag | - " 30.11.2005
Satzungsbeschliisse gemaR § 10 BauGB: 30.11.2005
. (QM
RIS
Wiesloch, den 23.03.2006 - - Oberbiirgermeister =~
Ausfertigung des vorhabenbezogenen Beﬁauungéplans f _ 'Eauuorschﬁften‘ . |
%&b\
Wiesloch, den 23.03.2006 Oberbiirgermeister

Der unrhahenhezugene Bebauungsnlan und die ﬁrﬂmhen Bauuorschnﬂen tmten durch

Bekanntimachung der Satzungsbesch!usse am

5. MAR. 20
Oberblirgermeister

Wiesloch, den 8832086 2 : a0 2005






