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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

FLACHEN MIT ANDERUNGEN AB 2007 GEGENUBER DEM BESTAND 2005
(PRUFBEREICH DER UMWELTPRUFUNG)

PRIVATE GRUNFLACHE GR GOLFFLATZ / LANDWIRTSCHAFT™
(gs Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(SIEHE SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN)
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Erweiterung ab 2007

OFFENTLICHER WEG, STRASSE
PRIVATER WEG, STRASSE
GRUNDSTUCKSGRENZE
SPEICHERTEICH, BACH BESTAND

1678/6 SPEICHERTEICH PLANUNG

HOCHWASSERRUCKHALT EBECKEN
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PLANUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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PFLANZBINDUNG FELDGEHOLZE, HECKEN
BESTAND (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

PFLANZBINDUNG BAUME/STRAUCHER
BESTAND (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

PFLANZBINDUNG OBSTBAUME
BESTAND (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

20 kV

EnBW LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE MABNAHMEN

(SIEHE SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN)
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\\ N 1496 Fundorte Fauna
\\ gefahrdet (Rote Liste Baden-Wurttemberg), besonders geschiitzt (bg)
LEGENDE e \ oder streng geschiitzt (sg) nach BArtSchV
der Golfelemente \\
Bestand _
ta o \\ /\ Nachweis von Amphibienarten \/ Nachweis von Vogelarten

. \ EK Erdkrote - Bufo bufo, RL V - i :
. \ - BL Bluthénfling - Acanth bina, RL 5

@ . Bestehende Bahnen des 18-Loch Golfplatzes GF Grasfrosch - Rana temporaria, RL V HT Accipi{;r'ggnﬁ.if"Ha';g:E np?ng :

Grin
Sandhindernis (Bunker)

mit geplanten baulichen Veranderungen BM Bergmolch - Trturus alpestris, RL.V GE  Gelbspotter - Hippolais icterina, RL 5 GOLFANLAGE HOHENHARDTER HOF

GP Grauschnépper - Muscicapa striata, RL 5

Spiellinie N\ :
(LSG' Q Nachweis von Heuschreckenarten Pl Pirol - Oriolus oriolus, RL 5 1 8_LOCH GOLFP LATZ
Spielbahnnummer N/ FG Feldgrille - Gryllus campestris, RL V FS Feldsperling - Passer montanus, RLD V
Spicibahn (Fairway) G0 Griinspecht - Picus viridis, RL 5, bg
Rauhes (Rough) - ’ Nachweis von Libellen DG Dorngrasmiicke - Sylvia communis, RL 3
| AM Alpen-Mosaikjungfer - Aeshna caerulea, bg, sg
- Bestehender Teich GP Gebiinderte Prachtiibelle - Calopteryx splendens, RL V, bg Weitere vorkommende Fauna Bestand
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..... : ) i \/ Nachweis von Vogelarten
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BEBAUUNGSPLAN

mit integriertem Grunordnungsplan
Hohenhardter Hof
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BEBAUUNGSPLAN ,HOHENHARDTER HOF*
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

VERFAHRENSVERMERKE

Einleitung der Satzungsverfahren: 16.03.2005
frihzeitige Birgerbeteiligung: 29.03.2005 - 29.04.2005
Bekanntmachung hierzu am: 18.03.2005
friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden/Trager éffentlicher Belange:  23.03.2005 - 29.04.2005
Offenlage des Planentwurfs: 14.11.2005 - 13.12.2005
Bekanntmachung hierzu am: 05.11.2005
Information der bertihrten Behorden/Trager offentlicher Belange

von der Offenlage mit erneuter Gelegenheit zur Stellungnahme: 11.11.2005
ermeute Offenlage des Planentwurfs: 15.05.2006 - 31.05.2006
Bekanntmachung hierzu am: 06.05.2006
Information der bertihrten Behorden/Trager offentlicher Belange

von der erneuten Offenlage mit Gelegenheit zur Stellungnahme: 12.05.2006
Beschluss uber den stadtebaulichen Vertrag: 28.03.2007
Satzungsbeschliisse gemaR § 10 BauGB: 26.09.2007
Wiesloch, den 13.12.2007 Oberblrgermeister

Ausfertigung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften:
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Wiesloch, den 13.12.2007

Genehmigung durch die hohere Verwgltung
MFey, m SIM8 S
Genehmlgt (§ Ao (SN &1)-0\&) 1)

Karlsruhe, den § A . =
Regierungsprasld!um ¢
Karlsruhe, den Karlsruhe

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften treten durch Bekanntmachung der E

der Genehmigungam o + crn anno in Kraft.
[ J. T LU, LUV

Wiesloch, denZ 9. FEB. 2008




Schriftlicher Teil

zum Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan
und ortlichen Bauvorschriften

,,Hohenhardter Hof*

in Wiesloch-Baiertal
Rhein-Neckar-Kreis

Fassung zum Satzungsbeschluss

Horstmann + Schreiber LandschaftsArchitekten
General-v.-Nagel StralRe 1 - 85354 Freising

mit
Soder Freie Architekten
Ulmenweg 33 - 69168 Wiesloch
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2.2.1.

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Schriftlicher Teil

SCHRIFTLICHER TEIL

zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und értlichen
Bauvorschriften ,,Hohenhardter Hof*
in Wiesloch, (Rhein-Neckar-Kreis)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Das gesamte Gebiet wird nach § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet ,Golf
und Landwirtschaft’ festgesetzt.

Teilbereich SO 1 - SO 3 ,,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof"

Zulassig sind im Teilbereich SO 1 (Hofgutanlage) Wohngebaude, Biiro- und La-
gergebaude, Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes und Ferienwohnungen, Anlagen fir gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Zulassig sind im Teilbereich SO 2 (Herrenhaus Burg Hohenhardt) Wohnge-
baude, Birogebdude, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und Ferienwohnungen, Anlagen fiir gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Zulassig sind im Teilbereich SO 3 (Wohnhaus Fam. Mack) Wohngebaude und
Blirogebéaude.

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Teilbereichen SO 1-3 wird auf maximal 4
Wohneinheiten begrenzt. Die Anzahl der Ferienwohnungen wird auf maximal 10
WoE begrenzt.

Teilbereich SO 4 - ,,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Zulassig sind im Teilbereich SO 4 (Empfangsgebdude und Maschinenhalle)
Blro- und Lagergebdude, Schulungsrdume, Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

zuldssige Grundflache (§19 BauNVO)

Die Grundflache wird in Teilbereich SO1 auf 3.100 m?, in SO2 auf 250 m?, in
S03 auf 500m? und in SO 4 auf 1.500 m? begrenzt.

zulassige Gescholflache

Teilbereiche SO 1 - SO 3 ,,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof* — GeschoR-
flichen der baulichen Anlagen GF (§ 20 BauNVO)

Die maximale Geschofflache fir die Teilbereiche SO1-SO3 wird auf 4.500 gm
festgesetzt, Hiervon dirfen die einzelnen zuldssigen Nutzungen die GeschoRfl&-
che von:

a) fur den Teilbereich SO1
-max. 150 gm fir Wohnungen
-max. 150 gm fiir Laden,
-max. 150 gm fir Buro- und Verwaltungsgebaude
-max. 600 gm fir Schank- u. Speisewirtschaft

Horstmann + Schreiber « Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seite 1
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2.3.

2.3.1.

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Schriftlicher Teil

- max. 1.200 gm fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-max. 350 gm fur Ferienwohnungen

-max. 350 qm fur gesundheitliche und sportliche Zwecke
-max. 800 gm fur Lagergebdude

b) fir den Teilbereich SO2
-max. 150 gm fir Wohnungen
-max. 150 gm fir Biro- und Verwaltungsgebaude
-max. 300 gm fiir Schank- u. Speisewirtschaft
-max. 650 gm fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes
-max. 350 gm fiir Ferienwohnungen
-max. 150 gm fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

c) fur den Teilbereich SO3

-max. 350 gm flir Wohnungen

-max. 100 gm fur Biro- und Verwaltungsgebaude
nicht Gberschreiten.

Teilbereich SO 4 - ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*-
Geschofflachen der baulichen Anlagen GF (§ 20 BauNVO)

Die maximale Geschofflache im Teilbereich SO4 wird auf 1.200 gm festgesetzt.
Hiervon dirfen die einzelnen zuldssigen Nutzungen die Geschofflache von:

- max. 120 gm fiir Laden,

- max. 250 gm fur Bistro (Schank- u. Speisewirtschaft)

- max. 150 gm fir gesundheitliche und sportliche Zwecke

- max. 150 gm fir Biiro- und Verwaltungsgebaude

- max. 950 gm fir Lagergebaude
nicht Gberschreiten.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Hoéhen der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVOQ) werden als First- bzw. Traufhéhe
bezogen auf die ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) gemaR Kapitel 11 nachfol-
gend festgelegt. Als Traufthdhe ist der Schnittpunkt der GebdudeaulRenwand mit
der Dachhaut definiert.

Teilbereich SO 1 - SO 3 - ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*

Als Traufhdhe TH, bzw. Firsthéhe FH werden folgende Hohe Uber EFH festge-
setzt:

a) im Teilbereich SO1 ,Hofgutanlage" :
Gebaude A mit Garage: TH:5,75m, FH: 13,00 m

Zwischenbau A1: TH:525m,FH: 7,50m
Geb&ude B: TH:6,75m, FH: 11,30 m
Geb&ude C: TH:6,75m,FH: 11,30 m

Horstmann + Schreiber < Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seite 2
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3.1.1.

3.1.2,

5.1.

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof” Schriftticher Teil

b} im Teilbereich SO2 , Herrenhaus Burg Hohenhardt" :
Eingang Burggebdude : TH: 8,95 m, FH . 16,00 m

c) im Teilbereich SO3 ,Wohnhaus Fam. Mack™ :
Bastehendes Wohnhaus D :TH 850 m, FH: 975m
Erweiterung £ ' TH:920m, FH: 1245 m

Teilbereich SO 4 - ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Als Traufhdhe TH, bzw. Firsthdhe FH werden folgende Hohe Gber EFH festge-
setzt:

a) Empfangsgebaude / Maschinanhalle:

Empfangsgebédude F TH:6,00m, FH: 7,75 m
Maschinenhalle G :TH:450m,FH: 6,00m
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Teilbereiche SO 1 - 80 3 -, Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*

Die Bauweise ist gemal § 22 BauNVO fir die Teilbereiche SO2 , Herrenhaus
Burg Hohenhardt" und SO3 ,Wohnhaus Fam, Mack” als offene Bauweise festge-
setzt,

tm Teilbereich SO1 ,Hofgutanlage” sind die Gebaude in der abweichenden Bau-
weise entsprechend der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten. Die max. zulassige Gebaudelange wird auf 80 m begrenzt.

Teilbereich SO 4 - ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz®

Die Bauweise ist gemdR § 22 BauNVO fur den Teilbereich SO4 ,Empfangsge-
bdude und Maschinerhalle" als offene Bauweise festgesetzt.

{iberbaubare Grundstiicksflichen (§23 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist gemal § 23 BauNVO durch Baugrenzen
und Baulinien entsprechend des Planeintrags im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Terrassen sind als Ausnahme gem. § 23 Abs, 3 Satz 3 im Teilbereich 503
Wohnhaus Fam. Mack™ auch auflerhalb der lUberbaubaren Grundstilcksflichen
Zzul&ssig.

Flachen fiir Stelipliatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und §12 BauNVQ)

Teilbereiche 801 - SO 3 - ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*

Garagen {(Ga), Tiefgaragen (TGa) und Stelipidtze mit Schutzdach ohne seitliche
UmschlieRung durch Winde oder Tore (Cp) sind gem4&fR § 12 Abs. 6 BauNVO in-
nerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Offene Stellplatze sind
auch aufberhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zuiassig.
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74,

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Schriftlicher Teil

Teilbereich SO4 - ,,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Garagen (Ga) und Stellplatze mit Schutzdach ohne seitliche Umschliefung durch
Wande oder Tore (Cp) sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen zulédssig. Offene Stellpldtze sind auch auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Teilbereich GR1 - ,,Private Griinflaiche”
Im Teilbereich GR1 sind 150 Stellplatze in drei Teilflachen (P1, P2, P3), wie im
zeichnerischen Teil dargestellt, zul&ssig.

Garagen sind in diesem Teilbereich nicht zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und §14 BauNVO)

Teilbereiche SO1 - SO 3 - ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*

Nebenanlagen (Na) sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auch auflerhalb der lber-
baubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GréRe von 80 cbm Brutto-Rauminhalt
zulassig.

Teilbereich SO4 - ,,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Nebenanlagen (Na) sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO auch aufierhalb der uber-
baubaren Grundstiicksflachen bis zu einer GréRe von 80 cbm Brutto-Rauminhalt
zuléssig.

Teilbereich GR1 — ,,Private Griinflaiche“
Als Nebenanlagen sind zuldssig (Lage wie im zeichnerischen Teil festgesetzt):

» zwei Abschlagshitten der Driving Range auf dem Hochwasserdamm:
Abschlaghitte 1H :TH:7,10 m, FH: 9,00 m, max. 6.450 cbm Raumvolumen
Abschlaghitte 2i :TH:7,10 m, FH: 9,00 m, max. 1.950 com Raumvolumen

» sechs kleine Wetterschutzhitten, max. 3m x 2 m, max. 2,5 m hoch (bestands-
wahrend)

* eine groRere Wetterschutzhiitte bei Abschlag 10, max. 6m x 5 m, max. 3 m
hoch (bestandswahrend)

* eine Starterhitte, max. 4,5m x 4,5 m, max. 3 m hoch bei Abschlag 1

» vier Gerateschuppen (frihere Abschlaghiitten zwischen Hohenhardter Hof
und Gauangelbach) (bestandswahrend)

« ein Pumpenhaus bei Teich 2 und eines bei Teich 3 (bestandswahrend)
* vier Teiche zur Wasserspeicherung fir die Beregnung (bestandswahrend)
* drei weitere Teiche zur Wasserspeicherung fur die Beregnung

sowie die Spielelemente des Golfplatzes mit den Wegen wie unter Ziffer 7 darge-
stellt.

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB)

Teilbereich GR 1 — ,,Private Griinflaiche“

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflache sind neben den festgesetzten
Nebenanlagen Anlagen fir den Golfsport zugelassen, soweit die Griinflache
nicht als Pflanzgebot oder Pflanzbindung, oder als sonstige Fldche zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit entspre-
chenden Einschréankungen festgesetzt ist. Eine landwirtschaftliche Bewirtschaf-
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Schriftlicher Teil

tung der Teilflachen als extensive Wiesen und eine Einbringung in den Vertrags-
naturschutz ist zuldssig.

Als Anlagen fur den Golfsport sind zuldssig: Golfbahnen mit Abschldgen und
Griins, Hindernisse (Sandbunker) sowie Ubungsflachen (Driving Range) und
Ubungsgriins (Pitching-, Putting-). Die Anordnung dieser verschiedenen Ele-
mente des Golfplatzes ist zuldssig wie im ,Zeichnerischen Teil" dargestellt.

Auf die Belange des Grundwassers und des Bodenschutzes sowie der Landwirt-
schaft ist bei Bau und Betrieb der Golfelemente besonderer Wert zu legen.
Detail-Festsetzungen fiir den Bau der Spielelemente bei Umbau / Erweite-
rung 2007 in GR1:

Die Entfernung von Oberboden ist zum Schutz des Trinkwasservorkommens so-
wie aus Grinden des Bodenschutzes in WSZ Il nur zulédssig im Bereich der als
Spielelemente gekennzeichneten Flachen: Griin, Abschlage und Bunker sowie
dem Spielplatz. Das in den Golf-Spielelementen ggf. anfallende Sickerwasser ist
Uber Drainleitungen abzufangen und in Pflanzenklarbecken zu leiten. Eine
Versickerung in tiefere Schichten ist nicht zuldssig.

Der Wiesenbestand in Wasserschutzzone 1l ist grinlandbaulich langfristig umzu-
wandeln, ein Umbruch der Flache ist nicht zulassig.

In der WSZ Il sind Bodenverédnderungen zulédssig ausschlieflich in den Flachen
wie im Themenplan ,Erdbewegungen” gekennzeichnet. Es sind dies Flachen der
Spielelemente: Grins, Abschldge und Bunker sowie kleinere Bahnenabschnitte
(Sicherheitsgriinde). Zulassig ist bei diesen Bahnenabschnitten Oberbodensiche-
rung, Rohbodenplanie und unmittelbar anschlieRender Oberbodenauftrag auf die
Entnahmeflache mit Ziel einer kleinflachigen Terrassierung und etwa hangparal-
leler Ranken bis 1m Hohe.

Griins und Abschlédge sind mit einer Aufbauhéhe in der Mitte des Elements bis
100 cm Héhe unter / Uber Geldnde-OK zulassig.

Die Wege in GR1 sind gel&ndegleich zu erstellen, so dass der Abtrag von Boden
nur den Oberboden betrifft.

Im WSZ Il sind an Bunkern zuléssig: 2 Bunker an Griins (bestandswahrend)
und 2 Bunker an den Ubungsgriins (,UG") ,Pitching- und Chippinggriins®. Im
WSZ Il sind zuldssig: max. 45 Bunker um die Griins sowie max. 10 Fairway-
bunker.

Alle neuen Bunker der Erweiterungs- und Umbauflache 2007 sollen zur Scho-
nung der Unterbodenschichten in flacher Bauweise (mittig im Bunker bis max. 40
cm Tiefe) erstellt werden. Der bei der Errichtung der Bunker lokal und kleinrau-
mig entfernte Oberboden ist unmittelbar angrenzend breitflachig (optisch ,weich”)
einzuarbeiten.

Die Bunker um die Griins befinden sich in der Randzone der Griins. Hier wird mit
einer flachausgezogenen Modellierung der Ubergang vom etwas héheren Ge-
landeniveau des Griins zum vorhandenen umgebenden Geldnde erstellt. Die
Bunker liegen damit zum Teil héher als die heutige Gelandeoberflache, ein Ein-
griff in den Unterboden wird daher i.d.R. nur in Teilflachen der Bunker erfolgen.

Die Ball-Landeflache der Driving Range wird im Bereich des Hochwasserriick-
haltebeckens des Abwasser- und Hochwasserschutzverbandes errichtet. Zul&s-
sig ist eine Bodenveranderung ausschlieRlich fiur ein Erdbauwerk (Abschlagfla-
che) am nérdlichen Rand zum Bespielen der Flache in Gegenrichtung.

Sudlich des Empfangsgebédudes der 6ffentlichen Golfanlage ist ein Spielplatz wie
im zeichnerischen Teil dargestellt, zulassig.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Schriftlicher Teil

Wasserfldchen /Fldchen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 16 BauGB)

Wasserflachen

Abschnitte der FlieRgewasser 2. Ordnung: Gauangelbach und Maisbach, die sich
im Geltungsbereich befinden, werden als Gewésser festgesetzt.

Entlang des vorhandenen FlieRgewassers Gauangelbach ist ein Gewésserrand-
streifen von mind. 10 m Breite zu den neuen Spielelementen des Golfplatzes und
zu den neuen Nebenanlagen vorzusehen.

Flachen fiir den Hochwasserschutz

Im nordwestlichen Teil des Teilbereiches wird ein Hochwasserriickhaltebecken
im Talraum des Gauangelbaches, wie im zeichnerischen Teil dargestellt, festge-
setzt.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die im ,Zeichnerischen Teil" festgesetzten Flachen fur ,MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” sind dauerhaft
als Lebensstatten und Lebensrdume wild lebender Tiere und Pflanzen sowie fir
den Lebensraumverbund bzw. den Arten- und Biotopschutz sowie den Boden-
schutz zu erhalten und zu entwickeln. Zuldssig sind jedoch das gelegentliche
Uberspielen der MaRnahmenflachen sowie das gelegentliche Betreten durch
Golfspieler zur Suche abgeirrter Bélle. In den ausgewiesenen Flachen sind Golf-
Spielelemente nicht zulassig.

Der Geltungsbereich zeichnet sich durch seine Lage im Trinkwasserschutzgebiet
Il und Il des Brunnen Baiertals aus.

Aus diesem Grunde ist bei Anlage, Bau und Betrieb der Golfanlage auf die Be-
lange des Grundwasserschutzes besondere Riicksicht zu nehmen. Fir die Nut-
zung der Flachen in der Wasserschutzzone |l durch die Erweiterungsplanung
2007 wird in Abstimmung mit dem Wasserechtsamt ein spezielles Malinahmen-
paket zum Schutz des Grundwassers festgesetzt (siehe Teil C, Ziffer 1.2).

Anfallendes unverschmutztes Oberflichenwasser von neuen Nebenanlagen und
Wegen ist im Gebiet nach einer Passage eines Vorklérbeckens zu versickern
oder in den Vorfluter einzuleiten.

Niederschlags-Dachwasser von den Abschlaghiitten wird in das angrenzende
Regenriickhaltebecken oder direkt in den Gauangelbach eingeleitet.

Die Golferweiterungsplanung 2007 ist in GR1 gemaR der Detail-Festsetzungen
unter Ziffer 7.1 auf das unverzichtbare Minimum der Veranderungen der Boden-
struktur abgestellt, die zur Errichtung und zum erfolgreichen Betrieb einer Golf-
anlage erforderlich sind.

Auch die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen gemé&R der Eingriffs-
regelung sind in den festgesetzten Flachen zul&ssig.
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9.3.

9.4.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Schriftlicher Teil

Innerhalb der im ,Zeichnerischen Teil* mit ,A1" bezeichneten Flache/n ist bzw.
sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:
A1 Anlage hangparalleler Hecken

Pflanzung mehrerer dreireihiger Heckenabschnitte mit standortheimischen
Gehdlzen, Ansaat eines bis zu 10 m breiten Kraut- und Hochstaudensaum,
Initialpflanzung, sldlich vorgelagert. Ansaat einer Krautermischung tro-
ckenwarmer Standorte. Abstimmung mit der Naturschutzbehérde, Entwick-
lung von Hochstaudenfluren

Innerhalb der im ,Zeichnerischen Teil* mit ,A2" bezeichneten Fldche/n ist bzw.
sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A2 Anlage hangparalleler Hecken

Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke in zwei Teilabschnitten mit
standortheimischen Gehdlzen, nordlich vorgelagert: Ansaat bis zu 10 m
breiter Krautsaum, siidlich davon: Ansaat spezieller Krdutermischungen zur
Entwicklung einer Hochstaudenflur trockenwarmer Standorte, Abstimmung
mit der Naturschutzbehérde

Innerhalb der im ,Zeichnerischen Teil* mit ,A3" bezeichneten Flache/n ist bzw.

sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A3 Neupflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen zur Anlage einer
Streuobstwiese / Anlage einer Extensivwiese mit hohem Krauteranteil

Pflanzung eines Obstbaumhains mit Hochstdmmen landschaftstypischer
Arten zu einer locker bepflanzten Streuobstwiese; extensive Bewirtschaf-
tung des Grinlandes mit einschiriger Mahd im September, fachgerechter
Obstbaumschnitt mind. alle drei Jahre

Umbruch der Flache mit Ansaat einer gebietsheimischen Wildkrauter-
mischung; Sukzession zu Hochstaudenfluren, abschnittsweise Mahd in ca.
20 m breiten Streifen alle 3-5 Jahre

Innerhalb der im ,Zeichnerischen Teil“ mit ,A4“ bezeichneten Flache/n ist bzw.

sind folgende MafRnahmen durchzufiihren:

A4 Anlage zweier Hecken mit vorgelagertem Altgras- und Hochstauden-
saum

Pflanzung zweier dreireihiger Heckenabschnitte mit standortheimischen
Geholzen, Ansaat eines bis zu 10 m breiten Kraut- und Hochstaudensaum,
sidlich vorgelagert. Ansaat einer Krautermischung trockenwarmer Stand-
orte zur Entwicklung von Altgras- und Hochstaudenfluren. Abstimmung mit
der Naturschutzbehdorde

Innerhalb der im ,Zeichnerischen Teil* mit ,A5" bezeichneten Flache/n ist bzw.
sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A5 Neupflanzung von Obstbdumen

Pflanzung einer Obstbaumreihe mit Hochstammen landschaftstypischer Ar-
ten; extensive Bewirtschaftung des darunter wachsenden Altgrasstreifen
mit einschiriger Mahd im September, fachgerechter Obstbaumschnitt
mind. alle drei Jahre
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10.1.

10.2.

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Schriftlicher Teil

Innerhalb der im ,Zeichnerischen Teil* mit ,AB6" bezeichneten Flache/n ist bzw.
sind folgende MafRRnahmen durchzufiihren:

A6 Neupflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen zur Anlage einer
Streuobstwiese / Anlage einer Extensivwiese mit hohem Krauteranteil

Pflanzung eines Obstbaumhains mit Hochstdmmen landschaftstypischer
Arten zu einer locker bepflanzten Streuobstwiese; extensive Bewirtschaf-
tung des Griinlandes mit einschiiriger Mahd im September, fachgerechter
Obstbaumschnitt mind. alle drei Jahre

Umbruch der Flache mit Ansaat einer gebietsheimischen Wildkrauter-
mischung; Sukzession zu Hochstaudenfluren, abschnittsweise Mahd in ca.
20 m breiten Streifen alle 3-5 Jahre

Innerhalb der im ,Zeichnerischen Teil* mit ,A7" bezeichneten Flache/n ist bzw.

sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

A7 Anlage einer Extensivwiese mit hohem Kréauteranteil und Dornen-
gebiisch

Umbruch der Flache mit Ansaat einer gebietsheimischen Wildkrauter-
mischung; Sukzession zu Hochstaudenfluren, abschnittsweise Mahd in ca.
20 m breiten Streifen alle 3-5 Jahre

Pflanzung einer dreireihigen Strauchhecke in Teilabschnitten mit standort-
heimischen dornigen Gehdélzen

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a+b BauGB)
Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Die im Zeichnerischen Teil auf den privaten Grinflachen als ,Pflanzbindung
Baume / Straucher”, ,Pflanzbindung Obstbdume*, ,Pflanzbindung Feldgehdize /
Hecken“ sowie als ,Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern” darge-
steliten Bestande sind zu erhalten (Bestandswahrung) und vor Wurzelraum-
verdichtung und Stammbeschéadigung zu schiitzen (Bestandswahrung). Die
SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestén-
den und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" durchzufihren.

Die Artenzusammensetzung bei den Gehdlzen und Hecken im Bereich der Be-
standswahrung entspricht teilweise nicht den heute bei Neuanlage Ublichen Stan-
dards. Wahrend des Betriebs der Anlage ist langfristig ein Umbau in naturnahe
Bestande unter Verwendung standortheimischer Arten gem. Ziffer 10.2 und Ziffer
10.3 durchzufiihren.

Pflanzgebote - Aligemeine Pflanzfestsetzungen

Fiur alle Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitdten gemafl DIN
18916:

Hochstamme: H 3xv StU 16-18
Stammbische: STBU 3xv, 150-200
Heckenpflanzen: He 2xv, 100-150
Solitars: Sol 3xv

Straucher: verpflanzt: STR 2xv

Alle Gehélze missen den einschldgigen Gitebestimmungen FLL (Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) entsprechen. Anwuchs
und langfristiger Bestand ist durch fach- und sachgerechte Pflege zu gewahr-
leisten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Standortverschiebungen der im ,Zeichnerischen Teil* dargestelliten Pflanzgebote
sind bei Beachtung der griinordnerischen Festsetzungen zulassig. Wegen der
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Schriftlicher Teil

Einschrénkungen in den Schutzstreifen der Freileitungen sind Abweichungen von
den Mindestqualitdten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
zul&ssig.

GR1 — ,Private Griinflache*

Pflanzgebote fiir Einzelbdume, Baum- und Strauchhecken, Obstbdume und
Streuobstwiesen
Es gelten die unter 10.2. genannten allgemeinen Pflanzfestsetzungen.

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten fiir Obstbaume, Baume und Stréu-
cher sind folgende standortheimische Arten anzupflanzen und zu pflegen:

Pflanzgebote fiir Einzelbdume, Baum- und Strauchhecken

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus avellana Haselnul3

Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Gemeine Schlehe
Pyrus communis Holzbirne

Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus domestica Speierling

Tilia cordata Winterlinde
Pflanzgebot fiir Straucher und Strauchhecken
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
Pflanzgebot fiir Straucher und Strauchhecken an feuchteren Standorten
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Pflanzgebot fiir Obstbdume und Streuobstwiesen

zulassig sind alte lokale Apfel- und Birnenwildformen, Vogelkirsche und Speier-
ling
Apfelsorten: Brettacher

Champagnerrenette

Gewdrzluiken

Zabergéaurenette
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1.3

1.2

11.3.

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Schriftlicher Teil

Birnensorten: Alexander Lucas
Clairgeau
Madame Verté

Pflanzgebot Rauheflachen (Rough)

Extensivgrinland (spezielle Landschaftsrasenmischung mit Krdutern) bestehend
aus 70% Graser, 30% Krauter

Saatzeit: Spatsommer / Herbst

Aussaatmenge 5 g/gm

Zulassig ist auch eine Ansaat im Heudrusch- oder Heumulchverfahren mit Mah-
gut aus gut ausgestatteten Wiesen im Bereich Wiesloch - nach Zustimmung zu
Flache und Mahdzeitpunkt durch die Fachgruppe Naturschutz bei der Stadt
Wiesloch

Mahd: 2 x/Jahr

1. Schnitt: ab Anfang Juli

2. Schnitt: ab Ende September
* Schnitthdhe nicht unter 10 cm zur Schonung von Kleintieren, insbes. Insekten
* ¢rtlich und zeitlich wechselnder Schnitt auf verschiedenen Flachenteilen

* Schnittgut ist einige Tage zum Abtrocknen und Ausfallen nachreifender
Samen auf der Flache zu belassen und erst dann zu entfernen.

* keine Stickstoffdiingung

Héhenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

Teilbereiche SO1 - SO3 - ,,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof”
Als EFH werden festgesetzt:

a) Hofgutanlage (SO1):
Gebaude A mit Garage : 194,80 UNN,

Zwischenbau : 195,45 UNN
Gebaude B : 195,87 NN
Gebaude C : 195,85 UNN

b) Burg Hohenhardt (SO2):
Eingang Burggebdude : 205,05 GUNN
c) Wohnhaus Fam. Mack (SO3):
Bestehendes Wohnhaus: 192,98 NN

Teilbereich SO4 - ,,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch Golfplatz
Als EFH werden festgesetzt:

a) Empfangsgebéaude / Maschinenhalle:
Empfangsgebdude F  : 166,15 (NN
Maschinenhalle G : 165,85 GUNN

Teilbereich GR1 — ,,Private Griinfliche*
a) Driving Range:
Abschiaghitte 1, Ebene 1 : 166,90 UNN
Abschlaghitte 2, Ebene 1 : 171,40 GNN
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1.1

1.2

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Ortliche Bauvorschrifien

Ortliche Bauvorschriften ,Hohenhardter Hof* (§74 LBO)

Ortliche Bauvorschriften gemanl § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 8.8.1995 (GBL. 3 617), zuletzt gedndest durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI.
3. 760).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Teilbereiche SO1 - SO3 ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof“

Als Dachform in den Teitbereichen SO1 + S02 sind Fir die Gebaude A, A1 und
B Satteldacher, fir den Gebaudekomplex C Flach-, Satiel-, Walm-, Zelt- oder
Mansarddadcher zuiassig. Dabei sind folgende Dachneigungen festgelegt:

fir die Gebdude A, A1 und B 30 - 55° filr Sattelddcher, beim Gebdudekomplex C
0 - 55° fir Flach-, Sattel-, Walm- und Zeltddcher, Bei Mansarddéchern ist eine
Dachneigung von 60 - 75° fir die Steilflache und 15 - 30° fur die flach geneigte,
obere Dachfldche zulassig. Traufen und Origédnge bei geneigten Dachern mis-
sen Uberstdnde von mind. 0,30 m erhalten.

Dachgauben sind als Einzelgauben (Schiepp- oder Satteldachgauben) fir die
Gebaude A, A1 und B dem Bestand anpassend mit einer max. Breite von 1,65 m
auszufithren, Fiir den Geb#udekomplex C ist eine maximale Breite von 2,50 m
zuilassig. Die Gauben sind in Farbe und Material entsprechend der Dachfldche
und der Fassade einheitlich zu gestalten. Die Gesamtlange der Gauben darf
max. 2/3 der Trauflange betragen. Bei der Errichtung von Gauben darf die
Trauflinie nicht unterbrochen werden, der Abstand vom Ortgang ist auf min. 0,75
m festgelegt.

Als Dachform im Teilbereich SO3 sind Flach-, Sattel-, Walm-, Zelt- cder Man-
sarddacher zulassig. Weitere Sonderdachformen sind im Einzelfall zu prifen.
Dabel sind folgende Dachneigungen festgelegt: 0 - 55° fur Flach-, Sattel-, Walm-
und Zeltdacher. Bei Mansarddé&chern ist eine Dachneigung von 60 - 75° fir die
Steilflache und 15 - 30° fur die flach geneigte, obere Dachfliche zuldssig. Trau-
fen und Ortgénge bei geneigten Dachern miissen Uberstdnde von mind. 0,30 m
erhaiten,

Dachgauben sind als Einzelgauben (Schiepp- oder Satteldachgauben) mit einer
max. Breite von 2,50 m zuldssig. Die Gauben sind in Farbe und Material entspre-
chend der Dachfldche und der Fassade einheitlich zu gestaiten. Die Gesamt-
lange der Gauben darf max. 2/3 der Traufiange betragen. Bei der Errichtung von
Gauben darf die Trauflinie nicht unterbrochen werden, der Abstand vom Origang
ist auf min. 0,75 m festgelegt.

Teilbereich SO4 - ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-L.och-Golfplatz®

Als Dachform sind Flach-, Sattel-, Walm-, Mansard- oder Pultddcher zulassig.
Dabei sind folgende Dachneigungen festgelegt: 0-30° fur Flach- und Puitdacher
sowie 30-55° fur Sattel- und Waimdacher. Bei Mansarddachern ist eine Dach-
neigung von 60 - 75° fir die Steilflache und 15 - 30° fir die flach geneigte, obere
Dachflache zul3ssig. Traufen und Ortginge missen Uberstande von mind. 0,30
m erhalten.

Dachgauben sind als Einzelgauben {Schiepp- oder Satteldachgauben} mit einer
max. Breite von 2,5 m auszufithren. Die Gauben sind in Farbe und Material ent-
sprechend der Dachflache und der Fassade einheitlich zu gestaiten. Die Ge-
samilénge der Gauben darf max. 2/3 der Trauflange betragen. Bei der Errichtung
von Gauben darf die Trauflinie nicht unterbrochen werden, der Abstand vom Ort-
gang ist auf min. 0,75 m festgelegt.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Ortliche Bauvorschriften

Teilbereich GR1 — ,,Private Griinflaiche*

Abschlaghiitten und Wetterschutzhitten sind zuldssig in Holzbauweise auf Strei-
fen- und Einzelfundamenten.

Abschlaghitten erhalten Feldscheunencharakter. Teilweise werden die Hitten
dreiseitig ganz geschlossen, teilweise erhalten sie eine windschitzende Um-
schlieBung bis auf eine H6he von 2,00 - 2,50 m, wobei die verbleibende Rest-
héhe zur Transparenz, Durchliftung und zur Vermeidung eines massiven Ge-
baudecharakters offen bleibt.

Abschlaghitte 1 ist zum Parkplatz hin mit Bd&umen zu begriinen, um eine gute
landschaftliche Einbindung zu gewahrleisten.

Eine briickenahnliche, offene Verbindung der Abschlaghitten ist zulassig.

Eine Uberdachung der oberen Spielflaiche und der briickenéhnlichen Verbindung
der Hutten mit flach geneigten Pultddchern mit einer Neigung von 5 - 15° ist zu-
lassig. Die Eindeckung erfolgt mit erdfarbenen Bitumenschindeln oder Ziegeln.
Alternativ kénnen die Dacher begriint werden.

Bei der ostlichen Anfangsbox der Abschlaghiitte 1 und der westlichen Endbox
der Abschlaghiitte 2 sind jeweils auf der Ebene 1 dreiseitige UmschlieBungen
und Rolltore auf der vierten Seite zuldssig, um die im Betrieb und der Ausbildung
notwendigen Videoaufzeichnungen der Bewegungsablaufe aufnehmen und simu-
lieren zu kénnen.

Bei dreiseitigen UmschlieBungen ist eine Eingriinung der Fassaden vorzuneh-
men.

Gestaltung befestigter Flachen, offener Stellpldtze und Verkehrsflichen
(§74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Teilbereiche SO1 - SO3 - ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*

Offene Stellplatze, deren Zufahrten sowie sonstige befestigte Flachen mit Aus-
nahme von Gebdudezugédngen sind mit wasserdurchldssigen Trag- und Deck-
schichten (Rasengittersteinen, Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen, versi-
ckerungsfahigem Pflaster, Schotterrasen o. &.) herzustellen.

Teilbereich SO4 - ,,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Offene Stellplatze, deren Zufahrten sowie sonstige befestigte Flachen mit Aus-
nahme von Geb&udezugdngen sind mit wasserdurchldssigen Trag- und Deck-
schichten (Rasengittersteinen, Pflaster mit mindestens 2 cm breiten Fugen, versi-
ckerungsfahigem Pflaster, Schotterrasen o. &.) herzustellen.

Teilbereich GR1 - ,,Private Griinfliche*

Verkehrs- und Stellflachen im Zuge der Erweiterungsmafnahmen sind mit was-
serdurchiassigen Trag- und Deckschichten oder Schotterrasen herzustelien.

Verkehrsflachen

Als Belag fur alle Wege in GR1 aufler der bestehenden asphaltierten Zufahrts-
straRe zum Hohenhardter Hof und dem bestehenden asphaltierten Radweg Bai-
ertal-Schatthausen sind wasserdurchldssige Beldge wie wassergebundene
Decken, Schotterrasen oder Gummibeldge mit entsprechendem Unterbau zul&s-
sig. Ausnahme: Hochwasserriickhaltedamm: Abschnitt mit Hochwasserentlas-
tungsanlage: bituminds gebundene Dammkrone.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Ortliche Bauvorschriften

Auch die Stellplatze P1 bis P3 sind mit wasserdurchléssigen Beldgen zu erstel-
len.

Die Abstellfliche zwischen der &ffentlichen ZufahrtstraRe und der nérdlichen Ma-
schinenhalle (SO4) wird mit einem regenwasserdurchléssigen Pflasterbelag ver-
sehen. In dieser Flache ist ein betonierter Waschplatz, der dreiseitig umschlos-
sen und Uberdacht ist, zul&dssig. Die Abwasser des Waschplatzes sind Uber einen
Koaleszenzabscheider mit vorgeschaltetem Benzinabscheider mit integriertem
Schlammfang in das 6ffentliche Abwasserkanalnetz abzufiihren.

Werbeanlagen (§74 Abs. 1 Ziff. 2 LBO)

Teilbereiche SO1 - SO 3 - ,,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung als Schild oder als selbst-
leuchtende / beleuchtete Werbeanlage an der Fassade mit einer Flache von
max. 1,5 m? je Gebaude im Bereich des Erdgeschosses zulédssig. Werbeanlagen
mit wechselndem bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Teilbereich SO4 - ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung als Schild oder als selbst-
leuchtende / beleuchtete Werbeanlage an der Fassade mit einer Fldche von
max. 2,0 m? je Geb&ude zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem bewegtem
Licht sind nicht zul&assig.

Teilbereich GR1 — ,,Private Griinfldche*

Als Werbeanlagen sind im Geltungsbereich insgesamt 6 Fahnenmasten mit bis
zu 7m Hoéhe (maximale GréRe der Fahnen 1,5 x 4m), insgesamt 3 Banner mit
GréRen von bis zu 1,5 x 5m sowie eine Werbetafel mit einer GréRe von bis zu
1,5 x 2m zul&ssig.

Selbstleuchtende und beleuchtete Werbeanlagen sowie solche mit wechselndem
bewegten Licht sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist die Werbetafel
(GréRe bis zu 1,5 x 5 m) bei Aufstellung im Zufahrtsbereich zum Golfplatz bei der
Abzweigung von der L547.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Teilbereiche SO1 - SO3 - ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind als Griinflaichen anzulegen.
Dabei ist pro angefangene 300 m2 Grundsticksflache ein Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Es sind hierbei Arten der unter Kapitel 10.3.1 angefihr-
ten Pflanzenliste zu verwenden.

Teilbereich SO4 -, Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen.
Dabei ist pro angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Es sind hierbei Arten der planungsrechtlichen Festset-
zungen zu verwenden.
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Einfriedungen (§74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich sind offene Einfriedigungen in Form von Hecken
oder Strauchhecken zu 6&ffentlichen und privaten Verkehrflachen sowie zu sons-
tigen offentlichen und privaten Flachen bis zu einer Héhe von 2,50 m Uber dem
vorhandenen Gelande zuldssig. Bei Kreuzungen, Einmindungen, Kurven etc.
sind verkehrstechnisch entsprechende Einsichtsbereiche und Einsichtswinkel frei
zu halten sowie Abstéande zu den Strallenbegrenzungen freizuhalten.

Fur Hecken und Strauchhecken sind Arten der planungsrechtlichen Festsetzun-
gen zu verwenden.

Teilbereich SO1 - SO3 - ,,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*
Geschlossene Einfriedigungen:

Im Teilbereich SO1 und SO2 sind geschlossene Einfriedigungen nicht zulassig.

Im Teilbereich SO3 sind geschlossene Einfriedigungen zu privaten Verkehrsfla-
chen (FuR- und Fahrwege) und sonstigen privaten Flachen bis zu einer Hohe von
2,00 m Uber dem vorhandenen Geldnde zulédssig. Bei Kreuzungen, Einmiindun-
gen, Kurven etc. sind verkehrstechnisch entsprechende Einsichtsbereiche und
Einsichtswinkel frei zu halten.

Offene Einfriedigungen und Hecken:

Im den Teilbereichen SO1 und SO2 sind Einzdunungen nicht zuldssig. Einfriedi-
gungen mit Hecken zu privaten Verkehrflachen (FuR- und Fahrwege) und sonsti-
gen privaten Flachen sind bis zu einer H6he von 2,50 m iber dem vorhandenen
Gelande zulassig. Bei Kreuzungen, Einmiindungen, Kurven etc. sind verkehrs-
technisch entsprechende Einsichtsbereiche und Einsichtswinkel frei zu halten.

Im Teilbereich SO3 sind offene Einfriedigungen zu privaten Verkehrflachen (Ful3-
und Fahrwege) und sonstigen privaten Flachen bis zu einer Héhe von 2,50 m
tUber dem vorhandenen Geldnde zul&ssig. Bei Kreuzungen, Einmindungen, Kur-
ven etc. sind verkehrstechnisch entsprechende Einsichtsbereiche und Einsichts-
winkel frei zu halten.

Offene Einfriedigungen sind als Hecke zu hinterpflanzen. Fir Hecken sind Arten
der planungsrechtlichen Festsetzungen zu verwenden.

Teilbereich SO4 - ,Bauliche Anlagen 6ffent|icher 9-Loch-Golfplatz*
Geschlossene Einfriedigungen:

Im Teilbereich SO4 sind geschlossene Einfriedigungen zu o6ffentlichen (Er-
schlieBungsstralle, Full- und Radweg) und privaten Verkehrflachen (Ful3- und
Fahrwege) sowie zu sonstigen 6ffentlichen und privaten Flachen bis zu einer
Héhe von 2,00 m Gber dem vorhandenen Geldnde zuldssig. Bei Kreuzungen,
Einmindungen, Kurven etc. sind verkehrstechnisch entsprechende Einsichtsbe-
reiche und Einsichtswinkel frei zu halten.

Offene Einfriedigungen und Hecken:

Im Teilbereich SO4 sind offene Einfriedigungen zu 6&ffentlichen (ErschlieBungs-
stralRe, FuBR- und Radweg) und privaten Verkehrflichen (FuBR- und Fahrwege)
sowie zu sonstigen o6ffentlichen und privaten Flachen bis zu einer Héhe von
2,50 m uber dem vorhandenen Geldnde zuldssig. Bei Kreuzungen, Einmiindun-
gen, Kurven etc. sind verkehrstechnisch entsprechende Einsichtsbereiche und
Einsichtswinkel frei zu halten.

Offene Einfriedigungen sind als Hecke zu hinterpflanzen. Fir Hecken sind Arten
gemal Kapitel 10.3.1 zu verwenden.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Ortliche Bauvorschriften

Teilbereich GR1 — ,,Private Griinflaiche*

Einfriedungen durch Abz&unungen aller Art sind sowohl innerhalb der Griin- und
Golfsportflachen, als auch zur Abgrenzung dieser Flachen gegenulber den priva-
ten und offentlichen Wegen, unzuldssig. Bis zu 12 Schutzzaunelemente mit
GréRen von je max. 2,50 m x 4,00 m v.a. im Bereich zwischen Herren- und Da-
menabschlégen sind davon ausgenommen.

Regelungen zur Vermeidung von iiberschiissigem Bauaushub
(§74 Abs. 3 Ziff. 1 LBO)

Im Teilbereich GR1 sind Héhenanderungen durch Auf- und Abtrdge von maximal
1,00 m in der Mitte des Spielelementes, v.a. fur Grins, Abschlagflachen, die
randliche Einbindung von Sandhindernissen (Bunker) zuléssig. Abtrage sind zu-
satzlich fur die Anlage von Pflanzenklarbecken zuldssig. Der bei den Nebenanla-
gen abgeschobene Oberboden ist in den unmittelbar angrenzenden Flachen ein-
zubauen.

Bunker dirfen nur nach MaRgabe des Grinordnungsplanes gestaltet werden
(Gras oder Sand). Abschldge, Spielbahnen, Griins und Bunker sind landschafts-
gerecht weich in das vorhandene Gelande einzupassen. Bdschungen sind land-
schaftsgerecht mit Neigungen max. 1:3 zu modellieren.

Die heutige Oberflachengestalt ist fir die Spielbahnen nach Méglichkeit ohne
Veréanderungen zu tbernehmen. Ausnahmen hierzu sind im Themenplan ,Erd-
bewegungen"” dargestellt. Bei der Errichtung der Fairwaybunker soll der hier ent-
fernte Oberboden unmittelbar angrenzend im Fairway breitflachig (optisch
,weich") eingearbeitet werden.

AuBenantennen (§74 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Teilbereiche SO1 - SO3 - ,,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof"

Im Teilbereich SO1 sind am Gebaude A Auflenantennen und Antennenanlagen
Uber Dach nicht zuldssig. An den Geb&auden B und C ist nur eine AuRenantenne
je Gebdude zuldssig. Antennenanlagen uUber Dach sind nicht zul&ssig.

Im Teilbereich SO2 sind AuRenantennen und Antennenanlagen Uber Dach nicht
zuldssig.

Im Teilbereich SO3 ist nur eine Aullenantenne je Gebaude zulassig. Antennen-
anlagen dber Dach sind nicht zulassig.

Teilbereich SO4 - ,,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz“

Im Teilbereich SO4 ist nur eine AuRenantenne je Gebaude zulassig. Antennen-
anlagen uber Dach sind nicht zulassig.

Teilbereich GR1 — ,,Private Griinflache*

Aulenantennen sind nicht zuldssig.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Bestimmungen, Hinweise, Empfehlungen

Bestimmungen, Hinweise, Empfehilungen

Hinweise des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis - Wasserrechtsamt -
Referat 43.33 - Altlasten, Grundwasserschadensfille, Bodenschutz

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der Grundwasserneubildung und des Bodenschutzes
ist die Versiegelung der Bodenfldchen zu minimieren.

Zur Férderung der GW-Neubildung sowie zur Minimierung zu entsorgender Was-
sermengen werden folgende MaRRnahmen durchgeflnhrt:

- neue Stellplatze werden in StrallennZhe angeordnet, um die Zufahrt még-
lichst kurz zu halten

- neue Zufahrten und neue Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
wie Schotter, Rasengittersteinen oder in Sandbett verlegtem Pflaster mit gro-
Reren Fugen zu befestigen

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstédndig im Wasser-
schutzgebiet des Brunnens ,Baiertal“. Die entsprechenden Schutzbestimmungen
sind einzuhalten.

Zum Schutz des Trinkwassers in der Schutzzone Il wurden im Vorgriff der Be-
bauungsplanaufstellung die zuldssigen MaRnahmen beim Ausbau des Golfplat-
zes Hohenhardter Hof gemeinsam von Landratsamt und Landschaftsarchitekten
abgestimmt. Diese werden fiir den Bebauungsplan festgesetzt. Zuldssig sind die
ErweiterungsmalRnahmen 2007 in WSZ |l demnach unter MaRRgabe der folgen-
den mit dem Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis abge-
stimmten projektspezifischen MalRnahmen:

Bestimmungen zur Konzeption und Planung der Bahn 5 und des Abschlags
6in WSZII

* Nutzung der natiirlichen Gelandeform und -oberflache

* Anlage von Pufferstreifen zu Oberflachengewéassern mit mind. 10 m Breite
(Altgrasflur / Hochstaudensdume)

* Nutzung eines bestehenden Griins fir Bahn Nr. 6 (bereits veranderte Fiache)
* Verzicht auf die Erstellung von Wegen

* Zuwegung Uber schmalen Holzsteg (2,50 m) Gber den Maisbach

* sehr kleines Griin mit max. 400 m2 Putting-Oberflache

* Verzicht auf neue Bunker

* Fairway mit Verwendung standortgerechter Rasensorten (stabil, vital)

* Verzicht auf eine Wetterschutzhitte

* Verzicht auf Errichtung von Teichen

* Einleitung der Oberflaichenwassers in wechselfeuchte Mulden (Erdklarbecken)
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Bestimmungen, Hinweise, Empfehlungen

Bestimmungen zum Bau der Bahn 5 und des Abschlags 6 in WSZ Il
* Einhaltung der 0.g. Punkte!
* nur punktuell / kleinflachiger Oberbodenabschub

* Bodenaufschliisse nur beim Griin, bei den Abschlagen und Beregnungsleitun-
gen (und Mulden)

* leichte Modellierung nur beim Griin und bei den Abschldgen
= schmales Arbeitsfeld um Abschlédge und das Griin

» zlgige Abwicklung dieser Teilbaustelle, um die Zeitspanne offenen Bodens zu
verkirzen

* schnelle Begriinung durch sofortige Einsaat
* keine flachige Bodenverbesserung oder Diingung
* keine Betankung von Baufahrzeugen in WSZ |I
* keine Materiallagerung in WSZ Il
Bestimmungen fiir den Betrieb der Bahn 5 und des Abschlags 6 in WSZ Ii
* Dingung:
o generell nur bestandserhaltend und in kleinen Dosen, dafiir haufiger

o Fairway: Reduzierung der N-Dingermenge auf 20 g/m2/a Langzeit-
diinger (polymerummantelt)

o Grin und Abschldge: Dingung mit max. 30 g/m2/a, Langzeitdiingern
(synthetisch-organisch)

o letzte N-Diingung witterungsabhé&ngig ca. Ende September

o Fairway 1-2 x pro Woche

o Randflachen: 1-2x pro Jahr

o Entfernung des Méhgutes aus der Flache (Kompostierung)
* regelméRige Bodenuntersuchung

* Pflanzenbehandlungsmittel nur nach Ricksprache und behérdlicher Ausnah-
megenehmigung

* Bei unbefriedigender Griinoberfliche: Abschélen des Rasens, Verlegung von
Rollrasen

Anforderungen an den Umgang mit dem Boden
1. Zeitpunkt der Bearbeitbarkeit des Oberbodens und kulturfiahigen Bodens

Oberboden und kulturfahiger Unterboden im Golfplatzbereich, ausgenommen
Bauflachen wie Abschlage, Bunker usw. darf nur dann ab- oder aufgetragen wer-
den, wenn eine Umlagerung optimal bis tolerierbar ist It. Tab. 1 und wenn die Bo-
denfeuchte entsprechend Tab. 4.1, S. 143 Bodenkundliche Kartieranleitung im
Bereich der Ausrollgrenze und dicht darunter liegt.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Bestimmungen, Hinweise, Empfehlungen

Tab. 1 Umlagerung (Mindestfestigkeit) von Béden in Abhangigkeit
vom Feuchtezustand

Umlagerungseignung | Feuchtezustand nicht bindiger | Konsistenz bindiger
und schwach bindiger Béden Béden (>17 % Ton) *2
(<17 % Ton) *1

optimal Trocken (staubig) bis schwach Halbfest
feucht (Probe wird bei Wasser-
zugabe dunkler)

tolerierbar Feucht (Finger werden etwas Steifplastisch
feucht, Probe wird bei Wasser-
zugabe dunkler)

unzuldssig Stark feucht (Wasseraustritt beim | Weich bis breiig
Klopfen) bis nass (Boden
zerflie3t)

*1 Bodenarten: lehmiger Sand (LS); schiuffig lehmige Sande (uLS)
*2 Bodenarten: sandige Lehme (sL), Lehm (L), toniger Lehm (tL), lehmige Tone (It), schluffige Lehme (uL)

2. Oberbodenabtrag

Wird eine Auftragshéhe von 20 cm kulturfahigen Bodens berschritten, ist der
Oberboden fachgerecht abzuschieben. Mutterbodenmieten sollten vermieden
werden; der abgetragene Oberboden in nach Méglichkeit sofort an anderer Stelle
innerhalb des Geltungsbereiches wieder einzugebauen. Bei kurzfristiger Oberbo-
denlagerung (bis zu 4 Wochen) kénnen unprofilierte Mieten (Wallmieten) toleriert
werden. Bei langeren Lagerzeiten sind trapezférmige Mieten anzulegen und ab
einer Lagerdauer von 6 Monaten zu begriinen.

3. Bodenabtrag und -auftrag

Wo Oberboden abgetragen werden muss, ist dieser gesondert vom ubrigen kul-
turfahigen Boden zu bearbeiten.

Nicht kulturfahiger Boden ist abzufahren.

Die kulturfahige Bodenschicht (Unterboden) sollte in einem Arbeitsgang ohne
Zwischenbefahrung ausgebaut werden. Ideal ist der Ausbau von unten. Beim
Ausbau von oben muss der Bagger auf Baggermatratzen stehen und das Trans-
portgerat auf dem nicht kulturfahigen Untergrund fahren.

Der Bodenaushub ist nach Méglichkeit in einem Arbeitsgang ohne Zwischenlage-
rung an dem neuen Verwendungsort aufzutragen.

Bei der Zwischenlagerung von kulturfahigem Unterboden kénnen verdichtungs-
gefdhrdete Bodenarten (mittelfeuchte bzw. steifplastische Schiuffe, Lehme und
Tone) bis 5m geschittet werden, weniger verdichtungsgeféhrdete Bodenarten
(lehmiger Sand, schwach feuchte bzw. halbfeste Schiluffe, Lehme und Tone)
kénnen bis 10m hoch geschittet werden. Der lagige Einbau und das Zwischen-
befahren der Mieten mit LKW sind nicht zuldssig. Lediglich die oberste Ebene der
Miete kann notfalls mit LKW befahren werden. Zum Schutz vor Vernassung sind
Unterbodenmieten zu profilieren, zu glatten und méglichst zu begrinen. Der Ab-
trag der Unterbodenmieten sollte von unten erfolgen. Beim Abtrag von oben
muissen Bagger auf Baggermatratzen stehen.

Durch entsprechende Gestaltung des Unterbaus ist die notwendige Wasserzi-
gigkeit zu erreichen, um Vernassungen zu verhindern. Dabei ist auf die Mindest-
durchlassigkeit der obersten Schicht des Unterbaus (Lockerung, Sickerhilfe) und
auf eine Neigung von ca. 4% zu achten.
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Beim Bodenauftrag von wieder verwendetem kulturfahigem Boden auf gut was-
serdurchldssigem und nicht verdichtungsgefadhrdetem Untergrund ist vor Kopf
Schittung mit LKW vom Untergrund aus zul&dssig. Ist der Untergrund verdich-
tungsgefahrdet, so muss er bei Vorkopfschiittung in schmalen Streifen vor der
Kulturkippe gelockert werden. Die gelockerten Streifen dirfen nicht mehr befah-
ren werden. Der Kulturboden kann daher nicht direkt geschittet werden, sondern
ist mit einem geeigneten Ladegerat hochzusetzen. Beim Auftrag des Mutterbo-
dens darf der Kulturboden nicht mit LKW befahren werden.

Es ist eine Machtigkeit des Bodenauftrags von 1-2 m kulturfahigem Boden anzu-
streben.

Im Anschluss an den Bodenauftrag ist die Flache umgehend einzuebnen.

4. Belastbarkeit von Oberboden und kulturfahigem Boden

Der kulturféahige Boden darf nur unter folgenden Voraussetzungen befahren wer-
den:

* Jeglicher Bodenauf- bzw. Bodenabtrag des naturlich gewachsenen Bo-
dens ist nur mit Fahrzeugen und Gerét einer Bodenpressung bis max. 4
N/ cm* méglich.

* Missen Baufelder (z. B. Abschlage) aulterhalb bestehender Wege er-
reicht werden und muss dazu kulturféhiger Boden befahren werden, darf
eine maximale Bodenpressung von 10 N / cm’ nicht tberschritten wer-
den. Im Anschluss an die Fertigstellung missen Rekultivierungsarbeiten
durchgefiihrt werden.

5. Massenbilanz

Sollte externer Boden in den Vorhabenbereich eingebracht oder Boden aus dem
Vorhabenbereich entfernt werden, ist vor der Bauausfilhrung dem Wasserrecht-
samt eine Massenbilanz nachzuweisen, die Auskunft gibt Uber die Qualitat des
Bodens sowie die Entnahme- und Einbauorte der verschiedenen Chargen der
An- oder Ablieferung.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Bestimmungen, Hinweise, Empfehlungen

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen
Im Planungsgebiet sind Altlastenstandorte bekannt (vgl. Bestandsplan).

Die Altablagerungen befinden sich im Gewann Chausseebuckel (Neubau &ffent-
licher Golfplatz) und im Gewann Brunnenteich (Neubau Parkplatz 3).

Bei Bodenarbeiten im Bereich der Altablagerungen ist mit dem Antrfeene von
entsorgungsrelevantem Material zu rechnen. Bodeneingriffe in den Bereichen der
Altablagerungen sind von einem in der Altlasten- und Schadensfallbearbeitung
sachkundigen Ingenieurbiro zu begleiten.

Bei Auftreten von Auffalligkeiten, die auf eine schédliche Bodenveranderung hin-
weisen (ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen - z.B. Mineral-
ole, Teer, ...), so ist umgehend das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis (Wasser-
rechtsamt, Herr Griinberger- Tel 06221 - 522 1745) zu unterrichten. Die Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaites nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Ver- und Entsorgung (§74 Abs. 3 Ziff. 2 LBO)

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser:

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 45b Abs. 3 des Wassergesetzes fur
Baden-Wirttemberg, geéndert durch das Wasserrechtsvereinfachungs- und -be-
schleunigungsgesetz vom 15.07.1998, Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die Kanalisa-
tion angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser beseitigt werden soll, sofern dies mit vertretbarem Auf-
wand und schadlos méglich ist. Neben dem Bauantrag ist dann auch ein wasser-
rechtlicher Antrag zur Niederschlagswasserbeseitigung zu stellen, da Versicke-
rungen nicht generell erlaubnisfrei sind.

Versorgung mit Telekommunikationsanlagen

Fir einen eventuellen weiteren Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
zur Koordinierung von zuséatzlichem Stralenbau und weiteren BaumalRnahmen
der anderen Leistungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf von zu-
satzlichen ErschlieBungsmaRnahmen der Deutschen Telekom AG, Niederlas-
sung Karlsruhe, Postfach 100164, 76231 Karlsruhe, Ressort SuN, Tel. 0721/
351-6153, so friih wie mdglich, mindestens jedoch 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Um eventuell weitere Anschlisse an das Versorgungsnetz der EnBW projektie-
ren zu kénnen, hat sich der Bauherr frihzeitig mit der EnBW Regional AG, Regi-
onalzentrum Nordbaden, Postfach 10 01 64, 76255 Ettlingen in Verbindung zu
setzen.

Im Plangebiet sind verschiedene Versorgungsleitungen vorhanden. Um Schéden
an Erdkabeln zu vermeiden, sind die Baufirmen darauf hinzuweisen, sich ent-
sprechende Bestandspldne einzuholen. Ansprechpartner. Bezirkszentrum Lei-
men, Herr Neuert, Tel. 06224/9741-11.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Bestimmungen, Hinweise, Empfehlungen

Teilbereiche SO1 - SO3 - ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof“

Die Ableitung von Niederschlags-Dachwasser bestehender Geb&ude und Neben-
anlagen bleibt vorerst unveréandert. Bei der Errichtung neuer Gebaude sind ent-
sprechende Antrdge zur Niederschlagswasserbeseitigung zu stellen

Bei Neubauten oder der Erneuerung von Dacheindeckungen, Regenrinnen und
Regenfallrohren sind unbeschichtete Metalle wie Aluminium, Kupfer, Zink, Blei
etc. nicht zulassig.

Neu zu verlegende Schmutzwasserleitungen sind geméaR Arbeitsblatt A 142 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zu verlegen. Ausfiihrungsbeispiele
hierzu sind im Arbeitsblatt M146 der ATV enthalten.

Die Errichtung von Ver- und Entsorgungsanlagen im Teilbereich SO1 ist zuldssig.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung ist erforderlich.

Die Errichtung von Ver- und Entsorgungsaniagen im Teilbereich SO2 ist nicht
zul&ssig.

Die Errichtung von Ver- und Entsorgungsanlagen im Teilbereich SO3 ist zulassig.

Teilbereich SO4 - ,,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Die Ableitung von Niederschlags-Dachwasser bestehender Geb&ude und Neben-
anlagen bleibt vorerst unverandert. Bei der Errichtung neuer Gebaude sind ent-
sprechende Antrage zur Niederschlagswasserbeseitigung zu stellen

Bei Neubauten oder der Erneuerung von Dacheindeckungen, Regenrinnen und
Regenfallrohren sind unbeschichtete Metalle wie Aluminium, Kupfer, Zink, Blei
etc. nicht zulassig.

Neu zu verlegende Schmutzwasserleitungen sind gemaR Arbeitsblatt A 142 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) zu verlegen. Ausflhrungsbeispiele
hierzu sind im Arbeitsblatt M146 der ATV enthalten

Hinweis des Wasserrechtsamts in Verbindung mit den Stadtwerken
Wiesloch

Der Absperrschieber fiir die Geb&dude des Maisbachhofes in Flurstiick 3310 ist
dauerhaft frei und fir die Bediensteten der Stadtwerke Wiesloch erreichbar zu
halten.

Freising, den 15.08.2007 Wiesloch, den 15.08.2007

Schreiber, Soder,
LandschaftsArchitekt Architekt

Horstmann + Schreiber « Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seite"?1_
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Fassung zum Satzungsbeschluss

Horstmann + Schreiber
LandschaftsArchitekten bdla
General-v.-Nagel StralRe 1 - 85354 Freising



INHALTSVERZEICHNIS

1.1

NN
can

A T
NoOoObh,WwWN -

| % QRS SR SUPO SRR SRS W SR, NP S, G . S

w W
NP
(SN

3.22.1
3.2.2.2
3.2.2.3
3.224
3.2.2.5
3.2.2.6
3.2.3
3.24
3.2.5
3.2.6
St
3.2.8

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

4.6
4.6.1
4.6.2

Erfordernis der Planaufstellung..........cccccemssssssisssnmsnssuvsssenssrmumsensacs 1
CoRUNGSDOTOICN . ccisinsnniiimmviinimsiasismssmmivaiiontsesissssns sososiesos dsvaavesn 1
Notwendigkeit und Zielsetzung des Bebauungsplans .................. 3
Hinweise zu FFH-Vertraglichkeitspriiffung, Umweltprifung

sowie Umweltvertraglichkeitsprifung .........ccccccciiiiiiiiiiiniiniiiniinae, 4
ARSGANGEBIUAtION ..consisarassenssssnasssonsnsnessnsssnunanssssamrnsansrasirsssinasnsasssnia 5
Ubergeordnete Planungen und sonstige Rechtsverhéltnisse.............. 5
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ..................... 5
REDIONBIDIAN q.iiuinimsmimoiim i iR sasoh v 5 SRS s 5
Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft.....................cccon. 5
B ta o [SUELE g8 g T O OO 5
KISINKIIIR cnciinvinssismmmmmaissemmias sommammmr s o s s ST PSRN 5
WRBHE v rnsis oo s i e vie s R A SR AR A PRl 6
Wasserschulzgebiel....caumaiimsmaanimismiimisiiisimios 6
L OSSP SYRSNIY SRS D 6
Hochspannungsfreileitungen ..o 6
LYENKMIAISEIUEE s v sisavmmuns s i o s s s 3558 S 5950 6
Bestehandse rAumliche SHUBlion ... sianaissiniasiises 6
LAGe IM BRUN. owivimmimininimmisis s s i s mamis 6
Natirliche Grundlagen ...........cceieiiiiiiiiiiirii e 6
NaturrAumiche Lage. v ouomsummassmmom s dosmmsis s sy 6
Beclogia it REBET. ..o s i s 7
BOAGN oo s s i i i e 7
VUBREEE i i R 8
AT e S S ST —————- 8
LabensraumMBUSSIAIING ..o oummmimmrmmmmmsanss cesmmvs soseorssms ey 8
PRE IO INETEEIINEY 5 mnio i e b S A O R ERN M 9
LBNARCHBIEOID ... comismimnasmmsima i i 10
ErschilleBung f INMrasSIAUKIUN ..o uviinsamansivnsimiasmivis massisisim 11
ELNOIDNY. . onrssvmmiisonionsasanms s rate s s b ok T8 A so e s S s s 11
Immissionen / Emissionen / Altlasten .............cccccvvriiniininniniininnn, 11
DankmalSERULZ i mininimmiavisius s s s 12
Planungsziele bei der Erweiterungs- und Umbauplanung.......... 12
ATt Al NUBZING ..o amsammisbmsansesaa s s s s e i 12
MaR der NUIZUNG «aassmaimmiimmsini e i e 13
EIDETEIEY. o comsssonmiernosmenssim i Bmovonis i ARUSE R b RERAR ARG S BT Oy et 13
U IO i s o S A A A A B SRR P SS9 15
LAMUBCREMENIN . st sy i 16
ErschlieBung / INFastruldur .....oasmnisminmaiiisiss o s 16
Flachen flr Ver- und Entsorgungsaniagen ........ccccoveivviiivnneiiinininnnn. 97

Flhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen ..........c.ccoveveeeinninnninnnns 17



46.2.1
46.2.2

46.2.3
4.7
4.8

4.9
4.10
4.11

5.5
5.5.1

5.5.2
5.5.3

Teilbereiche SO1 - SO3 - ,Bauliche Anlagen Hohenhardter

BRERE™ s 0505 S SR S A R 18
Teilbereich SO4 - ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-

OB iveiminn i i e B M SRR s S O R 18
Teilbereich GR1 — ,Private Grinflache”...........ccovviviivviiniinnniniinie. 18
Mit Leitungsrecht zu belastende Fl&chen ..........ccoccvevmvererniicinnneen. 19
Flachen, zu belasten mit Fahrrechten zugunsten der
Energieversorgungsunternehmen ............coovvevvviiinnererereses e snennnees 19
Grinordnung / UmWwelSChULZ .............ovvvviviiiiiiiiiie e 19
BT NEIINNGD o msseminuienns oy smmans chomm A S R A SR 20
Rekultivierung der Erweiterungsflachen nach Aufgabe der
GO . it B S S e S R 20
SIChETNEItSASPEKL ... .cceereiie e e e e erenr e e s e sssn e rernreneeeens 20
Mogliche ZielkonflIKEE ......cvviiieii e e ee e 21
LIOWeIIerEI o i e b Sana 22
VRTINS consnvusnscsmmsmunnmonmminn saomnios i o bt o msmmi s 22
BOSCHERIDNG A8F PIAMING cco i s sssm s iisuii s 23
Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

(KurzdarstellunNg) ......ccoceueeeieeieeeeiccreeesan e aanae e e e e e s s nanneees 24
Beschreibungen der Festsetzungen des Plans.........ccccccoeviiiineeenns 25
Bedar! aty Grunid Tt BOGOM oo assssssseasons wais i ssasasss s 26
Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung ...........cccccceeene. 26
Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes ............c.cccoeveeen.e. 29
Schutzgut MenSCheN ........cuviviiieiee e 29
schulzond TIerm UNG PHANZEN ..o o 31
SCHURZOUL BOMBIN comunsnmins i i 33
SO0 WaBSET s s s 34
Schutzgut KIma / LUft ... e s eesaaneeenene 34
Schutzgut Landschaft..........cccuveiiviieieiieieeeeeeeeeeeeeeeeecrcveereaeee e 35
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter............cccocoviiiiieieeiveeenn. 35
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern............cccceeeveeinneene 36
Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung............cccc....... 36
Schutzgut MeNSCREN ......ciiiiiiie e 36
Schutzgut Tiere und Pflanzen ..........c.coeeevveiiieiieiiieeeececeneeeeeeeeeas 38
ICTUI NI TN e ssionin s s A L G 39
SERULEROE WEBBE .oz st s Easas R 40
SEDUEBULRING FLM i amsnimimmorin s s 41
Schutzgut Landschaft............ccvieeiiiiiiciiecccciiees e sciee e 42
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter............ccoccveiviiecvcieeecninnns 42

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung und bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der

PIBDING icsiniouissarmiinsns s snns s s s s s s s p R Ao st maead 42
Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen AuSWIrkUNGEN ............eeeeeeevcieeeieeiciienannns 43
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

anlagebedingter AUSWIrKUNGEN ..........c.ccviiiuveemeriieeieeerieeescescsansaeans 43
Vermeidung und Verringerung baubedingter Auswirkungen............. 44

Vermeidung und Verringerung betriebsbedingter
ORI RY I sk A A S e 44



5.5.4 Art und Ausmaf der unvermeidbaren nachteiligen
AHEWITIUNGEN o.cninanssimimsis i is s S v PR S T
5.5.5 Landschaftspflegerische Ausgleichsmalnahmen..........ccceveivieennne.
55.8 Gegenlberstellung von Eingriff und Kompensation (,Bilanz)...........
5.6 Methodik der Umweltprifung.......c.oussommsmmsimsssasanesmssmerssansmovensases
5.6.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung.........c.cccececvivinmniniiieeninnnnnen.
5.6.2 Angewandte Untersuchungsmethoden............ccoooooiiiiin,
5.6.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen.........ccoooiiviieiiiiiiiir s
5.7 Geplante Mafinahme zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die
Umwelt (MONBONNG] oo cconemssmsmsstrsmssssasssisiisiansmmivarsiississssvasssssssmininis
5.8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung.........ccccoeeeiiiciiiiiinnn.
6 Ver- und ENtSOrguUNg....c.ccuerimeemmesiammmsimmninmssnnssssssissssnsansmssanans
6.1 WABSEIVETSONIUNIT uxevinsmss tetass s onvas s s ssns orasssahsxs sossusxsSEARAN
6.2 AbwWasserbesBiliguNg .. .o uismun ooy
6.3 ENSrGIEVOrSOMOUING iviiininsmininiinssssisseiisisssamsssansveisssavisrsssons
7 Anhang 1: Golfbagrile.... v
8 Anhang 2: Planungskontinuitat / Planungskonzept ...............
9 Anhang 3: Seltene, gefdhrdete und gesetzlich geschiitzte
Tlerartan im Prilfbereich ......ciccusmmmesamrmsmisnassassnsssasusssrossanses
TABELLENVERZEICHNIS
Tab. 1 Flachenanteile des 9-Loch- und des 18-Loch Golfplatzes
Tab. 2 Bedarf an Grund und Boden / Fl&dchenanteile
Tab. 3 Bedeutsame Umweltschutz-Ziele und Berticksichtigung der
entsprechenden Belange
Tab. 4 Klimakennwerte
Tab. 5 Verédnderung der Bodenstruktur in den Erweiterungsflachen
Tab. 6 Pflegeplan der Flachen fiir das Golfspiel
Tab. 7 Ausgleichsbedarf Boden (Funktion ,natlrliche
Bodenfruchtbarkeit®)
Tab. 8 Ausgleichsbedarf Boden (Funktion ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf*)
Tab. 9 Ausgleichsbedarf Boden (Funktion ,Filter und Puffer fir
Schadstoffe”)
Tab. 10 Ermittlung des Ausgleichsflaichenbedarfs fir das Schutzgut
,Tiere und Pflanzen“
Tab. 11 Ausgleichsmalinahmen
Tab. 12 Pflegeplan der Mallnahmenfidchen
Tab. 13 Zusammenstellung der ausgewahlten Schutzziele und

Pruffelder

24
26

27
35
38
45

47

49

50

51
53
56

59



ABBILDUNGSVERZEICHNIS
Abb. 1 Auszug aus dem Unterlagen zur Anderung des

Flachennutzungsplans (SODER 2004) 2
Abb. 2 Prifbereich zum Umweltbericht Hohenhardter Hof 22
Abb. 3 Landbaudkologische Eignung der Fldchen im Prifbereich 31

Zeichnerischer Teil
Plan 150.3.1  Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan M =1:2.000

Zur leichteren Handhabbarkeit dieses Planes wahrend
der Aufstellung wird er beim Postversand in Verkleine-
rung im MafRstab M 1:5.000 verwendet.

Im MaRstab 1 : 2.000 liegt er bei der Stadt Wiesloch auf.

Plan 150.3.3 Bebauungsplan Hohenhardter Hof — Gebiete SO1-SO3,
GR2 und SO4 (Biiro Soder) M=1:500

Plan 150.3.24.1 Bestandsplan M=1:2.000

Zur leichteren Handhabbarkeit dieses Planes wéhrend
der Aufstellung wird er beim Postversand in Verkleine-
rung im MaRstab M 1:5.000 verwendet.

Im Mal3stab 1 : 2.000 liegt er bei der Stadt Wiesloch auf.
Plan 150.3.23.1 Erdbewegungsplan M=1:5.000



1.1

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Begriindung

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und ortlichen
Bauvorschriften ,Hohenhardter Hof* der Stadt Wiesloch im Rhein-Neckar-
Kreis

Erfordernis der Planaufstellung

Der Vorhabentrager, die ,Golfanlage Hohenhardter Hof GmbH & Co. KG*, vertre-
ten durch Herrn Ulrich Mack, beabsichtigt im Geltungsbereich verschiedene
MaRnahmen zur Férderung des Golfsports, der Freizeit, der Erholung und zu ge-
sundheitsfordernden Zwecken sowohl im infrastrukturellen Bereich als auch im
Bereich der kurz-, mittel- und langfristigen Wohnnutzung zu realisieren.

Der bestehende Golfplatz ist bauleitplanungsrechtlich tiber den rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Wiesloch vom 25.08.2000 (Reg.-Prés. Gen.-Nr.
21 — 2511.3-20/26) als private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz*
abgesichert, die Baugenehmigung wurde nach § 35 BauGB erteilt.

Fir die geplanten Erweiterungs- und Umbaumafnahmen 2007 ist nun die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der einheitliche planungsrechtliche
Grundlagen fir die gesamte Golfanlage, einschlieRlich des bereits bestehenden
Golfplatzes und den bestehenden Geb&uden beim Hohenhardter Hof schaffen
soll.

Der Vorhabentrager Herr Ulrich Mack hat hierzu mit Schreiben vom 23.11.2004
einen Antrag auf Einleitung eines Satzungsverfahrens zur Erstellung des Vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Hohenhardter Hof an die Stadt Wiesloch ge-
stellt. Die Stadt Wiesloch fasste dann am 16.3.2005 den Beschluss, den Antrag
anzunehmen und das Bebauungsplanverfahren einzuleiten. Wahrend der Kon-
kretisierung der Planung hat sich gezeigt, dass lediglich die geplante Umgestal-
tung des Teilbereichs GR 1 (private Grinflachen) als ,vorhabenbezogen’ zu wer-
ten ist. Bei den Regelungen fiir die Teilbereiche SO 1 bis SO 4 handelt sich je-
doch um eine klassische Angebotsplanung. Daher wird der Bebauungsplan
insgesamt als konventioneller Bebauungsplan im Verfahren weitergefiihrt. Die
urspriinglich im Durchfilhrungsvertrag vorgesehenen Regelungen werden ent-
sprechend in einem stadtebaulichen Vertrag geregeit.

Im zeichnerischen Teil ist der Geltungsbereich unterschieden nach der Flache
mit dem bestehenden Golfplatz, auf dem keine Verdnderungen erfolgen werden
(Bestandswahrung) und der Flache auf der die Erweiterung und der Umbau im
Jahr 2007 erfolgen soll (=Prufbereich der Umweltpriifung).

Der Bebauungsplan bedarf der Genehmigung durch das Regierungsprasidium
Karlsruhe.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsteilrand von Baiertal und wird begrenzt
im Nordwesten von der Landesstrafle L 547 (Schatthauser Stralle) sowie im
Nordosten, Stiden und Sidwesten von landwirtschaftlichen ErschlieBungswegen
und landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die LandesstraRe L 547 dient gleich-
zeitig als Haupterschlielung des Gebietes.

Horstmann + Schreiber + Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seite 1 .



Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Begriindung

Der Geltungsbereich ist 63,96 ha groR (45,87 ha bestehender Golfplatz, 18,09 ha
Erweiterung) und weist eine abwechslungsreiche Topographie mit Hohenunter-
schieden von bis zu ca. 71 m (von 162 m UNN bis 233 m GNN) auf.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiick-Nummern in vollem Um-
fang:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den fol-
genden Flurstiicksnummern:

Gemarkung Baiertal: 583, 584 (Weg), 585, 585/3, 2841, 3125, 3310, 3533,
3533/1, 3534 (Weg), 3535, 3536 (Weg), 3536/1, 3537, 3537/1, 3538/5;

Gemarkung Schatthausen: 1630/1, 1637, 1640, 1642, 1644, 1645, 1647, 1648,
1649, 1650, 1651, 1656, 1657, 1666, 1667, 1674, 1675, 1678/2, 1834, 1836,
1838/1, 1845, 1846, 1938

sowie Teilstlicke der Grundstiicke mit den folgenden Flursticksnummern:

Gemarkung Baiertal: 54 (Bach), 228 (L547), 228/14 (L547), 2840 (Weg), 3310/5,
3333/1, 3538/8 (Weg), 3582 (Bach);

Gemarkung Schatthausen: 1852, 1855, 1918, 1927, 1928.

Einen Uberblick {iber den Geltungsbereich, gegliedert nach Ausweisungen im
Flachennutzungsplan vermittelt die nachfolgende Skizze.

Im Ubriaen ailt die im .Zeichnerischen Teil* daraestellte Abarenzuna des Gel-

Abb. 1 Auszug aus dem Unterlagen zur Anderung des Flichennut-
zungsplans (SODER 2004)

Horstmann + Schreiber « Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seite 2



Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Begriindung

Notwendigkeit und Zielsetzung des Bebauungsplans

Mit der Errichtung eines 6ffentlichen 9-Loch Golfplatz-Moduls mit Ubungseinrich-
tungen reagiert die Familie Mack auf aktuelle Trends im Golfsport. So sind viele
Anfanger aber auch viele erfahrene Golfer auf der Suche nach einem kompri-
mierten Angebot zum Training in Kombination mit der M&glichkeit, das Erlernte
auf einigen etwas kiirzeren Golfbahnen zu proben. Gerade lange etablierte Clubs
mit traditionellen 18-Loch Golfplatzen mussen feststellen, dass ohne derartige
Angebote neue Golfinteressente und sportlich ambitionierte Spieler nur schwer
fur die eigene Anlage zu begeistern sind und Gastspieler ausbleiben. Diese Trai-
ningsanlagen sind gegenwartig eine betriebswirtschaftliche Notwendigkeit zum
erfolgreichen Betrieb einer Golfanlage.

Zielgruppe dieses Vorhabens sind auch Familien, die ihre Freizeit ,gemeinsam”
verbringen méchten. Erfahrungsgeman spielen einige Familienmitglieder bereits
recht gut Golf und kénnen die 18-Loch Clubanlage des Golfclubs Hohenhardter
Hof nutzen, wahrend andere ihren Schwerpunkt noch mehr auf das Erlernen des
Golfspiels oder das intensive Training legen und hierzu die &ffentliche Anlage
nutzen méchten.

Die Um- und Erweiterungsplanung der Golfanlage Hohenhardter Hof wie im Plan
150.3.1 dargestellt ist auf diese aktuellen Erfordernisse abgestimmt.

Der geplante 6ffentliche Golfplatz wird in der Philosophie des ,Landschaftlichen
Golfplatzes” nach HABER mit geringstmdglichen Eingriffen in den Boden und in
das Landschaftsbild sowie einem hohen Anteil in der Gelandegestalt unveran-
derter und extensiv genutzter Flachen geplant. So wird auch die Option fir eine
zukinftige Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung offen
gehalten.

Fir die unveranderten Flachen werden mit der Schaffung einer geschlossenen
Vegetationsdecke und mit der langfristigen und fachgerechten Wiesennutzung
eine dauerhafte Minimierung der Gefahr der Bodenerosion, eine Regeneration
der Béden und damit ein dauerhafter Erhalt der Bodenfruchtbarkeit angestrebt.

Ziel der Planung ist es, in dem Bereich eine 9-Loch-Golfanlage mit den entspre-
chenden Ubungseinrichtungen unter besonderer Beriicksichtigung folgender
rdumlicher und landschaftlicher Vorgaben zu schaffen:

* Erhalt der Bodenstruktur und Bodenfruchtbarkeit auf einem gréRtmdéglichen
Flachenteil

* Erhaltung und Erhéhung der Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes

« freie und sichere Zugéanglichkeiten der Wege im Bereich der Golfanlage fiir
Spazierganger und Radfahrer

* keine Einzaunung der Anlage
* landschaftspflegerische und ékologische Aufwertung des Gesamtgebietes.

Um diesen o6ffentlichen 9-Loch-Golfplatz an verkehrsginstiger Stelle errichten zu
kénnen, ist es erforderlich, Flachen auf dem Chausseebuckel und eine Flache
sudlich des Golfplatzes im Talraum des Gauangelbaches hinzuzunehmen. Dies
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alleine ist allerdings nicht ausreichend, auch die Bahnen Nr. 7 und Nr. 8 in des
bestehenden Platzes missen in diesen neuen Platz integriert und die Bahnen Nr.
5 und Nr. 6 zugunsten einer zeitgeméaRen Driving Range aufgelst werden.

Dies hat wiederum zur Folge, dass diese vier Bahnen an geeigneter Stelle wie-
der erganzt werden muissen, um einen ordnungsgemafRen und regelkonformen
Spielbetrieb auf dem 18-Loch Golfplatz zu gewahrleisten. Hierzu geeignete Fla-
chen wurden auf dstlich an den Golfplatz angrenzenden Flachen gefunden.

Mit der Neuerrichtung der vier Bahnen an dieser Stelle ergeben sich weitere Not-
wendigkeiten zum Umbau von Bahnen im Nordteil des heutigen Golfplatzes um
eine den Standards von Golfplatzen angemessene Gesamtabfolge der Bahnen
mit den jeweiligen Langen zu erreichen.

Zielsetzung dieses Bebauungsplanes ist es, fir den bestehenden Golfplatz mit
den Geb3uden des Hohenhardter Hofes sowie fiir die aus betriebswirtschaftli-
chen Griinden notwendigen Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen 2007 einen
einheitlichen bautleitplanungsrechtlichen Rahmen zu schaffen.

Hinweise zu FFH-Vertriglichkeitspriifung, Umweltpriiffung sowie Umwelt-
vertraglichkeitspriifung

Projekte und Plane sind gemaR § 38 NatSchG auf ihre Vertréglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberpriifen.

Da sich die nachstgelegenen FFH-Gebiete deutlich entfernt vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans befinden und die projektspezifischen Wirkungen der vorlie-
genden Planung eng auf den Geltungsbereich beschrankt bleiben, kann festge-
stellt werden, dass es bei diesem Bebauungsplan zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen im Sinne des §26¢c kommen kann. Eine FFH-Vertréglichkeitsprii-
fung fiir Bebauungsplan und Bauvorhaben ist deshalb nicht erforderlich.

GemaR §2(4) BauGB in Verbindung mit §14 UVPG, zuletzt gedndert am
25.6.2005 wurde zur Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes eine Stra-
tegische Umweltpriifung fiir den Bebauungsplan Hohenhardter Hof durch-
gefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht ist als Kapitel
5 Teil dieser Begriindung.

Bei bestimmten Vorhaben ist gemaR UVPG, zuletzt gedndert am 25.6.2005 eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich. Bei dem geplanten Projekt wird zu ei-
nem Golfplatz, fur den Bestandsschutz besteht und dessen Realisierung vor dem
Ablauf der Frist fur die Umsetzung der UVP-Richtlinie der EG erfolgte, eine Golf-
platz-Erweiterung um 17,9 ha vorgesehen. Bei diesem Projekt sind in der Flache
nur Nebenanlagen in Holzkonstruktion vorgesehen, im engen Umgriff um die be-
stehenden Gebdude wird die bauleitplanungsrechtliche Grundlage fiir insgesamt
ca. 3.000 m? zusétzliche GeschoRflache geschaffen. Auf die Festlegung einer
GRZ wird verzichtet.
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Die vorgesehenen drei Parkplatze mit max. 150 Stellpldtzen ergeben eine Stell-
platzzahl von 0,21 ha.

Das Projekt ist damit gemal UVPG, zuletzt gedndert am 25.6.2005, Anlage 1,
nicht UVP-pflichtig.

3 Ausgangssituation
31 Ubergeordnete Planungen und sonstige Rechtsverhiltnisse
3.1.1 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der bestehende Golfplatz ist mit Ausnahme von zwei Teilflaichen im Bereich des
Gauangelbaches (vgl. Abb.1) im Flachennutzungsplan mit integrietem Land-
schaftsplan als private Grinflache ,Golfplatz dargestellt. Die im Osten sowie die
im Studwesten zum Golfplatz hinzukommenden Flachen sind als Flache fiir land-
wirtschaftliche Nutzung dargestellt.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind als Teil der Trinkwasserschutzgebiete
dargestellt.

Auf der Flache ist keine Ausweisung nach FFH-RL vorhanden, es gibt keine aus-
gewiesenen Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder Landschaftsschutzgebiete.

Im Umgriff des geplanten &ffentlichen 9-Loch Platzes sind amtlich kartierte Bio-
tope nach §32 NatSchG vorhanden. Diese erstrecken sich entlang des Gauan-
gelbaches, auf der Flache zwischen Gauangelbach und der Landesstralle L547
(,Chausseebuckel") sowie auf den Hangen um den Hohenhardter Hof. In den
Flachen fir die Erweiterung im Nordosten des 18-Loch Platzes befinden sich
keine kartierten Biotope.

Der gemeinsame Ausschull Wiesloch-Dielheim hat am 9.6.2005 den Beschluss
zur Fortschreibung des Flachenutzungsplanes im Parallelverfahren gefasst.

3.1.2 Regionalplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Planungsregion Unterer
Neckar am Rande des Engeren Verdichtungsraumes. Der Regionalplan Unterer
Neckar (genehmigt 2.12.1992) weist fur das Gebiet insbesondere Aussagen zur
Regionalen Freiraumstruktur aus.

3.1.21 Schutzbediirftiger Bereich fiir die Landwirtschaft
Der Planungsbereich ist als schutzbedirftiger Bereich fur die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Boden, die von besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft sind,
sollen gesichert werden.

3.1.2.2 Regionaler Griinzug
Das Planungsgebiet liegt in einem Regionalen Griinzug.

3.1.2.3 Kleinklima
Der Talraum des Gauangelbaches ist Kaltluftabfluss- und -sammelgebiet.
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Wald

Die Geholzgalerie entlang des Gauangelbaches ist als regionale Freiraumstruk-
tur ,Wald" im Regionalplan eingetragen.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Wasserschutzgebiet der Trinkwasser-
fassung ,Brunnen Baiertal“. Raumnutzungen sind geman der Trinkwasserschutz-
gebietsverordnung zuldssig, generell ist eine Gefahrdung des Grundwassers
auszuschlieRBen, die Schutzgebietsverordnung ist einzuhalten.

Golfplatz

Der bestehende Golfplatz ist als regionale Infrastruktur im Regionalplan darge-
stellt.

Hochspannungsfreileitungen

Zwei 220 kV-Freileitungen sowie eine 380 kV-Freileitung queren den Geltungs-
bereich.

Denkmalschutz

Die im Teilbereich SO1 gelegene Scheune mit den 2 Torbégen (Gebdude A) ist
einschlieBlich der unterirdisch erhaltenen Spuren Kulturdenkmal im Sinne des §2
DSchG. Das anschlieRende ehemalige Stallgebdude mit seinem Stufengiebel
(Gebaude B) ergénzt lediglich die stadtebauliche Ensemblewirkung der Hofgut-
anlage. Ebenso wie bei den nérdlich gelegenen Wirtschaftsgebduden (Gebaude
C) neueren Ursprungs handelt es sich hierbei jedoch nicht um Kulturdenkmaéler.

Die im Teilbereich SO2 friher befindliche Burg Hohenhardt ist einschlieRlich der
unterirdisch erhaltenen Spuren Kulturdenkmal im Sinne des §2 DSchG.

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmale bekannt.

Bestehende rdaumliche Situation

Lage im Raum

Das Planungsgebiet liegt im Nordosten des Stadigebiets von Wiesloch in den
Gemarkungen Baiertal und Schatthausen. Im Westen verlauft die LandesstralRe
L547 zwischen Schatthausen und Baiertal, im Norden, Osten und Siden schlie-
Ren sich Landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Stden verlaufen landwirt-
schaftliche ErschlieBungswege entlang der Golfplatzgrenze.

Natiirliche Grundlagen

Naturrdumliche Lage

Das Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehért zur naturrdumlichen Haupt-
einheit ,Neckar-Tauber-Gauplatten' mit der Untereinheit Nr. 125 ‘Kraichgau'. Das
Kraichgau stellt sich als wellige, stark abwechslungsreiche und buchtige Kup-
penlandschaft dar.
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Geologie und Relief

Der Geltungsbereiche [dsst sich dem Strukturtyp eines flachwelligen Higellandes
mit Talsystemen zuordnen. Hier sind die Haupt-, aber auch einige Seitentdler
protektonisch ausgebildet und dann erosiv verstirkt ausgebildet.

Das Kraichgau ist gro¥flachig von dolisch abgelagertem L&# Oberdeckt. Hierbei
ist die Ablagerungsstérke auf der Ostseite der Hange deutlich méachtiger als auf
der Westseite. In den Télern und Talmulden finden sich jungdiluviale und jingste
Abschwemmungsmassen.

Das Geldnde um den Hohenhardter Hof liegt It. geolagischer Ubersichtskarte Ba-
den-Wirttemberg in einem Bereich von Lehm aus Pleistozén Gber Keuper- bzw.
Muschelkaikformationen. Nach Aussage des Landesamtes fir Geologie, Rehstoff
und Bergbaukunde befinden sich im Plangebiet verkarstungsfihige Schichten
aus Oberem Muschelkalk, die nach Stdosten zunehmend von Gesteinen des
Keupers {berlagert werden. In Talern ist értlich mif setzungsempfindfichen Auen-
sedimenten zu rechnen und im Untergrund kénnen offene, teils auch lehmver-
fllte Hohlrdume oder Erdfalle vorkommen. Das Geldnde ist stark reliefiert und
weist Hébhenunterschiede bis zu 71 m auf. Markante Hochpunkte sind der
Chausseebuckel zwischen der Landesstralle und dem Talraum des Gauangel-
baches sowie die Hoflage des Hohenhardter Hofes. Von hier aus erstreckt sich
ein Hohenricken in sddstliche Richtung.

Das Geldnde des bestehenden Golfplatzes ist bei den Spielelementen Abschia-
ge, Bunker und Griins sowie bei den Teichen in der Oberflichengestalt verdn-
dert. Flachig auf dem gesamten Golfplatz finden sich eine leichte Terrassierun-
gen. So sind die Bahnen des bestehenden Golfplatzes 2.T. durch leichte hangpa-
rallele Gelandemodellierungen errichtet worden.

Boden

Der Boden im Planungsgebiet hat sich auf einer méachtigen LdfRschicht entwi-
ckelt. Der L&R ist eine dolische Ablagerung bestehend aus feinem, mergeligem
Sand mit Ober 90% KorngréBenanteil von unter 0,1 mm dar. Wegen seiner
Machtigkeit ist die Bodenbildung in diesem Bereich von den darunter befindlichen
Schichten unabhéngig.

Die Ldfischicht entkalkt von der Oberflache her, es entsteht LoBlehm, aus dem
sich als Boden Uberwiegend Parabraunerden mit zum Teil hoher Ertragsfahigkeit
entwickelt haben.

Bei den Erkundungen flir den Bau der Teiche auf dem bestehenden Golfpiatz
wurden diese Angaben bestétigt. Oberfldchlich steht Lehm in Form etwas toni-
gen, etwas feinsandigen Schluffes an. Der Schiuff ist als Mittel- bis Grobschiuff
anzusprechen. Bei einigen Sondierungen steigt der Sandanteil mit der Tiefe ge-
ringfitgig. Insgesamt zeigt sich bei diesen Untersuchungen eine grofle Ein-
heitlichkeit des Lehmes im gesamien Geladnde mit sehr geringen Durchlassig-
keitswerten zwischen 10 m/s und 10" m/s.
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In den Télern des Kraichgaues ist It. Landschaftsplan Kolluvium, Aueboden und
Gley als mergeliger Boden anzutreffen. Er besteht (berwiegend aus abge-
schwemmtem L6R und Lehm und ist meist humos und z.T. kalkarm.

Altlasten sind im Geltungsbereich bekannt, es handelt sich um jingere Ablage-
rungen. Erhéhte Schwermetallbelastungen aufgrund frilheren Bergbaus sind im
Geltungsbereich nicht bekannt.

Wasser
Die gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet des ,Brunnen Baiertal”.

Grundwasser

Im Zuge der Erkundungen fur den Bau der Teiche im &stlichen Teil des
bestehenden Golfplatzes hat sich eine méchtige L6Rschicht gezeigt, in der bis
drei Meter Flurabstand kein Grundwasserhorizont angeschnitten wurde.

Informationen zum Flurabstand sowie zu den FlieRrichtungen des Grundwassers
im dstlichen Flachenteil liegen flr den Geltungsbereich nicht vor.

Informationen zum Flurabstand im Talraum des Gauangelbaches liegen nicht
vor.

Oberflichengewdsser

Im Nordwesten verlduft der Gauangelbach, ein Vorfluter des siidlich flieRenden
Leimbaches. Als Gewasser 2. Ordnung unterliegt der Gauangelbach der Zustan-
digkeit der Stadt Wiesloch.

Der Bach wird abschnittsweise von einem Erlensaum begleitet, ist bis zu zwei
Meter eingetieft und besitzt einen meist schmalen krautigen Begleitsaum. West-
seitig sind Brennnesselfluren vorgelagert, ostseitig schliet an den Gehélzbe-
stand der Radweg an. Informationen zur Gewassergtite liegen nicht vor.

Dem Gauangelbach flieBt am Westende des bestehenden Golfplatzes der Mais-
bach von Norden zu. Der Maisbach verléuft in der Nahe der StralRe bis zu zwei
Meter unter Gelande und nahert sich abschnittweise immer weiter der Oberflache
an. Begleitet wird der Maisbach von einem z.T. recht breiten Ufergehdlz aus
Pappeln in Kombination mit Erlen, einzelnen Weiden, Traubenkirsche und
Holunder, abschnittsweise mit vorgelagertem Krautsaum.

Klima

Das Plangebiet ist nach dem Klimaatlas von Baden-Wiirttemberg dem Klima-
bezirk Kraichgau zugehorig. Das durchschnittliche Jahrestemperaturmittel be-
tragt 9°C, die mittlere Lufttemperatur 15-16°C. Die mittlere Zahl der jahrlichen
Frosttage betragt 80, die der Tage mit Nebel 50.

Die mittlere Jahresniederschlagssumme betragt 750 mm

Lebensraumausstattung
Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation im Landschaftsraum des nérdlichen Kraich-
gaus stellen natlrliche Rotbuchenwalder (Luzulo-Fagetum milietosum) dar. In
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Talern kénnen sich kleinflachig auch Sternmieren-Stileichen-Hainbuchenwalder
(Stellario holosteae-Carpinetum) entwickeln.

Biotopstrukturen

Hinsichtlich der Pflanzen- und Tierwelt lasst sich eine klare Viergliederung des
Geltungsbereiches treffen.

Das Gauangelbachtal mit seinen Hangen ist eine fiir den Naturraum typische
Talsituation mit einer intensiven Griinlandnutzung im Talgrund (hier als Golfbah-
nen). Die wichtigsten Biotope im Talgrund sind die FlieRgewédsser Gauangelbach
und Maisbach mit den begleitenden Gehdlzen und Krautfluren.

Als Geholze dominieren hier Erlen und Pappeln, einzelne Weiden, Traubenkir-
schen und Bergahorn ergédnzen den Baumbestand. In der Strauchschicht kom-
men vor allem Holunder und Liguster vor, die Krautschicht zeigt abschnittsweise
eine ausgepragte Bennesselflur.

Auf den Hangen des Chausseebuckels stocken in einzelnen Fldchen naturnahe
Geholzbestiande, es kommen aber auch Hainbuchen in Monokultur und Blau-
fichten als Weihnachtsbaumkulturen vor. Auf dem Chausseebuckel wird die Fl&-
che griinlandbaulich genutzt.

Um den Hohenhardter Hof befinden sich auf den Hangen Wiesenfldchen und
auf den steileren Abschnitten naturnahe Gehdlzbestande.

Auf dem bestehenden Golfplatz kommen Griinland- und jingere Heckenle-
bensrdumen und Feldgehdlzen vor, teils auch aus nicht gebietsheimischen Arten.
Die Teiche weisen jeweils nur eine schmale Flachwasserzone auf.

Die Fldachen fiir die Erweiterung in 2007 werden ackerbaulich (Ostteil) bzw. als
Griinland (Sudwestteil) genutzt ist.

Naturschutzrechtlich geschiitzte oder bedeutsame Flachen und Strukturen

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete usw.) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Geschutzte Biotope gemafR §32 NatSchG finden sich verteilt im gesamten Gel-
tungsbereich. Sie lassen sich am besten anhand der o.g. Gliederung beschrei-
ben: Im Gauangelbachtal mit seinen Hangen befinden sich die meisten ge-
schitzten Bestdnde. Es sind dies die Gehdlzgalerie entland des Gauangelba-
ches sowie die naturnahen Gehdlzbestdnde um den Chauseebuckel. Um den
Hohenhardter Hof befinden sich auf den steileren Handen ebenfalls naturnahe,
gehodlzdominierte Bestande, die einem Schutz nach §32 NatSchG unterliegen.

In den beiden anderen oben genannten Teilen befinden sich keine schitzens-
werten oder geschitzten Bestande.
Art der Nutzung

Die Nutzung in der Flache des Plangebiets I&dsst sich unterscheiden nach golf-
sportlich und landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Bei den Fldachen auf dem Golfplatz dominieren die Griinlandnutzungen der Spiel-
bahnen sowie die der dazwischen liegenden ebenfalls griinlandbestandenen
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Roughs. In Abstandsflachen und randlich finden sich vier Teiche und Gehélzbe-
stédnde, teils als Weihnachtsbaumkulturen.

Auf der Erweiterungsfldche im Osten werden Getreide und Mais angebaut, rand-
lich gibt es eine Gruinlandflache. In der Mitte der Flache steht ein einzelner, rand-
lich weitere achtzehn Obstb&ume entlang eines ErschlieBungsweges, z.T. als
Griinweg. Abgesehen von diesen Obstbdumen sind in diesem Teil des Plange-
bietes keine Bestande an Einzelgehdlzen oder Hecken vorhanden.

Die Erweiterungsflache im Nordwesten wird als Intensivgriindland, teils als Fla-
che fiir Weihnachtsbaumkultur, die im Stidwesten als extensive Wiese bewirt-
schaftet.

In den Teilbereichen SO1 - SO 3 finden sich Nutzungen in Verbindung mit der
Golfnutzung sowie die Wohnung Familie Mack mit einer GeschoRflachen 2120
m? (Grundflache 1201 m?).

Im Teilbereich SO 4 werden die Gebaude zurzeit als Greenkeeperhalle und La-
ger- und Maschinenhalle eines Gartenbaubetriebs mit einer Geschol¥flache
(=Grundflache) von 740 m? genutzt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch den recht kleinteiligen Wechsel von Hohen
mit Hangen verschiedener Neigung sowie teils sehr steil eingetieften und schma-
len Talrdumen. Als Nutzung dominiert die grofflachige Ackernutzung auf Héhen-
riicken und leicht geneigten Hangen sowie Hecken und Gehdlzen auf den steile-
ren Héngen und engen Talniederungen. In breiteren Talrdumen kommen auch
Grinlandnutzung oder ackerbauliche Nutzung vor.

Es ergeben sich nur von wenigen Punkten Ausblicke in die weitere Umgebung,
die dann im Wesentlichen durch die landwirtschaftliche Nutzung bestimmt wirkt.
Die Eindriicke lassen sich von diesen Punkten betrachtet am ehesten mit Begrif-
fen wie ,einheitlich* und ,weitrdumig“ oder auch ,attraktionslos” beschreiben.

Der wahrnehmbare Aspekt des Landschaftsbildes fiir einen Besucher eines
Landschaftsausschnittes beschrénkt sich in der Regel auf einen Talzug mit den
zugehdrigen Hangen, bei hoherem Standort des Betrachters auch in Kombina-
tion mit den angrenzenden Héhen und ggf. Nachbartélchen.

Das Golfgelande weicht von diesem typischen Erscheinungsbild ab und wirkt mit
seinen meist hangparallelen Hecken ungewohnt reich strukturiert. Die Erweite-
rungsflachen 2007 hingegen stimmen mit dem oben beschriebenen Uberein, in
der 6stlichen Erweiterungsflache auf einem sanftgeschwungenem Hang gibt es
mit den wenigen Obstbdumen keine optische Raumgliederung, die Flédche im
Westen stellt sich als Griinland im Talraum dar.
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ErschlieBung / Infrastruktur

Die Zuwegung zum Golfplatz erfolgt abzweigend von der Landesstralle L547.
Fur die verkehrliche Anbindung des Golfplatzes und damit auch des Geltungsbe-
reichs besteht eine gute Einbindung in die regionalen Verkehrsnetze.

Der Weg ist von der Landesstralle bis zum querenden Radweg in stédtischem
Besitz, von dort bis zum Hohenhardter Hof im Privat-Besitz der Familie Mack. Er
hat einen Asphaltbelag und eine Breite, die Begegnungsverkehr zuldsst. Die
beidseitigen Banketts ermdglichen zuséatzlich ein Ausweichen sich begegnender
Fahrzeuge.

Der Gauangelbach wird von einer schmalen Briicke tiberquert, die eine gleichzei-
tige Befahrung nur in eine Richtung zuldsst. Die Briicke ist gut einsehbar, Teil-
nehmer im Falle von Begegnungsverkehr kdnnen rechtzeitig und sicher reagie-
ren. Eine Zunahme des Verkehrs tber diese Briicke ist nicht ideal, der Verkehr
fur die 6ffentliche Anlage wird deshalb vorher auf Stellflachen geleitet.

Etwas weiter 6stlich kreuzt die Zufahrt den Radweg von Baiertal nach Schatthau-
sen.

Der Golfplatz hat im Hohenhardter Hof ein Clubhaus sowie die Ubliche Infra-
struktur wie Gastronomie, Sekretariat, ProShop, Umkleiden mit Nasszellen sowie
Parkpldtze. Die vorhandenen etwa 90 Stellpldtze befinden sich vollstédndig im
Umgriff der Geb&ude des Hohenhardter Hofes und sind fir die Erweiterung unzu-
reichend, so dass neue Parkplatze hinzukommen.

Versorgungsleitungen, Trinkwasseranschluss sowie Anschluss an das ortliche
Abwassernetz sind vorhanden.

Erholung

Die Flache ist fur die Erholungsnutzung durch die Landesstralle L 547 und fir
nicht motorisiert fahrende Besucher vor allem durch den Radweg von Baiertal
nach Schatthausen erschlossen. Dieser wird von Erholungssuchenden, v.a. fiir
die Feierabenderholung gut angenommen, bietet aber bisher keine Impulse zum
Verweilen im Geltungsbereich, z.B. durch einen Besuch in der o&ffentlichen
Gastronomie. Die Bedeutung fiir die Erholung ergibt sich somit vor allem durch
seine Verbindungsfunktion innerhalb des Wegenetzes.

Feierabenderholung wie z.B. abendliches Spazieren gehen findet auch auf den
landwirtschaftlichen Wegen rund um den Golfplatz statt

Immissionen / Emissionen / Altlasten

Der westliche Teil des Geltungsbereiches unterliegt La&rm- und Schadstoffemis-
sionen der Landesstralle L547.

Altlasten sind im Planungsgebiet bekannt (vgl. Bestandsplan). Es handelt sich
hierbei um Deponien verschiedenen Alters. So befindet sich an der Ostseite des
Chausseebuckels in einer ehemaligen Mergelgrube eine Ablagerungsflache un-
bestimmten Alters (im Bereich eines geschiitzten Gehdlzbestandes) auf der be-
reits vor 1965 die Ablagerungen beendet wurden. Eine weitere Ablagerungsfla-
che befindet sich im Bereich der heutigen Driving Range; hier wurde von 1970
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Begriindung

bis 1986, ab 1980 mit Uberwachung, vor allem unbelastetes Bodenmaterial ein-
gebaut.

Denkmalschutz

Fur BaumaBRnahmen im Umfeld der Hofanlage ist eine gesonderte denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

StéRt man bei Grabungen oder Arbeiten auf Funde, an deren Erhaltung ein &f-
fentliches Interesse bestehen konnte, ist unverziglich die Untere Denkmal-
schutzbehoérde, das Landesdenkmalamt oder das zusténdige Polizeirevier zu be-
nachrichtigen. Arch&ologische Funde oder Befunde sind mitsamt der Fundstelle
vier Werktage unberiihrt zu lassen, sofern nicht das zustandige Amt einer Ver-
kiirzung der Frist zustimmt (§29 DSchG).

Immissionen aus dem Gebiet sind nicht bekannt.

Planungsziele bei der Erweiterungs- und Umbauplanung

In diesem Kapitel sollen sowohl die generellen Planungsziele als auch Detail-
informationen, die bereits zum Bebauungsplanverfahren bekannt sind, dargestelit
werden.

Art der Nutzung

Entsprechend der Bedeutung des Bodens im &stlichen Erweiterungsbereich fiir
die Landwirtschaft und der Ergebnisse verschiedener Vorbesprechungen wird
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als sonstiges Sondergebiet im Sinne
des § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Golf und Landwirtschaft® (zur
landwirtschaftlichen Nutzung nach Aufgabe der Golfnutzung s. Kap. 4.11) festge-
setzt.

Teilbereich GR1 - ,privateGriinflache"

Leitbild fiir die geplante Golfanlage ist der ,Landschaftsgerechte Golfplatz* nach
HABER (Bayer. LfU — Naturschutz und Golfsport), charakterisiert durch einen
groRen Flachenanteil, der ohne Bodenverédnderungen bleibt und mit standorttypi-
schen Wiesensaaten eingesat wird. Die Spielelemente des Golfsportes werden
unter moglichst geringem Materialeinsatz (6rtliches Material soweit méglich) ge-
landeangepasst erstellt.

Die Bereiche zwischen den Spielbahnen werden nicht genutzt und stehen somit
sowohl fiir eine langfristige Bodenregeneration wie auch fur eine Biotopentwick-
lung zur Verfugung. Die Entwicklung und Pflege landschaftstypischer Strukturen
(Extensivwiesen, Obstwiesen, Feldhecken, Sdume u.a.) werten die Lebensrdume
fur wild wachsende Pflanzen und Tiere im Sinne eines Biotopverbundsystems
auf.

Teilbereiche SO1 bis SO3 Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof

In diesen Teilbereichen wird in erster Linie der Gebdudebestand bauleitplanungs-
rechtlich verankert, fur spatere Entwicklungsmdglichkeiten sind Erweiterungen im
engen Umgriff der bestehenden Geb&ude zulassig.

Horstmann + Schreiber « Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seite 12



4.2

4.3

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Begriindung

S04 Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch Golfplatz

In diesem Teilbereichen wird in erster Linie der Geb&udebestand bauleitpla-
nungsrechtlich verankert, fir spatere Entwicklungsmdglichkeiten sind Erweite-
rungen im engen Umgriff der bestehenden Gebdude zulassig.

MaR der Nutzung

In den Teilbereichen SO1 bis SO3 werden Umbaumaflnahmen an den Baulichen
Anlagen des Hohenhardter Hofes vorgenommen und die baurechtliche Grund-
lage fir eine spatere Erweiterung auf einer GeschoRfliche von 4.500m? ge-
schaffen. In den Gebieten SO 1 - SO3 sind bereits 2.120 m? GeschoRflache als
Bestand vorhanden sind.

Im Teilbereich SO4 werden Umbaumaflnahmen in bestehenden Gebduden vor-
genommen. Diese werden zukinftig als Baulichen Anlagen Offentlicher 9-Loch
Golfplatz dienen. Zuséatzlich wird die baurechtliche Grundlage fir eine spatere
Erweiterung auf einer GeschoRflache von 1.200m? geschaffen. Im Gebiet SO4
sind bereits 740 gm Geschof¥flache als Bestand vorhanden.

In der privaten Grinfliche GR1 werden zwei Golf-Abschlaghitten auf dem
Damm des Hochwasserriickhaltebecken im Talraum des Gauangelbaches und
westlich davon am Hang zum Chausseebuckel errichtet. Weiterhin sind lediglich
einige Wetterschutz- oder Materiallagerhitten zuldssig, die groBteils bereits
heute bestehen. Aus diesem Grund wurde fir die Golfplatzflache auf eine Fest-
setzung einer Grundfldichenzahl (GRZ) bzw. einer Geschossfldchenzahl (GFZ)
verzichtet.

Boden

Die Zielsetzung, den Boden beim Golfplatz-Um- und -erweiterungsbau soweit
mdglich zu schonen fiihrte zu einer intensiven Beschaftigung mit der Notwendig-
keit von Sand-Bunkern. Im Zuge dieses Prozesses wurde bei der Planung der
Umbau- und ErweiterungsmalRnahmen 2007 sowohl die GréRe als auch die An-
zahl der neu hinzukommenden Bunker verringert und die vorgesehene Bauweise
der Bunker im Sinne des Bodenschutzes angepasst. Fir die Bunker wie auch die
Oberflachengestaltung des bestehenden Golfplatzes besteht Bestandsschutz,
die folgenden Aussagen gelten fur die Umbau- und Erweiterungsflache 2007 in-
nerhalb des Teilbereiches GR1.

Die Notwendigkeit der nun noch verbliebenen Bunker wird wie folgt begriin-
det:

Es gibt keine DIN-Norm oder &hnliche Festlegungen fiir die Anzahl von Bunkern
auf Golfplatzen. Standard-Golfplatze nach FLL weisen erfahrungsgemaf in der
Praxis pro Spielbahn durchschnittlich 3,0 Bunker um das Griin sowie ca. 1,5
Bunker im Fairway auf. Die Fairwaybunker kénnen dabei deutlich gréRer als die
Grinbunker sein ohne dass es zu GréRenangaben fiir Bunker der verschiedenen
Golfplatztypen Bestimmungen gébe. Bei der vorliegenden Planung fir die Um-
bau- und Erweiterungsmafinahmen 2007 sind im Vergleich zu einem Standard-
Golfplatz relativ kleine Bunker vorgesehen. Die Gesamtfliche der neuen Griin-
bunker im Umbau-/Erweiterungsbereich betragt ca. 1.890 m? zusammen mit den
schon bestehenden Griinbunkern im gesamten Geltungsbereich: ca. 5480 m®.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Begriindung

Im Sinne des Bodenschutzes ist generell auch die Bauweise der Bunker (extrem
tief / tief / flach) entscheidend.

Fur die Ubungseinrichtung ,Pitch- und Chipgriin“ sind Bunker erforderlich. Sie
gehéren zu den bedeutendsten Ubungsflachen und werden sehr hdufig benutzt.
Die im Geltungsbereich vorgesehenen zwei Bunker sind unverzichtbar. Ihre
GroRe wird im Zuge der Ausfuhrungsplanung Uberprift. Wegen der zu erwarten-
den hohen Nachfrage nach diesen Ubungselementen ist eine Verkleinerung un-
ter jeweils ca. 100 gm jedoch nicht méglich.

Bei der vorliegenden Erweiterungs- und Umbauplanung 2007 sind insgesamt nur
acht kleine Fairwaybunker mit einer Gesamtgré3e von 820 gm vorgesehen. Sie
sollen zur Schonung der Unterbodenschichten ausnahmslos in flacher Bauweise
erstellt werden. Zur Erstellung wird an der tiefsten Stelle, mittig im Bunker max.
40 cm in den Boden eingegriffen, zu den Seiten hin bis max. 20 cm jeweils ab
Geléndeoberkante (ergibt nach Einbau des Sands eine Oberkante Sand, die dem
Geléndeniveau entspricht). Im Zuge der Errichtung der Fairwaybunker soll der
hier entfernte Oberboden unmittelbar angrenzend im Fairway breitflachig (optisch
.weich") eingearbeitet werden.

Mit 19 neuen Griinbunkern an 11 neuen Grins wurde auch die Anzahl dieser
Bunker bereits bei der Entwurfsplanung fiir die Erweiterung bzw. den Umbau auf
das unverzichtbare Minimum reduziert.

Die Grinbunker befinden sich in der Randzone der Griins. Hier wird mit einer fla-
ch ausgezogenen Modellierung der Ubergang vom etwas héheren Geldndeni-
veau des Griins zum vorhandenen umgebenden Gelédnde erstellt. Die Bunker lie-
gen damit i.d.R. zum Teil héher als die heutige Gelandeoberflache, ein Eingriff in
den Unterboden wird daher i.d.R. nur in Teilflachen der Bunker erfolgen.

Fir die Ausfluhrung der Granbunker ist i.d.R. eine flache Bauweise vorgesehene,
der ausgebaute Oberboden soll unmittelbar angrenzend flach ausgezogen wie-
der eingebaut werden.

Durch die Umnutzung des Geb&udebestandes (GR1, GR2 und GR3) ist auch die
Anzahl der geplanten Gebdude und Nebenanlagen im vorliegenden Entwurf be-
reits auf ein absolutes Minimum (nur zwei Abschlaghitten, eine Wetterschutz-
hitte im Osten des Platzes sowie eine Starterhiitte bei Abschlag 1) reduziert.
Eine weitere Verringerung ist nicht méglich.

Abschlaghutten in GR3 sind fiir den erfolgreichen Betrieb einer Ubungseinrich-
tung ,Driving Range“ unabdingbar, da nur so auch ein Ubungsbetrieb bei regne-
rischer oder stark windiger Witterung oder auch im Winter gewahrleistet werden
kann.

Erfahrungsgemal nehmen auch bei unglinstiger Witterung am Training des be-
stehenden Golfclubs, insbesondere am Jugendtraining, etwa 12 Teilnehmer teil,
zusatzlich kommt es gleichzeitig zu Ubungsstunden durch zwei Golflehrer.,

Fur den &ffentlichen Golfplatz ist aufgrund des starker auf Golfanfanger und da-
mit auch auf Ubungsstunden ausgerichteten Charakters der Anlage von einem
Bedarf mindestens ebenso vieler Abschlagboxen auszugehen. Diese sind zum
wirtschaftlichen Erfolg dieser Anlage zwingend notwendig.
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Die Errichtung von 17 Abschlagboxen, hiervon 14 mit einer Breite von je 3,60 m x
5,0 m Lange stellt das absolute Minimum fiir die geplante Golfanlage dar. Die
Abschlagboxen werden zu zwei Abschlaghiitten zusammengefasst, diese sind
von hinten zu betreten. In der oberen Abschlaghiitte werden drei breitere Golfleh-
rerboxen mit der Mdglichkeit zu Videoaufnahmen vorgesehen, eine davon fir
den Winterbetrieb ein Rolltor, um dann im Inneren einen Golfsimulator betreiben
zu kénnen.

Es soll in der Summe der Bodenab- und -auftrdge des Erweiterungs- und Um-
bauvorhabens ein Massenausgleich erfolgen, im Idealfall also kein externes Bo-
denmaterial auf die Flache gefahren und kein Bodenmaterial abgefahren werden.

Wasser

Teiche sind zur Bevorratung und Vorwdrmung von Beregnungswasser auf Golf-
pldtzen unabdingbar. Zur Bereitstellung einer ausreichenden Menge vorgewarm-
ten Wassers sind drei zusatzliche Teiche sowie die VergréRerung des Teiches 2
geplant.

Entlang von vorhandenen FlieRgewassern ist ein Gewasserrandstreifen von
mind. 10 m Breite, bewachsen mit standortgerechten Gehélzen, Grasern und
Krauter vorgesehen. Eine Errichtung neuer Golf-Spielelemente in diesem Strei-
fen ist nicht zulassig. Eine Herstellung von FlieRgewassern ist nicht vorgesehen.

Beim Bau der Spielelemente sowie beim Betrieb der Anlage sind innerhalb der
Wasserschutzzone die Bestimmungen der geltenden Wasserschutzverordnung
einzuhalten.

Besonders wichtig sind bei der vorliegenden Planung die Zielsetzung des Erhalts
der natirlichen Deckschichten auf méglichst groBer Flache sowie der weitge-
hende Verzicht auf Drainagen. Einzig im Bereich der Spielelemente: Grins, Ab-
schldge und Bunker werden kleinrdumig Drainagen vorgesehen.

Zum Schutz des Grundwassers im Wasserschutzgebiet Zone |l wurden mit dem
Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis friihzeitig MaRnahmen
abgestimmt, die eine Gefahrdung des Grundwassers durch die golferischen Nut-
zung der neu hinzukommenden Fldache in WSZ |l ausschlielen. Unter anderem
wird hier nur auf dem Griin und den beiden Abschlagen mit Depotdiinger und mit
dem fir Golfplatze bekannten Minimum gediingt. So soll eine Auswaschung bei
Starkregenereignissen vermieden werden. Kommt es doch einmal zu Verfrach-
tungen, wird eine Versickerung von Drainagewasser aus Griins und Abschlagen
sicher vermieden, indem das Drainagewasser in Pflanzenkldrbecken geleitet
wird. Diese Becken werden lehmgedichtet erstellt und bepflanzt mit néhrstofflie-
benden Arten der Sumpfzonen. So bleiben die Nahrstoffe im Stoffkreislauf ober-
halb des Unterbodens.

Zusatzlich wird die Flache sowie die im Boden befindliche Nitratmenge dauerhaft
Uber jahrliche Bodenproben dem Monitoring der Umweltpriifung unterzogen.
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Landschaftsbild

Die Einbringung Landschaftsbild pragender Strukturen wie GroRbédume, Obstwie-
sen, Baumgruppen und standorttypischer Feldgehdlze oder Hecken erhéht die
optische Ausstattung der Flache und fuhrt zu einer Neugestaltung des Land-
schaftsbildes in den Erweiterungsflachen. Die Bepflanzungen werden bei der
Ausfiihrungsplanung im Detail mit dem Naturschutzbeauftragen, Hermn Strobel,
abgestimmt

Die Abschlaghiitten werden mit einem landschaftlich angepassten Scheunencha-
rakter geplant. Die GréRere der beiden befindet sich auf der Dammkrone des
Hochwasserdammes im Gauangelbachtal, die kleinere an der Hangkante des
Chausseebuckels. Beide Hitten werden siidseitig abgepflanzt, wodurch eine
Verbesserung der Einbindung in die Umgebung erreicht wird.

ErschlieBung / Infrastruktur

Die bei der ersten Anhérung der ,Trager &ffentlicher Belange" fur die Landes-
straBe L547 geforderte Linksabbiegerspur aus Richtung Schatthausen wird in
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium, StraRenbauamt, der Polizeidirektion
Heidelberg, dem Ordnungsamt der Stadt Wiesloch sowie dem Abwasser- und
Hochwasserschutzverband Wiesloch gemaR Planeintrag umgesetzt. Gleichzeitig
wird die Rechtsabbiegerspur aus Richtung Baiertal aufgeweitet, um einen har-
monischen Verkehrsabfluss zu gewahrleisten. Eine Verbesserung der Ubersicht-
lichkeit der L 547 im Bereich des Chausseebuckels und einer damit verbundenen
Verbesserung der Einsichtswinkel an der Einmiindung der Golfplatzerschlie-
Rungsstralle zur L 547 wird eventuell durch Geldndemodellierung im Zusam-
menhang mit dem geplanten Regenwasserriickhaltebecken nach Absprache mit
den Fachbehdérden in Betracht gezogen.

Die fur den éffentlichen Golfplatz notwendigen, zuséatzlichen 90 Stellplatze (P1
und P2) werden an der Zufahrt Gberwiegend sidlich des Hochwasserdammes
angelegt. Sie sind mit kleinkronigen Baumen einzugriinen und mit wassergebun-
dener Decke oder Schotterrasen auszufiihren.

Mit dieser Platzierung méglichst vieler Stellplatze bei den Abschlaghitten soll er-
reicht werden, dass mdglichst wenig zusétzlicher Verkehr Uber die Briicke des
Gauangelbaches und auch den Radweg querend entsteht. Die unubersichtliche
Kreuzung des Radweges ist zur Erhéhung der Verkehrssicherheit mit einer Pla-
teauaufpflasterungen oder Signalschwelle zur Geschwindigkeitsreduzierung aus-
zustatten (Berliner Kissen, Kéliner Teller oder ahnliche) sowie mit einer ausrei-
chenden Beleuchtung zu versehen.

Mit den zuséatzlichen ca. 60 Stellplatzen stidlich des Hohenhardter Hofes (P3)
wird das zu geringe Stellplatzangebot beim Hohenhardter Hof auf den tatséchli-
chen Bedarf angepasst. Eingriindung und Bauweise entsprechen dem oben be-
schriebenen Parkplatz.

Teilbereiche SO 1 - SO 3 - ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof*

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandene, private Zufahrts-
strale. Die Zufahrtsstrafle sowie die vorhandenen Stellpldtze P4, P5, P6 und de-
ren Zufahrtswege weisen asphaltierte Oberbeldge auf. Eine Erweiterung dieser

Horstmann + Schreiber + Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seite 16



4.6.1

4.6.2

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Begriindung

Flachen ist vorlaufig nicht vorgesehen. Somit werden diese Flachen bestands-
wahrend als private Verkehrflichen festgesetzt.

Teilbereich SO 4 - ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandene, éffentliche Zufahrts-
stralBe. Die Zufahrtsstrale ist aus asphaltierten Oberbeldgen hergestelit. Eine Er-
weiterung dieser StralRe ist nicht vorgesehen. Somit wird diese Flache bestands-
wahrend als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Bei der Kreuzung des Rad- und FuRweges mit der Zufahrt sind Plateauaufpflas-
terungen oder Signalschwellen zur Geschwindigkeitsreduzierung vorzusehen,
ebenfalls sind Sichtdreiecke freizuhalten und der Bereich ausreichend auszu-
leuchten. Genaueres hierzu ist im Stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Zwischen dieser ZufahrtsstraRe und dem sidlichen Gebdude (neues Empfangs-
gebéaude) befindet sich Uber die gesamte Geb&udelédnge eine betonierte Hof- und
Abstellflache. Diese Flache wird erhalten und bestandswahrend als private Ver-
kehrsflache festgesetzt.

Von der vorhandenen Energiezuleitung zum Hohenhardter Hof kann die Versor-
gung der &ffentlichen Golfanlage abzweigen.

An die vorhandene Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung kann an-
geschlossen werden.

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets (Trinkwasser, Schmutzwasser, Nieder-
schlagswasser, Loschwasser, Warmeenergie, Elektrizitdt, Abfallentsorgung,
Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager
auf der Grundlage der geltenden Rechtsvor-schriften und Regelwerke. Das Ge-
biet ist voll erschlossen, ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsnetze grundséatzlich moglich. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
planes wird die Planung der Ver- und Entsorgungsanlagen mit den Leitungstra-
gern weiter abgestimmt und konkretisiert.

Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets (Trinkwasser, Schmutzwasser, Nieder-
schlagswasser, Loschwasser, Warmeenergie, Elektrizitat, Abfallentsorgung,
Kommunikationstechnik) erfolgt durch die jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager
auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke. Das Ge-
biet ist voll erschlossen, ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsnetze grundsétzlich méglich. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
planes wird die Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen mit den Leitungstra-
gern weiter abgestimmt und konkretisiert.
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Niederschlagswasser:

Das Niederschiagswasser der vorhandenen Geb&ude, Hof- und Wegefldchen
wird in den Gauangelbach eingeleitet. Die bestehende Niederschlagswasserein-
leitung und eine eventuelle, kiinftige Einleitung in vorhandene Teichanlagen sind
zulassig.

Schmutzwasser:

Schmutzwasserleitungen sind gemaR Planeintrag im Freigefallesystem vorhan-
den und an den Verbandssammler angeschlossen.

Neue Abwasserleitungen sind in den Wasserschutzzonen Il und Il zulassig, in
der Wasserschutzzone | sind Abwasserleitungen nicht zuldssig. Neu zu verle-
gende Abwasserleitungen sind gemaR Arbeitsblatt A 142 der Abwassertechni-
schen Vereinigung (ATV) zu verlegen. Ausfilhrungsbeispiele hierzu sind im Ar-
beitsblatt M146 der ATV enthalten.

Teilbereiche SO1 - SO3 - ,,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof"

Der Teilbereich wird im nordwestlichen Teil durch eine 20 KV- Uberlandleitung
der EnBW tangiert. Entsprechende Sicherheitsabsténde wie unter 9.3 beschrie-
ben sind einzuhalten.

Weiterhin verlaufen mehrere Erdleitungen der EnBW gemaR Planeintrag im Teil-
bereich.

Bestehende Abwasserieitungen der einzelnen Gebdude verlaufen im Freispiegel-
gefélle entsprechend des Planeintrags im westlichen Bereich der Hofgutanlage
und westlich der ErschlieBungsstrale von Suden in Richtung Norden. Nach dem
Zusammenschluss beider Leitungen wird die Sammelleitung entlang der Bricke
der ErschlieBungsstralRe im SO4 an den westlich des Gauangelbaches verlau-
fenden Verbandskanal angeschiossen.

Teilbereich SO4 - ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Der Teilbereich wird im siidéstlichen Teil durch eine 20 KV-Uberlandleitung der
EnBW tangiert. Entsprechende Sicherheitsabstande wie unter 9.3 beschrieben
sind einzuhalten.

Weiterhin verlduft eine Erdleitung der EnBW gemaR Planeintrag entlang der Er-
schlieRungsstralle im Teilbereich.

Bestehende Abwasserleitungen der einzelnen Gebdude verlaufen im Freispiegel-
gefélle entsprechend des Planeintrags aus Richtung Siiden bzw. aus Richtung
Norden auf die unter Kapitel 9.1 beschriebene Sammelleitung mit Anschluss an
den Verbandskanal.

Teilbereich GR1 — ,,Private Griinflache"

Durch den Teilbereich verlaufen mehrere Uberland-Freileitungen: Eine 220 kV
Freileitung des RWE und eine Freileitung 380 kV der EnBW verlaufen in West-
Ost-Richtung, eine Freileitung 220 kV der EnBW quert von Nordwest nach Sid-
ost. Des Weiteren queren drei 20 kV Freileitungen (vgl. zeichnerischer Teil).
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Begriindung

In einem Radius von 10m um die Masten der EnBW und 25m um die Masten der
RWE sind Abgrabungen nicht zuldssig. In den Schutzstreifen sind Geldndeerhd-
hungen nicht zuldssig, Gehdlze sind nur bis zu einer Endwuchshéhe von 4,00 m
zuldssig bzw. der Eigentimer verpflichtet sich zu regelmaRigem Ruckschnitt. In
einem Radius von 25m um die Masten der RWE ist jegliche Bepflanzung unzu-
lassig.

Eine Trinkwasserleitung verlduft im Tal des Gauangelbaches Richtung
Schatthausen.

Rohrleitungen vom Brunnen ,Maisbachgalerie" zu den Beregnungsteichen sowie
Beregnungsleitungen fir die Anschlisse der Regner auf dem Golfplatz sind zu-
lassig.

Trinkwasserleitungen und Abwasserkanal verlaufen entlang der Zufahrt zum Ho-
henhardter Hof.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Lage der Ver- und
Entsorgungsanlagen mit den Leitungstragern tGberprift, weiter abgestimmt, kon-
kretisiert und beziglich fehlender Leitungsrechte fortgeschrieben.

Fiir das neu geplante Hochwasserriickhaltebecken sind die entsprechenden
Rechte in Form von ,Beschrankt personlichen Dienstbarkeiten" zu sichern.

Entsprechende Anpflanz- und Uberbaugebote sind zu beachten.

Flachen, zu belasten mit Fahrrechten zugunsten der Energieversorgungs-
unternehmen

Flachen entlang der Energie-Freileitungen sind belastet mit einem Fahrrecht der
Energieversorgungsunternehmen.

Griinordnung / Umweltschutz

Die Ausgestaltung des Gelandes orientiert sich nicht nur an golftechnischen Er-
fordernissen, sondern soll das Gebiet ebenfalls in seiner Bedeutung als Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen und im Verbund mit den regionalen Biotopverbund-
systemen aufwerten

Mit einer behutsamen Anordnung und Strukturierung der geplanten Gehdlzstruk-
turen (in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde) soll eine ansprechende Neu-
gestaltung des Landschaftsbildes erreicht werden.

Geeignete Mallnahmen bei der Gestaltung sowie bei den Ausgleichsmafnah-
men der geplanten Baumalnahme sollen die glinstige Entwicklung von Lebens-
raumen garantieren.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Begriindung

Als Entwicklungsziele fir MaRnahmen werden festgelegt:

* Extensiv genutzte Wiesenflachen
* Streuobstwiesen
* hangparallele Hecken mit Krautsdumen

Erholung

Die Erholungseignung der Erweiterungsflache soll durch den &ffentlichen Golf-
platz grundsétzlich aufgewertet werden. Hier sind ausdriicklich das &ffentlich zu-
géngliche Bistro im Empfangsgebdude und der Kinderspielplatz zu nennen, die
auch fur Radfahrer und FuRgénger ein Angebot darstellen.

Die Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes, insbesondere mit der freien
Zuganglichkeit der umgebenden 6ffentlichen Wege fir Spazierganger und Rad-
fahrer wird erhalten. Eine Einzdunung der Anlage wird nicht erfolgen.

Rekultivierung der Erweiterungsflachen nach Aufgabe der Golfnutzung

Aus heutiger Sicht ist nicht vorgesehen, den Golfplatz wieder zuriickzubauen.
Somit steht am Anfang des Vorhabens — anders als bei Kiesabbauflachen — nicht
schon die zeitlich definierte Annahme einer Aufgabe der angestrebten Nutzung.

Solite die Golfnutzung jedoch aufgegeben werden, sind die Voraussetzungen zur
Durchfiihrung einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung der privaten
Grunflache GR 1 zu schaffen, andere Folgenutzungen sind ausgeschlossen.

Eine Beseitigung agrarstrukturell stérender Pflanzenbestande ist bei Beendigung
der Golfnutzung zulassig, der Rickbau der baulichen Nebenanlagen ist ver-
pflichtend.

Bei einer Rickfilhrung in den Ausgangszustand missten im Bereich der Griins
und Abschlage die Drainagerohre herausgenommen und der unmittelbar randlich
dieser Stellen flach eingebaute Oberboden wieder auf seinen urspriinglichen La-
gerort aufgebracht werden. Ahnlich wére bei Bunkern zu verfahren. Eine pro-
blemfreie Rackfuhrung in Ackerflachen ist im Bedarfsfall méglich.

Die Umsetzung dieser MaRRnahmen wird in einem stadtebaulichen Vertrag zum
Bebauungsplan nach § 11 BauGB geregelt.

Sicherheitsaspekt

Zur Erreichung grétmdéglicher Sicherheit angrenzender Flachen gegeniiber abir-
renden Golfbéllen wurden die Golfbahnen hinsichtlich Ihrer Spielrichtung giinstig
gedreht bzw. die entsprechenden Flachen mit einer im ,Zeichnerischen Teil* des
Bebauungsplanes festgesetzten, schiitzenden Gehdlzpflanzung versehen.

Zwischen LandesstralRe L547 und den Spielelementen wurde in Spielrichtung der
Balle ein Sicherheitsabstand von mindestens 20 Meter belassen, der zum Teil
mit ca. zwei Meter hohen Fichten bestockt ist und beim Bau mit standortgerech-
ten Gehdlzen ergénzt und langfristig zu einem naturnahen, gestuften Bestand
umgebaut wird. Dieser Bestand wird einen guten Ballschutz bewirken.
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Magliche Zielkonflikte

Die Ausweisung eines Sondergebiets ,Golf und Landwirtschaft’ in einem Gebiet,
dessen Charakter neben der landwirtschaftlichen Nutzung auch fir die
Erholungsnutzung gewahrt werden soll, stellt keinen grundsétzlichen Zielkonflikt
dar. Entscheidend ist die Offenhaltung von Wegen flr Erholungssuchende und
fur landwirtschaftliche Fahrzeuge sowie die Bauausflhrung in einer Art, die die
Bodenstruktur auf méglichst groer Flache unveréndert erhélt und eine spatere
Ruckfihrung in landwirtschaftliche Nutzung ermdglicht.

Der Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes befindet sich im Wasser-
schutzgebiet des Brunnens Baiertal. Um einen Zielkonflikt mit der Trinkwasserge-
winnung zu vermeiden, sind im Rahmen der Planung spezielle Vorkehrungen ge-
troffen worden, die eine Gefdahrdung des Grundwassers ausschliefen. Im Rah-
men des Monitoring ist die Einhaltung dieser MalRnahmen zu Giberwachen sowie
eine regelmaBige Uberpriifung der Entwicklung der Béden inklusive deren Nitrat-
gehalts in der WSG Il im Gauangelbachtal durchzufiihren, um eine Gefadhrdung
des Trinkwassers auch im Spielbetrieb unméglich zu machen.
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Umweltbericht

Einleitung

Grundlage dieses Umweltberichtes sind die Ergebnisse entsprechend der Griin-
ordnerischen Bearbeitung, der Anforderungen des Gesetzes Uber die Umwelt-
vertraglichkeit sowie der Eingriffsregelung nach BNatSchG.

Die Inhaltliche Bearbeitung der Umweltpriifung erfolgte im Juli und August 2005
sowie Mai 2006 und basiert auf dem Golfentwurf mit Stand 17.1.2006, wie er
auch in den zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes dargestellt ist (Zwi-
schen 17.1.2006 und 15.8.2007 wurde der Golfentwurf nur noch kleinflachig und
ohne Auswirkungen auf die Umweltprifung veréandert.), dem Plan Bebauungs-
plan 1:500 des Biro Soder (Stand 8.7.2005) sowie der Entwurfsskizze zum
Linksabbieger des Biiro Soder (Stand 8.7.2005). Der Prufbereich umfasst mit
30,5 ha alle Flachen, auf denen bauliche Verdnderungen stattfinden. Dies ist der
folgenden Abbildung zu entnehmen.

:"?' Gellungsbereich ‘}
Bebauungsp'an ”; et
Abb. 2 Priifbereich zum Umweltbericht Hohenhardter Hof
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Beschreibung der Planung

Die Flache des Bauvorhabens liegt in der Stadt Wiesloch, Ortsteil Baiertal und
Ortsteil Schatthausen.

Die Familie Mack reagiert mit dem Vorhaben eines oéffentlichen 9-Loch Golf-
platzes in Erganzung zur bereits bestehenden 18-Loch Golfanlage auf die ver-
anderten Anforderungen im Golfsport.

So gibt es zum einen eine zunehmende Nachfrage nach club-ungebundenen, 6f-
fentlichen Spielmdglichkeiten zu glinstigen Konditionen, zum anderen gibt es den
Trend, dass der Golfsport immer sportlicher ausgetibt wird, was zu einer gréRle-
ren Nachfrage nach vielseitigen Trainingsmdglichkeiten wie z.B. Chipping- und
Pitching-Areas oder auch Kurzplatzen flihrt.

Dieser offentliche 9-Loch Golfplatz ist auf Flachen westlich, stdlich und nérdlich
des Hohenhardter Hofes geplant. Da hier Flachen benétigt werden, die bisher
Bahnen der bestehenden 18-Loch Anlage aufweisen, ist flr diese Bahnen ein Er-
satz notwendig, der 6stlich des bestehenden Golfplatzes angeordnet ist. Um
diese neuen Bahnen an die bestehenden anzuschlieRen, sind auch bei diesen
kleinflachig Umbaumafinahmen v.a. éstlich des Hohenhardter Hofes notwendig.

Das Ergebnis nach Erweiterung und Umbau wird sein:

« offentlicher 9-Loch Golfplatz mit Putting Griin, Chipping- und Pitching-Area
* Driving Range mit zwei Abschlaghtten, (6ffentlich und vom Golfclub genutzt)
* 18-Loch Club-Golfplatz mit Putting Griin und Chipping- und Pitching-Grin

Ebenfalls geplant sind UmbaumaRnahmen in den bestehenden Geb&uden des
Hohenhardter Hofes sowie der beiden Maschinenhallen in der Nédhe des Gauan-
gelbaches. Hiervon wird eine zukinftig als Empfangsgebdude und die zweite als
Greenkeeperhalle genutzt.

Um einen einwandfreien Betrieb der gesamten Golfanlage zu erreichen, ist auch
die Beregnungsanlage anzupassen. Hierzu wird der bestehende Wasserspei-
cherteich (Teich 2 = ,T2") zwischen Bahn 10 und 18 vergréRert und eine neuer
Teich (T5) errichtet, die dann gemeinsam die Wasserbevorratung fir die gesam-
ten Golfanlage Gbernehmen.

Die Herkunft des Beregnungswassers (Maisbachgalerie) und die Beregnungs-
technik bleiben unverandert.

Leitbild der Golfplanung ist der Landschaftliche Golfplatz nach HABER mit még-
lichst geringem Eingriff in Boden, Wasser, Landschaft und Topographie (vgl.
Kap. 8).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach Fertigstellung der Bau-
mafRnahme folgende Flachenanteile aufweisen.
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Begriindung

Tab. 1 Fldchenanteile des 9-Loch- und des 18-Loch Golfplatzes
Offentlicher 9-Loch-Golfplatz, 20,4 ha
davon:
Bahnen 1-9 5,1 ha
Rough / Hecken / Gehélze 11,8 ha
Empfangsgeb&dude / Abschlaghtiiten 0,1 ha
Parkplatz / Abstellplatz / Wege 0,8 ha
Ubungseinrichtungen 2,6 ha
Club-Golfplatz 18-Loch, 43,3 ha
davon:
Bahnen 1-18 15,4 ha
Rough / Hecken / Gehdlze 26,2 ha
Gebéaude des Hohenhardter Hofes mit Hof 0,9 ha
Parkplatze / Abstellplatze / Wege 1,1 ha
Ubungseinrichtungen 0,1 ha
Teiche 0,6 ha
Gesamtflache des Geltungsbereiches 63,7 ha

Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir den bereits bestehenden Golfplatz Hohen-
hardter Hof wie auch fir die geplanten Erweiterungs- und UmbaumaRnahmen
2007 und fur den Umbau in den bestehenden Geb&uden beim Hohenhardter Hof
sowie fir eine spatere Erweiterung eine einheitliche planungsrechtliche Grund-
lage zu schaffen.

Mittels der Festsetzung als Private Griinflaiche GR1, mit Detail-Festsetzungen
werden die Anspriiche des Golfsportes mit weiteren Anspriichen an den Gel-
tungsbereich aufeinander abgestimmt.

So zielt die Golfplanung darauf ab, eine 9-Loch-Golfanlage mit den entsprechen-
den Ubungseinrichtungen in Ergénzung zum bestehenden Golfplatz zu ermogli-
chen. Anspriiche an die Flache, die nicht aus dem Golfsport resultieren, sind:

* Sicherung der Qualitdt und Quantitdt des Grundwassers

« Erhalt der unveradnderten Bodenstruktur und Bodenfruchtbarkeit auf einem
gréftmdoglichen Flachenteil der Erweiterungsflache

+ Erhaltung und Erhéhung der Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes
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+ freie und sichere Zuganglichkeiten der Wege im Bereich der Golfanlage fiir
Spaziergénger und Radfahrer
+ landschaftspflegerische und 6kologische Aufwertung des Gesamtgebietes.

In den Flachen mit baulichen Anlagen werden zum einen Nutzungen zugelassen,
die in direktem Zusammenhang mit der Golfnutzung des Gebietes GR1 stehen,
(Teilbereich SO 4: Buro- und Lagergeb&dude, Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke) zum anderen
Wohnnutzung und in geringem Umfang Ferienwohnungen und Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes (SO 2).

Zulassig sind fur den Teilbereich SO 3 (Wohnhaus Fam. Mack) Wohngebéaude
und Birogebéude.

Beschreibungen der Festsetzungen des Plans

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Hohenhardter Hof in Wiesloch-
Baiertal sollen bauleitplanungsrechtlich einheitliche Grundlagen geschaffen wer-
den. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst dabei die bei den Bau-
maRnahmen 2007 unveréndert bleibenden Teile der bestehenden 18-Loch Golf-
anlage inklusive der Gebaude des Hohenhardter Hofes (Bestandswahrung) als
auch die Flachen, auf denen Umbau erfolgt oder eine Erweiterung vorgesehen
ist. (Der Umweltbericht umfasst nur die Flachen, in denen bauliche Anderungen
erfolgen werden.)

Bauplanungsrechtlich wird die Flache insgesamt nach § 11 BauNVO als sonsti-
ges Sondergebiet ,Golf und Landwirtschaft’ mit folgenden Teilbereichen fest-
gesetzt:

Teilbereich GR1 ,private Grinflache" (landwirtschaftliche Nutzung nach Aufgabe
der Golfnutzung geman Ziff. 1 der planungsrechtlichen Festsetzungen)

Teilbereiche SO 1 bis SO 3 ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof* mit privaten
Grunflachen

Teilbereich SO 4 ,Bauliche Anlagen Offentlicher 9-Loch-Golfplatz*

Wesentlich sind hierbei die Festsetzungen, dass neben den Abschlaghitten und
der Starterhiitte bei Abschlag 1 (Nebenanlagen) im gesamten Geltungsbereich
keine neuen Gebaude errichtet werden durfen.

Zum Schutz des Grundwassers sowie des Bodens sind Detailfestsetzungen er-
folgt, die unter Ziff. 4 sowie in Teil C, Ziffer 1.2 dargestellt sind. Sie alle folgen
den Prinzipien, die Qualitat und Quantitdt des Grundwassers auch mit den ge-
planten BaumaBnahmen zu sichern und die Bodenfruchtbarkeit und natirliche
Bodenstruktur auf méglichst groRen Teilflachen zu erhalten.

Weiterhin wurden die erforderlichen MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung und
Eingriffsminderung sowie die Ausgleichsmalnahmen mit Gréf3e und Lage, den
jeweiligen Entwicklungszielen bis hin zu den Pflanzgeboten (Artenauswahl und
Mindestpflanzqualitdten oder auch Saatenzusammensetzungen) festgesetzt.
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5.1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Vorhabens umfasst eine Gesamtflache von 63,7 ha.
Hiervon sind bereits heute 45,8 ha vom bestehenden Golfplatz belegt, von denen
auf 12,6 ha ein Umbau erfolgt. Weitere 17,9 ha werden fiir die Erweiterung in An-
spruch genommen.

Tab. 2 Bedarf an Grund und Boden / Flichenanteile

Lage Gréle
Erweiterung im Nordwesten 5,1 ha
Erweiterung im Stidwesten 1,3 ha
Erweiterung im Osten 11,5 ha
Umbau auf bisherigen Golfflachen im Gauangelbachtal 6,2 ha
Umbau auf bisherigen Golfflachen &stlich des Hohenhardter Hofes 53 ha
kleinflachiger Umbau auf bisherigen Golfflachen (Umbauinseln) 1,1 ha
Gesamtflache mit BaumaRnahmen 30,5 ha
Flache ohne Baumafinahmen 33,2 ha
Gesamtflache des Geltungsbereiches 63,7 ha

5.2 Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Zur Berlicksichtigung der planerischen Vorgaben wurden bereits vor der Golf-
Entwurfs-Bearbeitung die relevanten Unterlagen gesichtet und deren relevante
Inhalte auf Empfindlichkeit und Relevanz flir das Bauvorhaben tberpriift.

Die Ergebnisse flossen unmittelbar und von Beginn an in die Golf-Entwurfspla-
nung ein, die als iterativer Prozess mit immer weiter minimierter Eingriffsintensitét
in die Umweltguter verstanden werden kann.

Als Golf-Planungskonzept wurde der ,Landschaftliche Golfplatz® nach HABER
gewahlt, der sich u.a. durch eine méglichst landschaftsgerechte Einpassung der
Golfbahnen in die Landschaft und eine méglichst weitgehende Reduzierung der
Flache mit Veranderungen der gewachsenen Bodenstruktur auszeichnet.
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Tab. 3

Bedeutsame Umweltschutz-Ziele

entsprechenden Belange

und Beriicksichtigung der

Bedeutsame Ziele des Quelle Beriicksichtigung durch
Umweltschutzes
Schutzgut Menschen
Erhalt und Sicherung des 6&ffentlichen Landschaftsplan unveranderter Erhalt des Weges

Radweges von Baiertal nach Schatt-
hausen

sowie seiner Zugénglichkeit

Erhéhung der Verkehrssicherheit
bei der Querung des Radwegs mit
der Zufahrt zum Hohenhardter Hof
durch Einbau von Bodenschwellen
0.4. sowie einer zusétzlichen
Beleuchtung.

Erhalt von Flachen mit hoher Bedeu-
tung in ihrer Eignung fiir die landwirt-

Flachenbilanzkarte
des Amtes flr

Golfplanung unter der Leitlinie des
,Landschaftlichen Golfplatzes”

schaftliche Nutzung Landwirtschaft nach HABER mit dem Ziel des
geringstmdglichen Eingriffes in die
Natur
Wabhl des Golf-Vorentwurfs, der
Eingriffe in die gewachsene Bo-
denstruktur auf den geringsten
Flachen vorsah
Detail-Festsetzungen zum Schutz
des Bodens

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutz besonders geschiitzter Biotope |NatSchG/Land- Weitgehender Erhalt der Biotope

(§32-Biotope im Gauangelbachtal und | schaftsplan / §24a-

seinen Hangen sowie der Biotope rund | Biotopkartierung /

um den Hohenhardter Hof)

Biotopvernetzungs-
konzeption Stadt
Wiesloch

Schutzgut Boden

Schutz hochwertiger Béden in einem
»schutzbedirftigen Bereich fiir die
Landwirtschaft*

(Boden soll in seinem natrlichen Ge-
fige und in seiner Fruchtbarkeit auf
groRtmdglicher Flache dauerhaft erhal-
ten werden, um falls dies in Zukunft
notig sein sollte, wieder flir landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung genutzt
werden zu kénnen.

Regionalplan

Bauleitplanungsrechtliche Aus-
weisung als Private Griinflache
(,Golf und Landwirtschaft")

Erstellung mehrerer Vorentwiirfe
der Golfplanung und Entscheidung
fiir die Variante mit der Bahnen-
abfolge, die am besten in das Ge-
lénde eingepasst ist und eine
Schonung von groBen Teilen des
Erweiterungsgebietes ermdglicht.

Beschréankung der Fléachen mit
Bodenveranderungen auf ein
Minimum, mit dem die Errichtung
einer Golfanlage noch vertretbar ist
(vgl. Detail-Festsetzungen Ziff.
10.1
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Bedeutsame Ziele des Quelle Beriicksichtigung durch
Umweltschutzes
noch: Umnutzung des Geb&udebestands
Schutzgut Boden des Hohenhardter Hofes fiir Funk-

tionen des Golfplatzes und - auBer
den Abschlaghttten und der Star-
terhiitte bei Abschlag 1 - Verzicht
auf neue Gebdude zum Schutz
unveradnderten, gewachsenen
Bodens

Errichtung von KFZ-Stellplatzen in
Flachen mit bereits veranderter
Bodenstruktur entlang der beste-
henden Zufahrt

Erhalt der Bodenfunktionen zur
nachhaltigen Sicherung der land-
wirtschaftlichen Ertragsfahigkeit
der Bdden auf allen Flachen au-
Rerhalb der in der Golfplanung
festgesetzten

Schutzgut Wasser

Sparsamer Umgang mit Wasser WHG Auswahl| spezieller Gréser, die
WG auch zeitweilige Minderversorgung
mit Wasser gut veriragen

Beschrankung der Bewédsserung
auf die beim Golfsport intensiv
genutzten Flachen sowie Verwen-
dung einer computergesteuerten
Beregnungsanlage

Erhalt und Sicherung der Trinkwas- Regionalplan gréRtmoglicher Erhalt der gewach-
servorkommen in Qualitat und Quan- senen Béden und damit der Deck-
titdt (Der gesamte Geltungsbereich schichten durch landschaftlich
befindet sich im Wasserschutzgebiet) optimierte Golfplanung und den
Planungsansatz ,Landschaftlicher
Golfplatz* nach HABER

Uiberwiegende Verwendung was-
serdurchlédssiger Belédge zur Si-
cherung der Grundwasserneubil-
dungsrate

Besonderer Schutz der Deckschichten | LRA, Wasser- vollstédndiger Verzicht auf Model-

zur Sicherung der Qualitat der Trink- rechtsamt lierung der neuen Spielbahn in

wasservorkommen in Einzugsbereich : WSZ |l und Erhalt der gewachse-

des Brunnen Baiertals, WSZ Il Stadtwerke Wies- | o) Baden und damit der Deck-
loch ; p

schichten in WSZ II

Festsetzung eines umfangreichen,
mit dem Wasserrechtsamt beim
LRA Rhein-Neckar-Kreis abge-
stimmten MaRnahmenkatalogs
zum Schutz des Grundwassers
(vgl. Festsetzungen Teil C: Ziffer
1.2), um sicherzustellen, dass in
der Erweiterungsflache in WSZ Il
Drainagewasser aus dem Griin
und den beiden Abschldgen nicht
in das Grundwasser gelangen kann
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Bedeutsame Ziele des Quelle Beriicksichtigung durch
Umweltschutzes
Schutzgut Klima / Luft
Erhalt der Luftaustauschfunktionen in Regionalplan Vermeidung von Strukturen oder
der Landschaft Gebduden, die den Luftaustausch

(Der Talraum des Gauangelbaches ist deriandsanal umsrinden

Kaltluftabfluss- und -sammelgebiet)

Schutzgut Landschaft
Erhalt des typischen Erscheinungs- BNatSchG Erstellung mehrerer Vorentwiirfe
bildes der Landschaft Regionalplan der Golfplanung und Entscheidung

fiir die Variante mit der Bahnen-
abfolge, die am besten in das Ge-
lande eingepasst ist und damit eine
Schonung von grofien Teilen des
Erweiterungsgebietes erméglicht

Kultur- und sonstige Sachgiliter
Erhalt geschitzter Denkméler DSchG Erhalt der Geb&ude, Errichtung
(Gebédude des Hohenhardter Hofes neer Gebiude purin gerngem

sind geschitzt nach DSchG) EHIGIG Ui ) A0 fuitio Tk oo

Erhalt und Entwicklung des Regiona-
len Griinzugs

(Regionale Grinziige sollen einer Glie- | Regionalplan Dauerhafter Erhalt des landschaft-
derung des Siedlungsraumes dienen lichen Erscheinungsbildes

sowie die dkologischen Ausgleichs-
funktionen der unbebauten Landschaft
sichern.)

langfristige Vermeidung eine Sied-
lungstatigkeit (Verzicht auf die
Errichtung neuer Gebéude - auler
Abschlaghitten und Starterhiitte
bei Abschlag 1)

langfristige Vermeidung einer Ver-
larmung der Flachen

Maoglichkeit zur naturnahen Erho-
lung fiir eine grofRe Anzahl von
Menschen (6ffentliche Golf-Anlage
mit &ffentlich zugénglichem Kiosk
und Spielplatz)

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Der derzeitige Umweltzustand im Priifbereich wird in seinen wesentlichen As-
pekten und im Hinblick auf die Methodik der Umweltprifung (vg. Ziff. 5.5.2) zu-
sammengefasst dargestellt. Aussagen fiir das gesamte Golfplatzgelénde und an-
dere Aullenbeziige werden dann gemacht, wenn sie zum besseren Verstandnis
der Bestandsdarstellung erforderlich sind.

Schutzgut Menschen

Die Flachen mit BaumaRnahmen in 2007 lassen sich unterscheiden nach: Teilen
der bestehenden Golfanlage Hohenhardter Hof (fir Umbau) und landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (fur Erweiterung).
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Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Begriindung

Im Geltungsbereich, auferhalb des Priifbereiches wohnt die Familie Mack, der
grofe Teile des Hohenhardter Hofes gehéren sowie im historischen Turm vier
Mietparteien.

Die Bedeutung fiir die Erholung ergibt sich im Priifungsbereich durch die Freizeit-
nutzung Golfplatz, den Rad- und Wanderweg entlang des Gauangelbaches, der
gut auch firr die Feierabenderholung angenommen wird sowie durch einige rand-
lich gelegene, landwirtschaftliche ErschlieBungswege, die in der Regel von Spa-
ziergangern frequentiert werden.

Bedeutung hat auch die o&ffentliche Gastronomie im Hohenhardter Hof, die
zunehmend auch fiir Veranstaitungen gebucht wird, die keinen Bezug zum
Golfsport haben.

AuRer dem Golfplatz und der Gastronomie gibt es keine weiteren Erholungs-
oder Freizeiteinrichtungen im Priufbereich.

Die Flachen des Prifbereiches haben auf Basis ihrer landbaudkologischer Eig-
nung (Quelle: Flachenbilanzkarte des Amtes fiir Landwirtschaft, 1982) verschie-
dene Bedeutung fir die Nahrungsmittelproduktion. So sind die Flachen des Er-
weiterungsgebietes Ost, die Umbauflachen 6stlich des Hohenhardter Hofes so-
wie die Umbaufldche im nérdlichen Teil des Gauangelbachs ,landbauwirdige
Flachen mit hervorragender Eignung” (,Vorbehaltsflache“). Die Flachen auf dem
Chausseebuckel, im sldlichen Teil des Gauangelbachtals sowie die Fldchen
stidéstlich des Hohenhardter Hofes sind als mit noch guter Eignung (,Vorrangfla-
che") dargestellt. Die anderen Flachen sind hinsichtlich der Bedeutung fiir die
Nahrungsmittelproduktion von untergeordneter Bedeutung.
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Legende Quelle. Flachenbilanzkarie. Ami fur Landwirtschaf

Vorbehalisfiache (landbauwirdige Flache mit hervorragender Eignung)
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Abb. 3 Landbaudkologische Eignung der Flachen im Priifbereich
5.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Prifbereich liegt nicht in einem gesetzlich geschiitzten Gebiet wie z.B. FFH-
Gebiet, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet. Er enthalt keine Naturdenk-
male oder geschitzte Landschaftsbestandteile. Geschiitzte Biotope nach
§32 NatSchG wie weiter unten dargestellt sind im Gebiet vorhanden.

Die Flachennutzung ist gepréagt von den beiden Hauptnutzungen: Golfplatz und
Landwirtschaft, die Verteilung der Strukturen und Nutzungen kann dem Be-
standsplan (Nr. 150.3.24.1) entnommen werden.

Die 30,5 ha fur Umbau und Erweiterung sind im Sommer 2005 genutzt als:

* Flache mit Fichtenschonung 1,78 ha
* Wiesenflachen auf dem ,Chausseebuckel” 0,95 ha
* Geholze, Hecken und Gebiisch 1,02 ha
* Gehodlzaufschulungsflache 0,03 ha
» Ackerfliche 10,71 ha
* Altgrasbestand 0,36 ha

Haorstmann + Schreiber + Dipl. Ing. Landschafts Architekten Seite 31



Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof* Begriindung

* Golfflichen (ohne Gehdlze und Teich 2) 13,41 ha
* Teiche (T2) 0,09 ha
= landwirtschaftlich genutzte Wiesenflachen 1,74 ha
« Uferbegleitsaum (Geholze und krautig-rasiger Bestand) ent-

lang des Gauangelbaches und des Maisbaches 0,30 ha
* Lagerplatz / Lagerhalle 0,11 ha

Die nordéstliche Erweiterungsfléche ist Giberwiegend ackerbaulich nur eine kleine
Teilflache als Grinland oder Weihnachtsbaumkultur genutzt. Gehélze sind in die-
ser Erweiterungsflache selten, es gibt nur einen Birnen-Baum in der Mitte der
Flache sowie einige randliche Obstbdume.

Entlang des sidlichen Randes der Erweiterungsflache verlaufen eine 380 kV-
Freileitung und eine 220 kV-Freileitung; mehrere 20 kV-Freileitungen queren die
Erweiterungsflache.

Die Umbaufldche 6stlich des Hohenhardter Hofes wird durch die bestehenden
Bahnen Nr. 1 und 4 belegt. Hier finden sich neben der Fairwayfldche auch
Rough-Flachen und seitliche Gehdlze aus in Gruppen gepflanzten Feldahorn,
Hainbuchen, Robinien sowie einzelnen Fichten und Bergahorn.

Im Umgriff der Umbaufldche im Westen sind amtlich kartierte Biotope nach
§32 NatSchG entlang des Gauangelbaches, auf der Erweiterungsfldche zwi-

schen Gauangelbach und der Landesstrale L547 (,Chausseebuckel”) sowie auf
den Hangen um den Hohenhardter Hof vorhanden.

Seltene oder geschitzte Pflanzenarten konnten bei der Kartierung im Sommer
2005 nicht nachgewiesen werden. Die Ergebnisse der faunistischen Kartierungen
(Herbst 2004 bis Sommer 2005) unterstreichen den Charakter des Priifbereichs
als intensiv genutzte Flache.

So wurden in den Artengruppen Libellen, Heuschrecken / Grillen, Tagfalter, Am-
phibien und Vdégel fast ausschlieBlich _hadufige und nicht gefahrdete Arten nach-
gewiesen. Die wesentlichen Artnachweise sind im Bestandsplan dargestellt.

Als naturschutzrechtlich streng geschiitzte Arten nach §42/ §10 (2), Ziff. 11
BNatSchG kommen eine Libellenart (Aeschna caerulea, Blaugriine Mosaikjung-

fer) vor allem an Teich 2 vor, des weiteren Vogelarten: Habicht (Accipiter gentilis)
— entlang des Gauangelbaches jagend, Mausebussard (Buteo buteo) — kreisende
Einzeltiere Uber dem Golfplatz, Turmfalke (Falco tinnunculus) — briitend bei den
Gebauden des Hohenhardter Hofes und Grinspecht (Picus viridis) — vor allem
entlang des Auengehdlzstreifens am Gauangelbach sowie in langrasigen Fla-
chen auf dem Golfplatz.

Naturschutzrechtlich besonders geschiitzt nach §42/ §10 (2), Ziff. 10 BNatSchG
sind eine Reihe von Libellen, alle heimischen Vogelarten sowie einige Tagfalter
(vgl. Bestandsplan und Anhang 3).

Als seltene / gefdhrdete Arten wurden in nachgewiesen: Libellen: Gebanderte
Prachtlibelle und Vierfleck (beide: Vorwarnstufe Neckar-Tauberland), Tagfalter:
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Kurzschwanziger Blauling (bundesweit stark gefahrdet), Mauerfuchs (Vorwarn-
liste BW), Végel: Bluthanfling, Rauchschwalbe, Gelbspétter, Griinspecht, Grau-
schnépper, Habicht, Hanfling, Pirol und Dorngrasmiicke, Amphibien: Erdkrote,
Grasfrosch und Bergmolch, Fangschrecken: Feldgrille.

Gemein ist allen diesen Arten, dass sie in oder bei weniger intensiv genutzten
Randbereichen des Golfplatzes bzw. der landwirtschaftlichen Flachen der Er-
weiterungsflachen oder kleinflachigen Sonderstrukturen (z.B. Teichrander, un-
gemahte wiesenbestandene Hange) gefunden wurden.

Eine Bewertung der Flachen als Lebensraume fir Tier und Pflanzen ergibt damit
das Bild, dass alle Funktionsflachen des Golfsports (Abschlége, Fairways, Bun-
ker, Griins) wie auch die landwirtschaftlich genutzten Fldchen von geringer Le-
bensraumbedeutung sind. Die z.T. kleinflachigen Strukturen die in diese Land-
nutzungen eingestreut sind, sind hingegen von mittlerer bis hoher Bedeutung fur
das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Als bedeutende Leitlinien fiir das Lebensraumgefiige sind nur der Gauangelbach
mit begleitender Gehélzgalerie und die Hange des Chausseebuckels anzuspre-
chen.

Schutzgut Boden

Nach dem Bundesbodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens zu si-
chern und wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen sind abzuweh-
ren (....) und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Wertvoll im Sinne dieser Betrachtung sind alle B6den mit unverénderter Boden-
struktur - unabhéngig ihrer Nutzbarkeit.

Im Priifbereich kommen Flachen mit weitgehend natirlicher Bodenstruktur (exkl.
Bodenveranderungen durch landwirtschaftliche Nutzung) vor allem in den Erwei-
terungsflachen vor, in denen davon ausgegangen werden kann, dass noch keine
Oberflichenmodellierung erfolgt ist.

Aber auch die Flachen im Umbaubereich im Gauangelbachtal und &stlich des
Hohenhardter Hofes, sind beim Bau der dort vorhandenen Fairways noch in die-
ser urspriinglichen Gestalt erhalten geblieben. Veranderungen wurden hier bei
der Errichtung des Golfplatzes nur kleinflachig bei Abschldgen, Bunkern und
Grins vorgenommen. Hier ist hinsichtlich der Bodenfunktionen wegen der ge-
schlossenen Vegetationsdecke ohne regelmaRigen Bodenumbruch von einem
guten Zustand des Bodens auszugehen.

Nach Einschatzung des Amtes fir Landwirtschaft, Herr Dr. Festl, handelt es sich
bei den landwirtschaftlich genutzten Flachen der Erweiterungsflaiche um sehr
bewegtes Gelédnde mit Erosionsproblemen.

Sidlich des Hohenhardter Hofes sowie auf einem Teil des Hangs des Chaussee-
buckels befinden sich Altlastenflachen, bei denen von bereits veranderten Béden
auszugehen ist.
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Schutzgut Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind zum einen von Bedeutung: Flachen,
die einen Beitrag zu Qualitdt und Quantitdt der Grundwasservorkommen haben,
zum anderen Oberflachengewé&sser und Flachen, die mit diesen in einem engen
funktionellen Zusammenhang stehen.

Alle Flachen im Priifbereich sind Teil des Trinkwasserschutzgebiets des Brunnen
Baiertal und haben damit Bedeutung fir das Grundwasser. Die Wasserfassung
mit Trinkwasserschutzzone | befindet sich unmittelbar auBerhalb des Prifberei-
ches am westlichen Ende der Flache. Der Brunnen Baiertal ist zurzeit nicht in Be-
trieb, soll jedoch im Fruhjahr 2006 wieder in Betrieb genommen werden. Dann
wird er Grundwasser in einer Tiefe von 12 - 13 m Uber offene Sammelrohre fas-
sen.

Die Flache im Gauangelbachtal stidlich der Verbindungsstrale von der L547
zum Hohenhardter Hof liegt in Zone Il, der gesamte bestehende 18-Loch Golf-
platz wie auch die Erweiterungsflachen befinden sich in Zone lil.

Eine Abstufung der Bedeutung fiir das Grundwasser ist entsprechend der Was-
serschutzzone moglich: Den Flachen in Zone Il kommt damit sehr hohe Bedeu-
tung fur den Grundwasserschutz zu, den Flachen in WSZ Ill eine hohe Bedeu-
tung.

Aufgrund der o.g. Art der Wasserfassung sowie der Vornutzung (bis 1991) einer
Teilflache der Erweiterungsflache in WSZ |l als Kleingartenanlage stellt die Nitrat-
belastung hier einen kritischen Punkt dar. Aktuell ist das Brunnenwasser mit 37
mg/l Nitrat belastet. Damit bleibt das Wasser zwar unterhalb des gesetzlichen
Grenzwertes von 50mg/l, jedoch ist eine Mischung des Brunnenwassers mit Tie-
fen- oder Fernwasser bei den Stadtwerken Wiesloch nicht mdglich, so dass auf
eine dauerhafte Beibehaltung oder gar Absenkung dieses Wertes von Seiten der
Stadtwerke gréRter Wert gelegt wird.

Im Prifbereich gibt es nur ein Oberflaichengewé&sser, den Gauangelbach. Er ver-
lauft auf einer Lé&nge von ca. 320 m durch den Priifbereich und auf weiteren 250
m unmittelbar entlang des Prifbereichs. Entlang des Baches erstreckt sich eine
Geholzgalerie, die auf weiten Teilabschnitten von einer Brennnesselflur (2-5 m)
begleitet wird. Der Bach ist bis zu 2,5 m eingetieft und verlduft iberwiegend in V-
formigem Profil; der Talraum ist sehr flach mit Tiefstellen im Bereich der Golfbah-
nen, ein stofflicher Eintrag aus der angrenzenden Golfnutzung ber abflieRendes
Oberflachenwasser erscheint deshalb ausgeschlossen.

Der Bach weist eine Verbauung im Bereich der Briicke und einige flache Sohl-
schwellen auf.
Schutzgut Klima / Luft

Der Priifbereich gehdrt zum Klimabezirk Kraichgau und Neckarbecken mit maRig
trockenem Klima und z&hlt zu den warmsten Regionen Mitteleuropas.

Charakteristisch sind relativ sonnige und heiRe Sommer sowie milde und
schneearme Winter (DEUTSCHER WETTERDIENST).
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Zwischen Baiertal und Schatthausen liegt ein klimatisch bedeutsames Gebiet.
Die Gehdlzbestande auf dem Golfplatz dienen der Reinluftentstehung; auf den
Freiflichen des Golfplatzes entsteht nachts Kaltluft, die dann hangabwarts flief3t,
sich im Talraum des Gauangelbachs sammelt und bachabwérts abflieit (Kaltluft-
abluss- und Kaltluftsammelgebiet) und der Frischluftversorgung der tiefer gele-
genen Siedlungen dient.

Tab. 4 Klimakennwerte

Kennwert Jahresmittel
Mittlere Jahrestemperatur 9°C
in der Vegetationsperiode 15-16°C
Jahresmittel der Niederschldge 700 - 800 mm
Hauptwindrichtung west bis slidwest

Schutzgut Landschaft

Der Priifbereich zeigt sich in den Erweiterungsflachen strukturarm mit Gehélzbe-
standen auf den Hangen und in Randbereichen.

Der bestehende Golfplatz erscheint aufgrund der Dominanz der Rasenfldchen
parkahnlich, wobei die eingestreuten, gliedernden Gehdizbestédnde sich meist je-
weils nur aus einer Baumart zusammensetzen.

Das Gebiet liegt in einem Regionalen Grinzug (REGIONALVERBAND
UNTERER NECKAR 1994) und hat damit eine besondere Bedeutung fiir das
Landschaftsbild.

Hinsichtlich der Topographie stellt sich das Erweiterungsgebiet im Osten wellig
bis leicht hiigelig dar. Die Umbauflache im Osten des Hohenhardter Hofes befin-
det sich auf einer deutlich nach Norden geneigten Flache, die im Talraum des
Gauangelbaches ist fast eben. Optisch auffallend im Gebiet ist die markante Er-
hebung des ,Chausseebuckels”, der aus einer Hochfldche mit stdlich und west-
lich sehr steilen Flanken besteht.

Der Turm des Hohenhardter Hofes ist von Geldndehochpunkten sichtbar, die an-
deren Gebé&ude sind teils durch hohen Baumbestand, teils auch in Kombination
mit ihrer Lage im Tal selten oder nur bei direkter Anndherung sichtbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Hohenhardter Hof ist geschiitztes Baudenkmal nach §2 Denkmalschutzge-
setz Baden-Wirttemberg.

Im Bereich des Hohenhardter Hofes befand sich frither die bis in das 11. Jh. zu-
rickreichende Burg Hohenhardt. Die hier vorhandenen, unterirdisch erhaltenen
Teile dieser Anlage sind ebenfalls Kulturdenkmale im Sinne des §2 DSchG.

Bodendenkmaler sind im Prifbereich nicht vorhanden.

Weitere Sachgiter wie z.B. Trinkwasserschutzgebiete, Béden mit besonderer
Wertigkeit sind schutzgutbezogen in den entsprechenden Kapiteln abgehandelt.

S
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vor allem bedingt durch die aktuelle Nutzungsverteilung kommt es zu zahirei-
chen Wechselwirkungen.

Die Golfnutzung fiihrt zu groRflachigen Wiesen- bzw. Rasenflachen, die fir die
Kaltluftentstehung von Bedeutung sind und im Talraum des Gauangelbaches
auch einen ungestorten Kaltluftabfluss ermdglichen.

Die Gehdlzbestande im Prifbereich tragen sowohi zur Vielfalt der Lebensraum-
ausstattung fir Tiere bei als auch zur Reinluftentstehung. Die Art der Gehdlzbe-
stdnde sowie deren Positionen wirken unmittelbar auf die Erscheinungsform der
Landschaft.

Jede Form der Landnutzung, die Flachen Néahrstoffe zufiihrt, kann eine Belas-
tung des Grundwassers bewirken, wenn es zu Verlagerungen der Nahrstoffe
kommt. Dies ist im Prufbereich fiir die landwirtschaftlich genutzten Flachen denk-
bar, aber auch flr die intensiv golferisch genutzten Flachen wie Abschldge und
Griins nicht auszuschlieRen.

Der Schutz des Bodens vor Oberflachenerosion wird maRgeblich vom Grad des
Bewuchses - insbesondere bei steileren Lagen - bestimmt. Damit ist die Golfnut-
zung fir den Bodenschutz als giinstiger zu beurteilen als die ackerbauliche Be-
wirtschaftung. Voraussetzung dafir ist allerdings, dass die Bodenstruktur im
Rahmen von Flurbereinigung oder baulichen Aktivitdten veréndert worden ist.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Schutzgut Menschen

Durch die Uberplanung des Gebietes kénnen maximal vier Wohneinheiten sowie
bis zu 10 Ferienwohnungen geschaffen werden. Auswirkungen auf das Wohn-
umfeld der vorhandenen Wohnungen sind nicht zu erwarten.

Durch die neu hinzukommenden Golfspieler und das Angebot fur die Kurzzeiter-
holung ist mit einem zusétzlichen, ¢ taglichen Verkehrsaufkommen von ca. 50
KFZ, maximal ca. 100 KFZ an Wochenenden (v.a. in den Monaten Mai bis Sep-
tember) zu rechnen.

Durch das Bauvorhaben werden keine bestehenden &ffentlichen Wegeverbin-
dungen beeintrachtigt oder durch Uberspielen durch Golfspieler gefahrdet, so
dass eine Beeintrachtigung der Erholungseignung der bisher fur die Offentlichkeit
zuganglichen Flachen ausgeschlossen werden kann.

Durch den offentlichen Kiosk mit Spielplatz beim Empfangsgebaude ist eine neue
.Station” am o6ffentlichen Rad- und Wanderweg von Baiertal nach Schatthausen
gegeben, die zu einer Erhéhung der Attraktion dieses Weges fiihrt.

Der Einbau der Bodenschwellen beim Querungspunkt des Radweges mit der Zu-
fahrt zum Hohenhardter Hof sowie eine zusétzliche Ausleuchtung dieses Be-
reichs werden zu einer Erh6hung der Verkehrssicherheit auf dem Radweg flih-
ren.
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Durch den Umbau sowie die Erweiterung des Golfplatzes kommt es zur Inan-
spruchnahme von Flachen unterschiedlicher Bedeutung fiir die Nahrungsmittel-
produktion, die entweder bisher bereits fir den Golfsport oder landwirtschaftlich
genutzt worden sind.

Veranderungen ergeben sich bei der geplanten BaumafRnahme durch

« leichte Terrassierungen von Teilflachen (Abtrag Oberboden mit seitlicher
Lagerung, Modellierung Unterboden, sofort anschlieRender Auftrag des
Oberbodens) mit einer Verdnderung gegeniber der heutigen Oberflache
von maximal einem Meter (geringe Anderung der Ertragsfahigkeit, spa-
tere Bearbeitung méglich),

* dauerhafte Veranderung fur Abschldge, Bunker und Grins durch Abtrag
des Oberbodens, Modellierung des Unterbodens und Auftrag einer spe-
ziell gemischten Rasentragschicht oder des Bunkersandes (deutliche Ver-
ringerung der Ertragsfahigkeit, spatere Bearbeitung mdglich),

» dauerhafte Veranderung des Bodens fiir Stellplatze durch Abtrag des
Oberbodens, Modellierung des Unterbodens und Auftrag des Stellplatz-
aufbaus in Schotterrasenbauweise (erhebliche Verringerung der Ertrags-
fahigkeit, spatere Bearbeitung ohne Rickbau nicht méglich),

* dauerhafte Verdnderung des Bodens flr die Starterhitte durch Abtrag
des Oberbodens, Planierung des Unterbodens und Errichtung einer Holz-
hiitte

* Versiegelung durch die zentralen Wege zwischen Empfangsgebaude und
Abschlaghttten (erhebliche Verringerung der Ertragsfahigkeit, spéatere
Bearbeitung ohne Riickbau nicht mdéglich),

* Verlust durch Abtrag von Ober- und Unterboden im Zuge von Teich-
baumafRnahmen

Die Versiegelung durch die Abschlaghiitten kann in diesem Zusammenhang ver-
nachlassigt werden, da hierbei Flachen betroffen sind, die bereits durch den
Hochwasserdamm erheblich veradndert sind und in einem gesonderten LBP zum
Wasserrechtsverfahren bereits behandelt wurden.

MaRgeblich fur diese Betrachtung sind die Verdnderungen der Bodenstruktur auf
den Erweiterungsflachen:

Horstmann + Schreiber « Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seitié 37



5.4.2

Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof*

Begriindung

Tab.5 Verdnderung der Bodenstruktur in den Erweiterungsfldchen
Elgdt;nwert It. | Flache Fléichg n;it . sﬁ'?'h?:l mit

cnen- unveranaerier eranderung - ' s
bilanzkarte Bodenstruktur ts’fr:: Et?f:en- ?.::;';;:‘mng g::ﬁ:;b“
Vorbehalts-
flache
stlich 11,52 ha 9,06 ha 2,46 ha 0,99 ha 1,47 ha
Vorrang-
flache
westlich 3,64 ha 2,65 ha 0,99 ha 0,50 ha 0,51 ha
Grenzflache
westlich 0,03 ha 0,03 ha B - -
Untergrenz-
flache
westlich 1,33 ha 1,16 ha 0,17 ha - 0,17 ha
Sonstige _
Fléche
westlich 1,30 ha 1,17 ha 0,13 ha - 0,13 ha
Summen 17,82 ha 14,07 ha 3,75ha 1,49 ha 2,28 ha

Im Durchschnitt liegt auf den Erweiterungsflachen die GréRRe der Gberbauten Fla-
che im Verhaltnis zur gesamten Erweiterungsflache bei 12,63%.

Damit bleibt die Ertragsfahigkeit des Bodens auf 87,37% der Erweiterungsflache
unverandert oder geringfligig gemindert (terrassiert) erhalten und kann spéter im
Bedarfsfall ohne Riickbau wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Festzustellen ist auch, dass mit einer Uberbauung von 14,01% der Vorrangflache
(und 12,76% der Vorbehaltsflache) die guten Béden zu einem héheren Anteil in
Anspruch genommen werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch das Bauvorhaben kommt es zu Veranderungen in Flachen mit verschiede-
ner Bedeutung als Lebensrdaume fir Tiere und Pflanzen.

Die gréRte nachteilige Anderung ergibt sich auf dem Hang (Nordteil) des Chaus-
seebuckels. Hier wird durch die Anlage der Ball-Landezone der Driving Range
eine bisher seltener gemahte Altgras oder Rough-Fladche zu einer rasenbestan-
denen regelmalig gemahten Flache umgewandelt. Die Flache wird damit ihre
Bedeutung als Lebensraum und als Leitlinie flUr Tagfalter und Vogel verlieren
(vgl. auch Artenliste im Anhang 3).

Auch mit der Reduzierung des Gehdlzbestandes am Maisbach durch eine 3m
breiten Steg und die Offnung einer Spielbahn-Achse fiir die Bahn 6 ist eine Be-
eintréchtigung der Lebensraumbedeutung verbunden.

Auf der iberwiegenden Flache wird sich durch die BaumaRnahmen wegen der
geringen bisherigen Lebensraumbedeutung keine Verschlechterung flr Tiere und
Pflanzen ergeben. Es kommt lediglich zu Verlusten einiger nicht gestufter und
hinsichtlich der Zusammensetzung nicht naturnaher Hecken, sowie Rough-Fla-
chen ohne Nachweise seltener Arten.
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Mit der Festsetzung von bebaubaren Flachen um die bestehenden Gebaude er-
geben sich durch die hierdurch spater mégliche Bebauung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen wesentlicher Lebensraume oder Tierarten.

Fur viele Teilflachen erdffnen sich mit der Golfplanung aber auch Chancen fir
eine erhebliche Aufwertung als Lebensraume. Die betrifft insbesondere die aus-
gerdumten landwirtschaftlich genutzten Flachen, aber auch einige Randbereiche
bisheriger Golfbahnen.

So kommt es fiir einen groRen Abschnitt des Galeriewaldes entlang des Gauan-
gelbaches im Bereich der Ball-Landezone der Driving Range zu einer Beruhi-
gung gegeniiber der heutigen Situation, da sich hier keine Golfer mehr aufhalten
werden. Mit der nur ca. einmal taglich erfolgenden Durchfahrt der Ballsammelma-
schine und ein- bis zweimal pro Woche erfolgenden Mahd der Ball-Landezone
wird der Gehélzbestand fiir stérungsempfindliche Arten (z.B. Pirol, Habicht) att-
raktiver. Dies ist besonders wichtig, da groRe alte Baume mit begleitendem
naturnahem Saum selten im Prifbereich sind.

Durch eine Vielzahl von Gehdlzneupflanzungen v.a. bei den Ausgleichsflachen
mit hangparallelen Hecken, Obstbdumen in Solitérstellung oder als Streuobst-
wiese kommt es zu einer betrachtlichen Erhéhung der Anzahl standortgerechter
Gehélze und einer deutlichen Erhéhung der Lebensraumvielfalt auf der Fléche.
Diese wird durch einen hohen Krauteranteil bei der Saatmischung fir das Rough
noch unterstitzt.

Schutzgut Boden

Durch die Erarbeitung mehrerer Golf-Vorentwirfe auf verschiedenen Flachenzu-
schnitten und die Auswahl der Variante, die eine Realisierung des Golfplatzes mit
moglichst geringen Erdbewegungen in den Fairways erméglicht, gelingt es, die
gewachsene Bodenstruktur auf dem GroRteil der Flache zu erhalten. Fiir die Er-
weiterungsflachen ist dies bereits beim Schutzgut Menschen — Nahrungsmittel-
produktion dargestellt worden.

Unvermeidbar ist im Rahmen eines Golfvorhabens die Veranderung von Boden
auf den Flachen der Abschldge, Griins und Bunker. Hier kommt es bei der
Errichtung zur Veranderung von Bodenstruktur und Oberflaichenhhen auf einer
Flache von 1,51 ha. Es erfolgen jeweils Abtrag von Oberboden, Einbau von Roh-
boden und Auftrag von Rasentragschicht.

Zu Verlusten des gewachsenen Bodens kommt es auch durch Teiche, Stellplatze
und einige Wege im Bereich des Empfangsgebdudes auf einer Gesamtflache
von 0,97 ha.

Ebenfalls unvermeidbar sind - trotz optimierter Bahnenplatzierungen - leichte
Terrassierungen mit sofort anschlieRender Wiederandeckung des Oberbodens in
Teilflachen der Bahnen auf insgesamt 1,49 ha. Eine dhnliche Veranderung des
Bodens findet in den Randbereichen von Abschidgen und Griins zwischen den
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Oberflachen bis zum Anschluss an den gewachsenen Boden statt. Dies betrifft
ca. 3,11 ha.

Zusatzlich werden ca. 0,2 ha tUberbaut, bei denen sich bereits heute veranderte
Bodenverhéltnisse finden (bereits bestehende Griins und Abschidge).

Durch Rickbau von nicht mehr benétigten Elementen kann auf einer Flache von
0,2 ha ein ,naturnaher Bodenaufbau® wieder hergestellt werden.

Alle Flachen mit Bodenveradnderungen sind im Themenplan 150.3.23.1
,Erdbewegungen” dargestelit.

Schutzgut Wasser

Durch die geplanten Umbau- und ErweiterungsmaRnahmen werden Flachen in
Zone I, 1IIA und llIB des Wasserschutzgebietes des Brunnen Baiertal in An-
spruch genommen und beim Bau in kleineren Teilflaichen auch die Deckschich-
ten des Grundwassers verandert.

Bodenveranderungen betreffen hierbei ca. 0,7 ha in WSZ I, ca. 4,7 ha in WSZ
1A und 1,6 ha in WSZ |lIB. Die Art der Bodenveranderung ist allerdings je nach
konkreter Bautatigkeit verschieden:

Bei Abschldgen und Griins wird zwar Oberboden entfernt, dann jedoch eine zu-
sétzliche Schicht Rohboden unterschiedlicher Starke aufgebracht. Auf diese wird
die Rasentragschicht aufgetragen. Bei diesen Elementen kann somit nicht von ei-
ner Reduzierung der Deckschichten mit Reduzierung der Puffer- und Filterfahig-
keit des Bodens ausgegangen werden. Die Flachen fiir die dies zutrifft, sind ins-
gesamt 0,29 ha in WSZ Il und 1,15 ha in WSZ 1l groR.

Bei den Bunkern wird der Oberboden entfernt, flachgriindig in den Unterboden
eingeschnitten und die entstehende Mulde mit Sand, der keinerlei Pufferfahig-
keiten besitzt, aufgefiillt. Hier handelt es sich eindeutig um eine Reduzierung der
Deckschichten mit Reduzierung der Puffer- und Filterfahigkeit des Bodens. Ahn-
liches kann flir die wassergebundenen Stellplédtze gelten. Solche Flachen entste-
hen in einer GrofRe von 0,02 ha in WSZ Il und 0,25 ha in WSZ Ill.

Bei Teichen werden der Oberboden und zuséatzlich der Unterboden in einer er-
heblichen Starke abgetragen. Dies bedeutet eine Reduzierung der Deckschich-
ten mit Reduzierung der Puffer- und Filterfahigkeit des Bodens. Da die Teiche je-
doch beim vorliegenden Bauvorhaben in Folienbauweise errichtet werden und
eine Ausbringung von Grundwasser gefdhrdenden Mitteln in die Teiche im
Normalbetrieb ausgeschlossen werden kann, verbleibt einzig das geringe Risiko
von stofflichem Eintrag bei Unfallen wahrend des Baus durch die Baumaschinen,
danach durch die Pflegemaschinen. Eine Entfernung von Boden zum Zwecke
des Teichbaus findet in WSZ Il nicht, und auf 0,42 ha in WSZ Il statt.

Weiterhin kommt es wie schon in Kapitel Menschen und Boden erwéhnt zu leich-
ten Terrassierungen, bei denen Rohboden kleinflachig umgelagert wird. Ahnlich
verhélt es sich bei den Anarbeitungsbereichen um Abschlédge und Griins, auch
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hier wird Oberboden kurzzeitig entfernt und nach Bau des jeweiligen Spielele-
mentes wieder aufgebracht. Diese Umlagerung erfolgt nur in WSZ [l auf 1,49 ha.

Im Betrieb gehen Umweltauswirkungen dann nur noch von der Pflege aus. Die
Pflege ist fur die verschiedenen Spielelemente unterschiedlich und (auch aus
Kostengriinden fiir den Golfplatzbetreiber) auf das absolute Minimum reduziert
(vgl. Tabelle 6 in Kap. 5.5.3.1). Generell kann folgendes gelten:

Die Fairways werden nur selten und dann im Rahmen der fur die jeweilige
Schutzzone geltenden Einschrankungen gediingt, gleiches gilt fur die Ausbrin-
gung von Pflanzenbehandlungsmitteln.

Mit héherem Anspruch sind Abschldge und Griins zu pflegen, auch die der Bah-
nen in WSZ Il. Dies bedeutet einen haufigeren Schnitt und eine bedarfsgerechte,
gezielte Ausbringung von Langzeitdiingern auf der Putting-Oberflache der Griins
sowie auf der Oberflache der Abschlage.

Durch die strengen Auflagen bei den Elementen in der Erweiterungsflache in der
WSZ |l wird es allerdings nicht méglich sein, hier eine dauerhaft ansprechende
Grin-Oberflache zu erhalten. Der Golfbetreiber ist einverstanden, den Grasbe-
stand auf diesem Grin deshalb im Bedarfsfall iber eine Rollrasenverlegung mit
Soden aus dem anlageneigenen Sodengarten zu erneuern.

Die Entwasserung der Spielelemente Griin und Abschlédge erfoigt in der Erweite-
rungsflache in WSZ Il in kleinflachige, wechselfeuchte Mulden als Riickhalte- und
Verdunstungsbecken. Diese werden lehmgedichtet errichtet, so dass eine Ver-
sickerung von Flussigkeiten in den Bodenkérper ausgeschlossen werden kann.
Bei der Dachentwasserung (ca. 600 m?) der Abschlaghiitten anfallendes saube-
res Niederschlagswasser wird entweder direkt in den Gauangelbach oder in die
Flache des geplanten Regenriickhaltebeckens abgeleitet.

Insgesamt wird es bei Umbau und Erweiterung keine Einleitung von Drainage-
wasser aus den Spielelementen in den Vorfluter geben.

Mit diesen Malknahmen und mit der Umsetzung der genannten Pflege ist fir den
Grolteil der Flache in WSZ |l eine extensive und vertragliche Nutzung gegeben
und mit der Errichtung der beiden Abschlége und des Griins wie oben geschildert
eine Gefédhrdung des Trinkwasservorkommens ausgeschlossen.

Eine Neu- oder Umgestaltung von FlieBgewassern ist nicht vorgesehen; Mindest-
abstande von 10m zwischen den Erdbauwerken des Golfplatzes und dem Bach-
lauf des Gauangelbaches werden eingehalten, so dass eine Beeintrachtigung der
FlieRgewasser ausgeschlossen werden kann.

Schutzgut Kiima / Luft

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft ist der Kaltluftabfluss im Talraum des
Gauangelbachs von besonderer Bedeutung. Hier wird es durch die Errichtung
des Hochwasserdamms bereits vor der BaumafRnahme des Golfplatzes zu einer
deutlichen Verzdgerung des Kaltluftabflusses mit Rickstau nérdlich des Hoch-
wasserdammes kommen.
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Die Abschlaghitten auf der Dammkrone verursachen hierbei keine Verstarkung
dieses Staus, denn durch die seitliche Hochwasserentlastungsanlage (= etwas
tiefer gelegener Dammabschnitt mit der Funktion eines Notliberlaufs) wird die
Kaltluft abflieBen, sobald das Hochwasserbecken bis zu dieser Marke mit Kaltluft
gefullt ist.

Die Kaltluftentstehung wird durch die UmbaumaRnahmen wenn tberhaupt, dann
nur geringfiigig gedndert. Durch die kleinflachigen Anderungen der Gelandeober-
flache wird es zu keiner nennenswerten Anderung beim Abfluss der Kaltluft aus
der Fléche des Golfplatzes kommen. Auch die vereinzelt gesetzten Gehdlze wer-
den zu keiner Anderung des Luftabflusses filhren, so dass die Situation diesbe-
zlglich annahernd unverandert bleiben wird.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch die geplante BaumafRnahme in einigen Aspekten
verandert werden.

So wird sich das ausgerdumte Erscheinungsbild der bislang ackerbaulich ge-
nutzten Flachen durch die Golfbahnen mit akzentuiert platzierten Gehdélzgruppen
verdndern. Diese Veranderung wird allerdings nur von einigen Hochpunkten im
umgebenden Gelidnde, vom landwirtschaftlichen Weg, der die Erweiterungsfla-
che im Osten beriihrt und von der Flache des heutigen Golfplatzes wahrnehmbar
sein. Die Erweiterungsflache wird sich damit wie der bereits bestehende Golf-
platz hinsichtlich der Héhen von Landschaftsbild bestimmenden Strukturen und
deren Intervalle deutlich von den im Kraichgau tblichen abheben und einen ei-
genen Typus darstellen.

Die Bauwerke der Abschlaghttten werden — zumal auf dem Hochwasserdamm
stehend - einen Querriegel im Talraum des Gauangelbaches darstellen. Dies
kann auch die vorgesehene dichte Eingriindung nur teilweise abmildern. Aller-
dings ist die Situation im Bestand durch etwa zwei Meter hohe Hainbuchen-
hecken geprégt, die auch heute schon die landschaftliche Erscheinung eines
durchgehenden Talraums nicht erlebbar machen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgliter oder sonstige Sachgiiter werden im Priifbereich nicht beeintrachtigt.

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und bei Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Beim geplanten Golfprojekt ist eine Prognose lber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiihrung bzw. Nicht-Durchfiihrung wenig aussagekraftig.

Wenn auf die Durchfilhrung des Projektes verzichtet wirde, trédten die Be- und
Entlastungen wie in den Kapiteln 5.4.1 bis 5.4.7 beschrieben, nicht auf. Dies be-
trafe die Belastungen wie z.B. Bodenveranderungen, Reduzierungen der Deck-
schichten und Intensivierung von extensiven Fldchen wie dem Hang des Chaus-
seebuckels ebenso wie die Entlastungen durch die Einsaat einer geschlossenen
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Vegetationsdecke in aktuell ackerbaulich genutzten Fldchen und die Anreiche-
rung der Landschaft mit einer Vielzahl von verschiedenen Strukturen einschliefl-
lich einer Reihe extensiver Flachen mit zukinftiger Bedeutung flir Tiere und
Pflanzen.

Die Flachen die aktuell landwirtschaftlich genutzt werden, wiirden weiterbewirt-
schaftet wie bisher und die golferisch genutzten weiterhin dem Golfsport zur
Verfugung stehen. Wesentlich wére hierbei, dass im Falle der Nullvariante die
Gefahr der Oberflachenerosion auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen wei-
ter besténde.

Ebenso wirde im Falle der Nullvariante das Hochwasserriickhaltebecken Nr. 7
des Abwasser- und Hochwasserschutzverbandes nicht realisiert werden kénnen.
Die Flachen, die hierfur benétigt werden, sind aktuell von den Bahnen 5 und 6
belegt und kénnen nur fir diese Becken freigegeben werden, wenn sie durch die
neuen Bahnen auf der Erweiterungsflache ersetzt werden.

Auch die Linksabbiegespur auf der L547 ware hinfallig.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechend §19(1) BNatSchG und §21 (1) NatSchG sind vermeidbare erheb-
liche Beeintrachtigungen des Bauvorhabens zu unterlassen.

Im Rahmen dieser Eingriffsminimierung erfolgte seit Mitte 2004 eine kontinuierli-
che Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden und eine immer weiterge-
hende Anpassung der Golfplanung unter Beriicksichtigung der jeweiligen Anre-
gungen. Besonders zu erwdhnen sind hierbei die Abstimmungsergebnisse zu
den Schutzgiitern Boden und Wasser, die v.a. in Teil A), Ziff. 7.1 und Teil C), Ziff
1.2 und 1.3 der Schriftlichen Festsetzungen ihren Niederschlag gefunden haben.

Die in der Folge dargestellten MaRnahmen runden diese Minimierungen auf Ba-
sis der so optimierten Planung ab.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung anlagebedingter Aus-
wirkungen

Vor allem zur Sicherung des Grundwassers und des Bodens mit Erhalt der Deck-
schichten gilt es, Beeintrachtigungen soweit wie méglich zu vermeiden. Bei Bau
und Betrieb des Golfplatzes sind die in den Textlichen Festsetzungen aufgeflihr-
ten MaRnahmen (M1 bis M6) zu bericksichtigen, durch sie werden Beeintrachti-
gungen vermieden oder verringert.

Im Einzelnen werden folgende Ziele verfolgt:

M1 Anlage dezentraler Pflanzenklarbecken zur Sammlung und Reini-
gung ggf. auftretender Drainagewasser von Abschldgen, Griins und
Bunkern im Erweiterungsbereich in WSZ Il

Ziele: Minimierung der Gefahr stofflicher Eintrdge ins Grundwasser durch
Klarung von ggf. anfallendem Drainagewasser und Vermeidung der
Versickerung durch Einbindung in den Stoffkreislauf oberhalb des
Grundwasserkoérpers
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Gestaltung von wechselfeuchten Standorten als Trittsteinbiotope fir
Tiere und Pflanzen

M2 Einbau von wasserdurchldssigen Decken bei der Anlage von Wegen
Ziele: Vermeidung einer vollsténdigen Versiegelung zum Erhalt des Boden-
lebens (Teil der Bodenorganismen)

Breitflichige Versickerung von Oberflachenwasser mit Erhalt der
Grundwasserneubildungsrate

Vermeidung und Verringerung baubedingter Auswirkungen
M3  Erstellung eines Bauzeitenplans
Ziel: Minimale zeitweilige Flacheninanspruchnahme fir Baufelder und Re-

duzierung deren zeitlicher Beanspruchung zum Schutz v.a. von
Grundwasser und Boden

Reduzierung der Zeitspanne, in der Boden voriibergehend aufge-
schlossen wird und damit Minimierung der Eintragsgefahr von Schad-
stoffen zum Schutz von Boden und Wasser

Optimierung der Abldufe auf der Baustelle zur Reduzierung der
Befahrung der Flachen

M4 Bodenschutz

Ziel: Sachgerechte Behandlung und Zwischenlagerung des Oberbodens
Bearbeitung nur bei abgetrockneten Bodenverhaltnissen zum Schutz
des Bodens

M5 Bodenschutz

Ziel: Festlegung von zu befahrenden ,Arbeitsstrallen” in der Flache

Schutz des Bodens vor flachiger Befahrung zur Vermeidung von Ver-
dichtungen

M6 Grundwasserschutz

Ziel: Vermeidung von Mineralisierung von gebundenen Nahrstoffen

Schutz des Grundwassers vor einer massiven N-Mineralisierung mit
Verlagerung in die Tiefe und Eintrag in das Grundwasser durch grin-
landbauliche Umwandlung der Erweiterungsflache in WSZ Il ohne
Bodenumbruch fir Fairway, Semirough und Rough.

Vermeidung und Verringerung betriebsbedingter Auswirkungen

An die Konzeption und den Bau der Anlage schlieRt sich die langfristige Pflege
des Golfplatzes an. Diese Pflege erfolgt schwerpunktmaRig auf den intensiv gol-
ferisch genutzten Flachen und hat das Ziel, die speziellen golferischen Anspri-
che an diese Flachen dauerhaft zu erfiillen. Zum anderen wurde die Pflege in der
Vergangenheit durch rechtliche und amtliche Auflagen immer weiter reglemen-
tiert, um unerwiinschte Auswirkungen auf die Umwelt zu vermeiden.

Statt einzelner MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung betriebsbedingter
Auswirkungen wird deshalb der so entstandene Pflegeplan der Flachen fiir das
Golfspiel als abgestimmtes MaRnahmenpaket dargestellt.
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Tab. 6 Pflegeplan der Fldchen fiir das Golfspiel
M&hhédufigkeit Fungizid- Herbizid- Diingung Bewdsserung
behandiung behandlung
Griins- u. Vor- | alle 1-2 Tage, nur bei akutem Krauter werden 4-5 x janhrlich 20 g/gm | nach Bedarf
griins Schnittgut ent- Befall, ansonsten | ausgestochen; N-Langzeitdlnger,
fernen vorbeugende nur bei auler- evil. auch in Gaben
Mafnahmen wie | gew. Befall, etwa | von max. 2 g/gqm N
Tauabwedeln, ca. alle 3 Jahre, | Flissigdiinger, 1-2 x
Besanden 1 x nur befallene | jéhrlich Zweinahr-
Bereiche stoffdinger
In der Erweiterungs-
flache in WSZ II: max.
30g/m2/a N-Lang-
zeitdinger polymer-
ummantelt, ggf.
Neubesodung
Abschlagsfld- | 2 x/Woche 2 x im Herbst bei | Krduter werden 4 x jahrlich 20 g/gm nach Bedarf
chen Schnittgut ent- akutem Infekdti- ausgestochen; N-Langzeitdinger,
fernen onsdruck nur bei auller- evtl. auch in Gaben
gew. Befall, ca. von max. 2 g/gm N
alle 3 Jahre, 1 x | Flussigdinger, 1-2 x
nur befallene jahrlich Zweinéhr-
Bereiche stoffdiinger
In der Erweiterungs-
flache in WSZ II: max.
30g/m2/a N-Lang-
zeitdlinger polymer-
ummantelt, ggf.
Neubesodung
Spielbahnen 1-2 x wochent- keine keine 1 x im Jahr nach keine
lich, Schnittgut Bodenanalyse
Dkzhegen In der Erweiterungs-
In WSZ Il in der flache in WSZ 1I: max.
Erweiterungs- 20g/m2/a N-Langzeit-
flache: Entfer- dinger polymer-
nung des Mah- ummantelt
gutes aus der
Flache
Halbrauhwie- | 1 x/ Monat; Ma- | keine keine nur im Bedarfsfall keine
sen gerstandorte sel- (nach Bodenanalyse)
z tener, Schnittgut
(Semirough) |\ 1oibt liegen
In WSZ |l in der
Erweiterungs-
flache: Entfer-
nung des Mah-
gutes aus der
Flache
Rough 1 -2 x jéhrlich keine keine nur im Bedarfsfall keine
In WSZ II: Ent- (nach Bodenanalyse)
fernung des Méh-
gutes aus der
Flache
Sandflachen in der Regel 1-2 x | keine keine keine keine
pro Woche Un-
(Bunker) kraut jaten, 2 x
jéhrlich Kanten
stechen
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Die Pflege des Golfplatzes erfordert nur bei massiven Krankheitsbildern des Ra-
sens auf Griins und Abschldgen einen gezielten Einsatz von Bioziden (z.B. Fun-
gizide gegen Schneeschimmel).

Es diurfen grundséatzlich nur Mittel verwendet werden, die nach §18 Pflanzen-
schutzgesetz genehmigt und im Positivkatalog aufgefiihrt sind sowie den Anfor-
derungen der jeweiligen Wasserschutzzone genigen.

Art und AusmaR der unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Auf Basis des Golf-Entwurfs wurde eine Ermittlung des Ausgleichflachenbedarfs
durchgefiihrt. Die Methodik der Ausgleichsflachenermittiung wurde mit der UNB
beim LRA Rhein-Neckar-Kreis abgestimmt.

Hierbei wird bei der Betrachtung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes un-
terschieden a) nach Eingriffen in den Boden und b) nach Beeintrdchtigungen von
Bestanden mit Lebensraumbedeutung fiir Tiere und Pflanzen.

Bei der Ermittlung des Eingriffs in den Boden wird die Flache der Bodenverénde-
rung durch die BaumaRnahme betrachtet, bei der Betrachtung der Lebensrdume
von Tieren und Pflanzen deren Veradnderung. Entsprechend wird das Aus-
gleichserfordernis getrennt ermittelt.

Die Berechnung des Ausgleichserfordernisses fir die Beeintrachtigungen des
Bodens erfolgen gemaR des Entwurfs der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®, Stand Juni 2004 (MINISTERIUM
FUR UMWELT UND VERKEHR BADEN-WURTTEMBERG). Ein Eingriff wird
durch Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Fldche in ha mit der Differenz
aus der Bewertungsklasse vor dem Eingriff (BvE) und der Bewertungsklasse
nach dem Eingriff (BnE) berechnet.

Der Eingriff wird so letztlich in Hektarwerteinheiten (haWE) berechnet.
Betrachtet werden die Funktionen des Bodens:

* natirliche Bodenfruchtbarkeit

» Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

* Filter und Puffer fur Schadstoffe

Fur die Funktion ,natirliche Ertragsféhigkeit des Bodens* wurde auf die aktuelle
Bewertung des Amtes fur Landwirtschaft im Rahmen der Flachenbilanzkarte
(1982) zuriickgegriffen.

Den hier verwendeten Kategorien werden die Bestandsklassen vor Eingriff ge-
maf der Arbeitshilfe zugeordnet.

Kategorien der Flachenbilanzkarte Bestandsklassen vor Eingriff:
Vorbehaltsflache (landbauwirdige Flache mit hervorragender Eignung) 4
Vorrangflache (landbauwiirdige Flache mit noch guter Eignung) 3
Grenzflache (landbauproblematische Flache) 2

1
0

Untergrenzflache (nicht landbauwiirdige Flache)
Sonstige Flache
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Tab. 7 Ausgleichsbedarf Boden (Funktion , natiirliche Bodenfrucht-
barkeit")
Art der Beeintréchtigung Bestand Flache BvE | BnE | Ausgleichs-
bedarf (We)
Versiegelung
Abschlaghtitten auf geplantem Hochwas- 600 m* 0 o' entfallt
serschutzdamm
Wegebaumafinahmen Vorbehaltsflache: Wiese/ 175 m? 4 0" 700 m?
Rough auf dem Osthang
des Chausseebuckels
Vorrangfldche: FlieRgewds-
serbegleitgehdlz 175 m* 3 o' 525 m*
max. Ausbau baulicher Flachen um die Gebaude des 1.970 m? 0 0 om?
Anlagen Hohenhardter Hofes sowie
des Empfangscenters
Fliche, abgertickt nérdlich 570 m* 1 0 570 m’
der Geb&ude des Hohen-
hardter Hofes sowie bei der
neuen Greenkeeperhalle
Flache 6stl. Wohnhaus 615 m’ 3 0 1.845 m?
Mack
Teil-Versiegelung
Wegebaumalinahmen mit | Untergrenzfliche: Wiese 700 m* 1 0! 700 m?
wasserdurchldssiger Decke | auf dem Studosthang des
Chausseebuckels
Stellplatze mit wasserdurch- | Untergrenzflache: Teilbe-
lassiger Decke im Talraum | reich P1; P2 und P3 2.420 m* 1 o' 2.420 m?
des Gauangelbaches Vorbehaltsfiache:
Teilbereich P1 1.450 m? 4 g 5.800 m*
Auf verdndertem Standort
Kiesflache, Griin, Bunker 530 m? 0 0’
Teiche Vorbehaltsflache:
T1, T3, T4 2.849 m* 4 0*' | 11.396 m*
Acker, Rough, Fairway,
kleinfldchig Gehdlzbestand
Teiche Vorrangfldche: 1.327 m? 3 (1 3.981 m*
T2
Rough, Fairway, kleinfl&-
chig Gehélzbestand
Uberbauung
Abschlage Ackerflachen, Rough,
ohne Abschl&ge Driving Wiese, Fichtenschonung
Range (weil auf Hochwas- ; 2 2
serschutzdamm) Vorbehaltsflache: 3.300 m 4 2 6.600 m
Vorrangflache: 1170 m? 3 2 1170 m?
Sonstige Flache: 210 m? 0 2 420 m?
Bunker Ackerflaichen, Rough,
Wiese, Fichtenschonung
Vorbehaltsflache: 1.680 m? 4 1 5.040 m*
Vorrangfliche: 860 m? 3 1 1.720 m?
Untergrenzflache: 160 m? 1 1 om
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Art der Beeintrachtigung Bestand Flache BvE | BnE | Ausgleichs-
bedarf (We)
Grilns Ackerflachen, Rough,
Wiese, Fichtenschonung ;
Vorbehaltsflache: 3.860 m? 4 2 7.720 m?
Vorrangflache: 3250 m* 3 2 3.250 m?
Untergrenzflache: 235 m? 1 2 235m*
Sonstige Fliche: 430m? 0 2 860 m*
Ausgleichsbedarf 54.916 m*We
= 5,49 haWe

" Mit der BaumaRnahme muss auf den betroffenen Flachen von einem vollsténdigen
Verlust der natlirlichen Bodenfunktionen ausgegangen werden

Beziglich der Funktion .Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* ergibt die Aus-
wertung der Bodenschéatzungskarte, dass alle Flachen in der Erweiterungsflache,
in denen BaumaRnahmen erfolgen, Uberwiegend der Bestandsklasse (BvE) 3
und nur kleinflachig der Klasse 2 zuzuordnen sind. Im Gauangelbachtal sowie
um den Hohenhardter Hof kommen Flachen mit Klassenzuweisung 4 vor.

Fur diese Funktion sind die entscheidenden Kriterien ,Aufnahme von Nieder-
schlagswasser und Abflussverzégerung bzw. -verminderung (mégliche Spei-
cherleistung)”.

Die in Tabelle 7 genannten Beeintrachtigungen treffen fur diese Funktion eben-
falls prinzipiell zu. Der Grad der Funktionserfiillung ist nach Versiegelung oder
auch Teilversiegelung erheblich eingeschrankt, so dass auf diesen Flachen ein-
heitlich von einem BnE = 0 ausgegangen werden muss. Bei der Uberbauung ist
zu differenzieren nach der Art des aufgebrachten Substrats. Bei Bunkern ist von
einer BnE auszugehen, die der BvE entspricht, da nur flachgriindig Boden ent-
nommen wird, Niederschlagswasser aber in der Sandschicht der Bunker aufge-
nommen wird und nach und nach im Unterboden versickern wird.

Bei Abschlagen und Grins stellt sich die Situation so dar, dass mit dem Auftrag
der Rasentragschicht eine erhebliche Erhéhung der Speicherleistung gegeben
ist. Dies ergibt sich aus der Sieblinie des aufgebrachten Materials, dass Wasser
zur Versorgung der Gréser wie ein Schwamm speichern und dann an die Gréser
abgeben soll. Hier kann von einer BnE = 4 ausgegangen werden.
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Tab. 8 Ausgleichsbedarf Boden (Funktion ,Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf)
Fldche BvE BnE Ausgleichsbedarf
Versiegelte 9.300 m? 3 0 27.900 m*We
Flichen (GR1)
max. versiegelte 1.040 m? B 0 4.160 m:We
Flichen bei den 3.155 m? 3 0 9.465 m*We
baulichen
Anlagen
Bunker 2.700 m? 3 3 0 m*We
Abschlige / 12.458 m? 3 4 -12.458 m*We
Griins
29.067 m*We
Ausgleichsbedarf =2,91 haWe

Hinsichtlich der Bodenfunktion ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” stellt sich die
Bestandssituation recht einheitlich mit fast durchgehender Bestandsklasse 3 dar.
Ausnahmslos fur alle Flachen, in denen bauliche Veradnderungen erfolgen wer-
den, gilt dieser Wert.

Auch hier kénnen wieder die Beeintrachtigungen aus Tabelle 7 zugrunde gelegt
werden. Da es beim vorliegenden Projekt keine grofiflachigen Versiegelungen
wie bei einem Baugebiet gibt, ist fir die Zuordnung der BnE fiur diese Boden-
funktion in Ergénzung zu den Kriterien der Arbeitshilfe die Tiefe des Eingriffs in
den Boden entscheidend. So werden beim Teichbau mehrere Meter Boden ab-
getragen und eine Teichfolie aufgebracht, bei der Errichtung von Bunkern
flachgriindig Boden abgetragen und Sand aufgefillt. Bei der Errichtung der Stell-
platze wird ebenfalls Unterboden in geringer Schichtstérke entfernt, bei den We-
gebaumalRnahmen hingegen nur Oberboden.

Bei Abschldgen und Griins hingegen wird die Rohbodenstéarke durch den Auftrag
von Rohboden aus dem Baustellenbereich erhéht.
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Tab. 9 Ausgleichsbedarf Boden (Funktion ,Filter und Puffer fiir
Schadstoffe”)
Fldche BvE BnE Ausgleichsbedarf
Max. bebaubare 1.040 m* 0 0 0 m*We
Flache bei den 4
baulichen 2115 m? 3 0 6.345 m*We
Anlagen
Teiche 4175 m? 12.525 m*We
Bunker / Stell- 7.100 m? 7.100 m*We
platze
Wege 1.117m? 2 1.117 m*We
Abschlige / 12.458 m* 4 -12.458 m*We
Griins
14.629 m*We
Ausgleichsbedarf =1,46 haWe

Eingriffsermittiung fiir Beeintrdchtigungen in Lebensrdume von Tieren und Pflan-

zen

Entsprechend der gewahiten Methode der Eingriffsermittiung ergibt sich fiir Le-
bensraumtypen ohne besondere Bedeutung fur Tiere und Pflanzen kein weiterer
Ausgleichsflachenbedarf. Dies betrifft i.d.R. Acker / Intensivgriiniand, bestehende
Gruns und Abschlage, die Golfplatz-Fairways oder auch Lagerplatze, jeweils
ohne Vorkommen seltener oder geschitzter Tier- oder Pflanzenarten.

Ein Flachenbedarf fir die Verluste von bedeutenden Lebensrdumen ergibt sich
auf Basis der Geléandeerhebungen durch die Verluste von Gehdélzbestanden und
Baumen sowie den Verlust der extensiv gepflegten Wiese auf dem ostseitigen

Hang des Cha

usseebuckels.
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Tab. 10

,Tiere und Pflanzen“

Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs fiir das Schutzgut

Art der Beeintrachtigung Bestand Beeintrach- Faktor Ausgleichs-
tigte Flache flaichen-
bedarf
Abschlaghiitten auf Hochwasser- 600 m? “ =
schutzdamm (Aus-
gleich hierfur erfolgt
im Rahmen des hier-
fur relevanten LBP)
(sehr geringe Lebens-
raumbedeutung)
Versiegelung: Zufahrt: Wiesen und Saume 337 m? 0,5 167 m?
Linksabbieger von Gehélzen (ge-
ringe Lebensraum-
bedeutung)
Weg versiegelt: Steg FlieRgewasserbegleit- 175 m? 3,0 525 m’
und Platz vor gehdlz, kartierter
Empfangsgebéude Biotop (sehr hohe
Bedeutung)
Weg versiegelt: Weg zu Wiese / Rough 175 m? 0,5 87 m?
den Abschlaghitten (geringe Lebens-
raumbedeutung)
Geplante maximale Griinland / Putting 3.155 m* 03 947 m?
Bebauung um beste- Griin (sehr geringe
hende Gebé&ude Lebensraumbedeu-
tung)
Wege mit wasserdurch- | Wiese / Rough auf 400 m? 2 800 m?
lassiger Decke: Kurz- ostseitigem Hang des
platz (Weg zum Chausseebuckels
Abschlag Nr. 1) (hohe Lebensraum-
Weg zwischen Hiitten bedeutung)
Weg mit wasserdurch- | ,naturferne” Gehdlze: 300 m? 0 0 m?
lassiger Decke zum Weihnachtsbaum-
Abschlag Nr. 4 kultur, Golfplatz
(sehr geringe Bedeu-
tung)
Stellplatzflachen bei P1, P2 und P3: 3.650 m’ 0,5 1.825 m
Wiese / Rough
(geringe Lebens-
raumbedeutung)
bei P1: Gehdlz- 220 m? 1,0 220 m?
bestand
(mittlere Lebensraum-
bedeutung)
bei P1: Einzelb4ume, 9 Stk. 2 900 m?
standortgerecht (450 m?
(hohe Lebensraum-
bedeutung)
bei P1: Kiesflache, 530 m? 0 0 m?
Grun, Bunker
(sehr geringe Bedeu-
tung)
Zwischensumme 5.471 m?
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Art der Beeintrdchtigung Bestand Beein-trach- Faktor Ausgleichs-
tigte Flache flichen-
bedarf
Ubertrag 5471 m*
Erstellung von Golf-Fldchen
mit Verlust von Gehdlzen
und Bdumen
Abschlége, Bunker, <naturferne” Gehdlze: 700 m? 0 0m?
Griins Weihnachtsbaum-
kuitur, Goifplatz
(sehr geringe Lebens-
raumbedeutung)
Abschldge, Bunker, Hecken und Geholze 240 m® 3,0 720 m®
Griins auf den Hangen des
Chausseebuckels
und FlieRgewasser-
begleitgehdlz Mais-
bach
(sehr hohe Lebens-
raumbedeutung)
Abschlage, Bunker, Hecken und Gehdlze, 100 m? 1,0 100 m?
Grlins standorigerecht
(mittlere Lebensraum-
bedeutung)
Fairways, Semirough, Lnaturferne” Gehdlize: 3.880 m? 0 0m?
Rough Weihnachtsbaum-
kultur, Golfplatz
(sehr geringe Lebens-
raumbedeutung)
Fairways, Semirough, Jnaturferne” Hecken 1.400 m? 0,5 700 m?
Rough, Driving Range und Gehdlze auf dem
(Ball-Landezone) Golfplatz
(geringe Lebens-
raumbedeutung)
Fairways, Semirough, Hecken und Gehdlze, 2.200 m? 1,0 2.200 m?
Rough, Driving Range standortgerecht
(Ball-Landezone) (mittlere Lebensraum-
bedeutung)
Fairways, Semirough, Hecken + Gehdlze 865 m* 3.0 2.595 m?
Rough, Driving Range auf Héngen des
(Ball-Landezone) Chausseebuckels
und FlieRgewdasser-
begleitgehdlz Mais-
bach
(sehr hohe Lebens-
raumbedeutung)
Ausgleichsflichenbedarf 11.786 m’
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Zusammenfassend ergibt sich folgender Ausgleichsflichenbedarf:

Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in den Boden (Hektarwerteinheiten)

* natlrliche Bodenfruchtbarkeit 5,49 haWe
* Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2,91 haWe
¢ Filter und Puffer fur Schadstoffe 1,86 haWe

Ausgleichsbedarf fiir Beeintrdchtigungen der Lebensrdume von
Tiere und Pflanzen* (m? MaRnahmenfléchen) 11.786 m®

Landschaftspflegerische AusgleichsmafRinahmen

Auch nach Beriicksichtigung aller M-MaRBnahmen verbleibt ein naturschutzrecht-
licher Eingriff, der insgesamt ausgleichbar ist. Dieser Ausgleich erfolgt durch
AusgleichsmaRRnahmen wie unter Ziffer 13 der schriftlichen Festsetzungen darge-
stellt in der oben angegebenen FlachengroRe. Die Umsetzung der Ausgleichs-
maflnahmen gewahrleistet den Ausgleich im Sinne des Naturschutzgesetzes.

Tab. 11 AusgleichsmaRnahmen

I) AusgleichsmaBBnahmen fiir das Schutzgut Boden

Funktion: ,natlrliche Bodenfruchtbarkeit*

Umwandlung von ca. 10,71 ha Acker (BvM=4) in Lage mit hoher Ero-
sionsgefahr zu Flachen mit geschlossener Vegetationsdecke
(BnM=5) 10,71 haWe

Funktion: ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf*

Umwandlung von ca. 10,71 ha Acker (BvM=3) zu Flachen mit ge-
schlossener Vegetationsdecke (BnM=4) 10,71 haWe

Funktion: ,Filter und Puffer fur Schadstoffe"

Umwandlung von ca. 10,71 ha Acker (BvM=3) zu Flachen mit ge-
schlossener Vegetationsdecke (BnM=4) 10,71 haWe

Il) AusgleichsmaRnahmen fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen (TuP)

A1 Anlage von drei hangparallelen Hecken mit vorgelagertem 945 m?
Altgras- und Hochstaudensaum

A2 Anlage einer hangparallelen Hecke mit vorgelagertem Altgras- 1.000 m?
und Hochstaudensaum

A3 Neupflanzung von Obstbdumen zur Anlage einer Streuobst- 2.850 m*
wiese, Anlage einer Extensivwiese mit hohem Krauteranteil

A4 Anlage zweier Hecken mit vorgelagertem Altgras- und Hoch- 1.230 m*
staudensaum

A5 Neupflanzung von Obstbdumen 875 m?

A6 Neupflanzung von Obstbdumen zur Anlage einer Streuobst- 3.420 m?
wiese, Anlage einer Extensivwiese mit hohem Krauteranteil

A7 | Anlage einer Extensivwiese mit hohem Krauteranteil 1.500 m?
Summe der Ausgleichsflichen (TuP) 11.820 m?
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A1 Anlage einer hangparallelen Hecke mit vorgelagertem Altgras- und
Hochstaudensaum

Ziele:

Biotope Lebensraumaufwertung und Biotopvernetzung, insbesondere flr
Schmetterlinge, Insekten und die Avifauna

Landschaft  Strukturanreicherung und Raumbildung

A 2 Anlage einer hangparallelen Hecke mit vorgelagertem Altgras- und
Hochstaudensaum

Ziele:

Biotope Lebensraumaufwertung und Biotopvernetzung, insbesondere fir
Schmetterlinge, Insekten und die Avifauna

Landschaft  Strukturanreicherung und Raumbildung

A 3 Aniage einer extensiv genutzten Streuobstwiese
Ziele:

Biotope Streuobstwiese: Lebensraumaufwertung und Einbringung eines
selten gewordenen Biotoptyps, insbesondere fir
Schmetterlinge, Insekten und Vogelarten z.B.
Grauschnéapper

Extensivwiese: Lebensraumaufwertung und Ergénzung eines
selten gewordenen Biotoptyps, insbesondere flr
Schmetterlinge

Landschaft Raumbildung, Ergédnzung typischer Struktur: Gehoélzbestand in ei-
ner Senke

Hinweis: Die Streuobstwiese befindet sich zum Teil im Schutzstreifen einer
Freileitung und darf eine Hhe von 4 m nicht tberschreiten. Sie ist
Uber einen ordnungsgeméaRlen Schnitt dauerhaft kleiner als 4 m zu
halten. Ggf. sind im betreffenden Teil kleinkronige Bdume zu ver-
wenden.

A4 Anlage zweier Hecken mit vorgelagertem Altgras- und Hochstauden-
saum

Ziele:

Biotope Lebensraumaufwertung und Biotopvernetzung, insbesondere fir
Schmetterlinge, Insekten und die Avifauna

Landschaft  Strukturanreicherung und Raumbildung
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A5 Neupflanzung von Obstbdumen
Ziele:

Biotope Lebensraumaufwertung und Ergénzung eines selten gewordenen
Biotoptyps, insbesondere fir Schmetterlinge, Insekten und Vogel-
arten z.B. Grauschnapper

Landschaft Raumbildung, Ergédnzung typischer Struktur: Obstbaumreihe ent-
lang eines Feldwegs

A 6 Anlage einer Extensivwiese mit hohem Krauteranteil
Ziele:

Biotope Streuobstwiese: Lebensraumaufwertung und Einbringung eines
selten gewordenen Biotoptyps, insbesondere fir
Schmetterlinge, Insekten und Vogelarten z.B.
Grauschnéapper

Extensivwiese: Lebensraumaufwertung und Ergdnzung eines
selten gewordenen Biotoptyps, insbesondere flr
Schmetterlinge

Landschaft  Erg&nzung einer typischen Offenlandstruktur am Rand des Platzes

A 7 Anlage einer Extensivwiese mit hohem Krduteranteil und Dornenge-
biisch

Ziele:

Biotope Lebensraumaufwertung und Erganzung eines selten gewordenen
Biotoptyps, insbesondere fiir Schmetterlinge, Insekten und Vogel-
art: Dorngrasmiicke

Landschaft  Ergédnzung einer typischen Offenlandstruktur am Rand des Platzes

Alle MaRRnahmenflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als
Teil von Flachen mit ,MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt. Hier steht generell die Sicherung der
Bodenstruktur, der Erhalt der Bodengite sowie die Aufwertung der Flachen als
Lebensrdaume flr die Tier- und Pflanzenwelt (iberwiegend als extensiv genutztes
Rough) im Vordergrund.
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Tab. 12 Pflegeplan der MaRnahmenflachen
Mahhdufigkeit Fungizid- Herbizid- Diingung Bewidsserung
Pflege behandlung | behandlung
Rauhewiese 2 x im Jahr (Juni | keine keine im Bedarfsfall | keine
zweischiirig und September) (basiert auf
Bodenunter-
suchung)
Rauhewiese 1 x im Jahr keine keine im Bedarfsfall | keine
einschiiri basiert auf
i \Septamber) godenumer—
suchung)
Hochstauden- abschnittsweise | keine keine im Bedarfsfall | keine
fluren-Saume ca. alle 3 Jahre (basiert auf
im Frihjahr Bodenunter-
suchung)
Geholzflichen 2 x im Jahr Mahd | keine keine im Bedarfsfall | nur bei extremer
Neuanpflan- (nur in der Auf- (basiert auf Trockenheit
zungen wuchsphase) Bodenunter-
suchung)
Obstbaumwiese | 2 x im Jahr Mahd | keine keine im Bedarfsfall | nur bei extremer
(basiert auf Trockenheit
Bodenunter-
suchung)
Obstbdume Fachgerechter keine keine im Bedarfsfall | nur bei extremer
Schnitt (alle 3-5 (basiert auf Trockenheit
Jahre) Bodenunter-
suchung)

Gehdlzpflanzungen

Entscheidend fiir eine rasche Funktionserfiillung z.B. als Biotopstruktur sowie als
gliederndes und belebendes Landschaftselement zur Bereicherung des Land-
schaftsbildes ist die Verwendung starkerer Gehdlzqualitdten, so dass sich
Baumgruppen bereits in rund 10 Jahren zu einer stattlichen Erscheinung entwi-
ckelt haben.

Weitergehende Angaben zu den Gehdélzpflanzungen, insbesondere zur Pflan-
zenqualitadt und zur Artenzusammensetzung sind in den schriftlichen Festsetzun-
gen enthalten.

Wiesen und Saumbiotope

Die Rauhewiesen (Roughs) werden auf den Ackerflachen durch Ansaat angelegt
Der naturliche Samenanflug filhrt zwar auch anndhernd die gewlnschte Artenzu-
sammensetzung herbei, jedoch wird die Artenvielfalt der Rauhewiesen (Roughs)
durch das direkte Aufbringen des Samens wesentlich schneller erzeugt. Die Wie-
seneinsaat soll mit einer geringen Saatdichte erfolgen, so dass konkurrenz-
schwachere Wiesenkrauter eine Ausbreitungschance im sonst zu dichten Gréa-
serteppich haben. Krautsdume aus Hochstaudenfluren entstehen aus der glei-
chen Ansaatmischung mit héherem Anteil an Krautersaat. Durch den selteneren
Schnitt setzen sich die Hochstaudenarten in den Sdumen starker durch als auf
der Wiese.
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Biotopentwicklungsziel bei der Anlage extensiv gepflegter Wiesen und Hoch-
staudenflachen ist die Férderung des floristischen Artenreichtums.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation (,,Bilanz“)

Die Gegentberstellung der Ausgangssituation mit der Lebensraumsituation nach
Ausflihrung der MalRnahme zeigt, dass die Lebensraumbedingungen fur Pflan-
zen-_und Tierarten durch die Golfplanung beeintrachtigt und durch die Aus-
gleichsmaRnahmen mindestens in vergleichbarer Qualitat dauerhaft gesichert
werden. Insbesondere fiir die Tierarten ergaben sich mit dem héheren Anteil ex-
tensiverer Flachen grofRe Potentiale. Hierbei zeigen die Ergebnisse der Berech-
nungen: Erfordernis: 1,18 ha, Ausgleich 1,18 ha den erreichbaren Ausgleich an,
fachlich mindestens ebenso bedeutsam ist aber die Schaffung artenreichen
Grinlands in den Bereichen zwischen den Bahnen und am Rand des Golfplatzes
als Lebensraum der hierauf angewiesenen Tierarten.

Fur das Schutzgut Boden kommt es punktuell zu ausgleichbaren Eingriffen. Mit
der Umwandlung von Ackerflachen auf Lagen mit einer erheblichen Erosionsge-
fahr in Dauergriindland ist ein Ausgleich der Eingriffe fiur alle Funktionen des Bo-
dens gegeben.

Mit der dauerhaften und fachgerechten Bewirtschaftung des Bodens als Grin-
land ist eine Aktivierung des Bodenlebens, ein langfristiger Erhalt der Boden-
fruchtbarkeit und mit der nur stellenweisen erheblichen Veranderung des Bodens
auch auf dem gréfiten Teil der Flache eine Ruckflhrung in eine landwirtschaftli-
che Nutzung ohne jegliche RiickbaumalRnahme gegeben. Auch die Flachen, die
im besonders bedeutsamen Erweiterungsbereich im Osten fur Abschlage, Griins
und Bunker (Summe: 6.150gm) genutzt werden, lassen sich mit Uberschaubarem
Aufwand wieder in die landwirtschaftliche Nutzung Uberflihren.

Mit Realisierung der Umwandlung von Acker in Dauergriindland sowie die Um-
setzung der geplanten AusgleichsmalRnahmen ist davon auszugehen, dass die
unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgeglichen, die beeintrachtigten Funktio-
nen des Naturhaushaltes also wieder hergestellt werden. Durch diese Mal3nah-
men sowie eine Vielzahl von Bepflanzungen mit standortgerechten Gehélzen und
Obstbaumen wird das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet.

Methodik der Umweltpriifung

Die Rahmenbedingungen des gesamten Bauvorhabens sowie der notwendigen
Verfahrensschritte wurden im Rahmen eines Runden Tisches am 31.3.2004 un-
ter Beteiligung u.a. von Vertretern des Regierungsprasidiums Karlsruhe, des
Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis sowie der Stadt Wiesloch vorabgestimmt.
Besondere Empfindlichkeiten der Flache wurden bereits damals ermittelt und von
dann an konsequent in die Planung einbezogen.

Der Umfang der notwendigen Kartierungen fir die Bearbeitung des Schutzgutes
Tiere und Pflanzen wurde in einem gesonderten Termin am 16.9.2004 im Hohen-
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hardter Hof gemeinsam mit einem Vertreter der UNB des LRA Rhein-Neckar-
Kreis sowie mit der Umweltabteilung der Stadt Wiesloch abgestimmt.

Die Abstimmung der UVS-Methodik zur Ermittlung, Bewertung und Beschreibung
der Umweltglter sowie der sich durch die Planung ergebenden Be- und Entlas-
tungen (Scoping) erfolgte am 12. 04. 2005 im Hohenhardter Hof. Wesentlich und
die vorliegende Darstellung mafgeblich bestimmend war die Zustimmung aller
Teilnehmer zu der Vorgehensweise: Die Inhalte zur FFH-Vorpriifung, zur Um-
weltvertraglichkeitsstudie, zur Eingriffsregelung sowie zur Grinordnungsplanung
wurden gemaR des beim Termin vorgestellten Arbeitsprogramms erarbeitet, die
Ergebnisse dann aber nicht in einzelnen Werken dargestellt. Stattdessen erfolgte
die Darstellung der entscheidungserheblichen Ergebnisse direkt im vorliegenden
Umweltbericht.

Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der fur die Betrachtung der Natur-
glter relevanten Informationen beschrankt sich raumlich auf die Flache, auf der
im Rahmen der Erweiterungs- und UmbaumaRnahmen 2007 tats&chlich Veran-
derungen gegeniiber dem Bestand im Sommer 2005 stattfinden werden.

Bestdnde aullerhalb dieses Gebietes wurden im Einzelfall in die Betrachtung mit
einbezogen, wenn dies zu Verstandnis und Bewertung der Besténde erforderlich
war (z.B. Funktionsgefiige der Landschaft, Blickbeziige, ndchste FFH-Gebiete).

Flachen der Golfanlage Hohenhardter Hof, die gegeniiber dem Bestand im Som-
mer 2005 unveréndert bleiben, werden im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht in
die Betrachtung einbezogen. Der Bebauungsplan hat fur diesen Teil des Gel-
tungsbereiches bestandswahrenden Charakter.

Damit weicht der Umgriff dieser Umweltprifung deutlich vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans Hohenhardter Hof ab.

Nicht bearbeitet wurde im Rahmen der Untersuchungen, die Grundlage dieser
Umweltpriifung sind, die Auswirkungen des im Geltungsbereich liegenden Hoch-
wasserriickhaltebeckens. Dieses wurde nur nachrichtlich Ubernommen, eine
bauleitplanungsrechtliche Basis ist nicht notwendig, das Becken wird laut dem
Herrn Albrecht, Biro Albrecht, Wiesloch auf dem Wege Uber ein wasserrechtli-
ches Verfahren genehmigt.

Die durch dieses Bauwerk notwendigen naturschutzrechtlichen Mallnahmen wur-
den durch das Biro GefaO, Walldorf erarbeitet und ebenfalls nachrichtlich tiber-
nommen.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Untersuchung der Auswirkungen erfolgte nach einer Methodik, bei der den
Schutzgitern nach UVPG individuelle Schutzziele zugeordnet werden und fir
diese dann jeweils ein aussagekréaftiges Priiffeld untersucht wird.

Auf diese Weise ist es méglich, alle gebotenen Aspekte des Naturhaushaltes zu
betrachten und bei Bedarf und entsprechender Bedeutung bis zur Flachengréfle
einzelner Beeintrachtigungen zu bearbeiten.
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Tab. 13 Zusammenstellung der ausgewdhiten Schutzziele und Priif-
felder
Schutzgut Schutzziel Priiffeld methodische Hinweise/
Bearbeitungstiefe

Menschen Erhaltung gesunder Lebensver- Bedeutung des Wohn- nicht erheblich
héltnisse durch Schutz der Wohnung | umfeldes
und des Wohnumfeldes ("Wohnen")

Menschen Erhaltung von Fldchen fiir die Nah- Bedeutung von Erho- - Bestand: Erholungs-

erholung, Ferienerholung und son-
stige Freizeitgestaltung ("Erholen™)

lungseinrichtungen

einrichtungen
Bewertung: einstufig

Nahrungsmittelproduktion

Verlust der natirlichen
Ertragsfahigkeit durch
Uberbauung

Bestand + Bewertung:
Flachenbilanzkarte (Amt
fur Landwirtschaft)

Bewertung: dreistufig

Verdnderung der Form
von landwirtschaftlichen
Flachen

Verdnderungen der
Geldndeoberfliche wer-
den bertcksichtigt

Waldfunktionen

Verlust bzw. Beeintrachti-

gung des Waldes durch
Uberbauung

nicht erheblich

Tiere und Pflan-
zen

Schutz der Lebensstatten und
Lebensrdume (Biotope) wildlebender
Tiere und Pflanzen und ihrer
Lebensgemeinschaften

Bedeutung von Lebens-
rdumen von Tieren und
Pflanzen

Beeintréchtigung des
Funktionsgeflges der
Landschaft

Grundlagen: Realnut-
zungskartierung, Daten
der Biotopkartierung
Bestand: Lebensrdume,
Vork. seltener / bedroh-
ter bzw. geschitzter
Arten

Bewertung: fiinfstufiq

Boden Abwehr schadlicher Bodenverdnde- | Verlust durch Uberbau- - Reichsbodenschatzung:
rungen und Vermeidung nachteiliger | ung gewachsene Béden
Einwirkungen auf den Boden - Altlastenkataster
- Flachenbilanzkarte
Beeintr4chtigung der Re- | - wegen weitreichender
gelfunktionen des thml'erung: nicht
Bodens durch Eintrag erheblich
von Schadstoffen
Wasser Sicherung der Qualitat und Quantitat | Bedeutung von R4umen | - Bestand: Wasserschutz-
von Grundwasservorkommen fur die Trink- gebiete, _
("Grundwasser") wasserversorgung - Bewertung: dreistufig
Sicherung der Qualitat der Oberfld- | Naturndhe von Oberfls- - Bestand: Oberflachen-
chengewésser chengewassern gewasser,
- Bewertung: einstufig
Klima / Luft Erhaltung der lufthygienischen und Bedeutung von R&umen - Auswertung Top-Karte,
lokalklimatischen fur Luftreinhaltung und Realnutzungskartierung,
Verhéltnisse Luftaustausch Gebietskenntnis
Landschaft Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Bedeutung von Rdumen Lage von Teichen
Schdnheit der Landschaft und Erhal- | fir das Landschaftsbild /
tung der natiirlichen Erholungseig- Blickbeziehungen
nung
Kulturgtiter Erhaltung von Baudenkmalern und kulturhistorische Bedeu- - Auswertung Land-

Schutz von Bodendenkmélern

tung von Bauten

"

schaftsplan, FNP
Bestand: Kultur- und
Bodendenkmaéler
Bewertung: einstufig

sonstige Sach-
guter

Beriicksichtigung regionalplaneri-
scher Vorgaben und értlicher Pla-
nungen

Inanspruchnahme von
Flachen, die bereits von
Planungen Dritter bean-
sprucht werden

Auswertung Reg.Plan,
Landschaftsplan, FNP

keine Bewertung
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Fur das Schutzgut Menschen, Schutzziel Nahrungsmittelproduktion konnte die
Reichsbodenschatzung nur im MaRstab 1:10.000 genutzt werden. Die genaueren
und aktuelleren Karten des Finanzamtes Heidelberg konnten aus Datenschutz-
grunden nicht verwendet werden.

Die Linksabbiegespur von der L547 wurde in Form einer Prinzipienskizze des
Buros Soder, Stand 8.7.2005, berlcksichtigt, da sich die Abstimmung mit
Strallenbauamt und Regierungsprasidium verzégerte. Die zugrunde geiegte
Skizze ermdglicht jedoch eine Bearbeitung in ausreichender Detaillierung.

Auch die nachrichtliche Ubernahme der Plandarstellungen zu Hochwasserdamm
und zugehorigen Ausgleichsmalinahmen greift auf vorldaufige Ergebnisse zuriick,
die sich im Laufe der weiteren Bearbeitung noch geringfligig verédndern kénnen.

Geplante MaBnahme zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Stadt Wiesloch fuihrt das Monitoring durch. Hierbei werden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die mit der Durchfilhrung des Bebauungsplanes eintreten
Uberwacht, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friih-
zeitig zu ermitteln und ggf. geeignete Malnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kén-
nen. Hierzu ist regelmaRig eine gemeinsame Begehung mit den Fachbehorden
durchzufiihren.

Hierbei sollen vor allem durch die Behérden nach Abschluss des Verfahrens ge-
wonnene Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt behandelt werden.

Unabhéngig von diesen regelmafligen Begehungen werden folgende Untersu-
chungen durchgefiihrt:

Jahrliche Bodenbeprobungen in der Erweiterungsflichen im Wasserschutz-
gebiet, Zone |l mit drei Probestellen (zwei bei der Grenze zu WSZ |, eines im
Fairway Bahn 5) und Zusendung der Ergebnisse an die Stadtwerke Wiesloch
sowie an das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt. Zu untersu-
chen ist vor allem der Nitratgehalt in drei Bodentiefen: 30 cm, 60 cm, 90 cm.

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Auf einer Fldche in der Stadt Wiesloch, Ortsteil Baiertal und Ortsteil Schatthau-
sen soll in Ergédnzung eines bestehenden 18-Loch Golfplatzes ein 6ffentlicher 9-
Loch Golfplatz errichtet werden. Die Flachen des 18-Loch Golfplatzes und des 9-
Loch Golfplatzes greifen ineinander, zur Errichtung sind deshalb UmbaumaR-
nahmen auf dem 18- Loch Golfplatz notwendig. Im Rahmen dieser BaumaR-
nahme werden auch Teiche und ein Hochwasserriickhaltebecken in Abstimmung
mit dem Abwasser- und Hochwasserschutzverband Wiesloch errichtet.

Fur den Golfplatz Hohenhardter Hof gibt es bisher keinen Bebauungsplan. Ziel
dieses Bebauungsplans ist es dementsprechend fiir die gesamte Golfanlage eine
einheitliche Planungsrechtliche Grundlage zu schaffen. Hierbei ist zu unterschei-
den nach dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dem Priifbereich die-
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ses Umweltberichtes. Der Priifbereich des Umweltberichtes erstreckt sich auf ei-
nen Teilbereich des Geltungsbereiches, in dem es zu baulichen Verdanderungen
kommt, fur den anderen Teil des Geltungsbereiches besteht Bestandsschutz.
Der Geltungsbereich erstreckt sich auf 63,7 ha, der Prifbereich des Umweltbe-
richtes ist 30,5 ha grof3.

Bauplanungsrechtlich wird die Flache insgesamt nach § 11 BauNVO als sonsti-
ges Sondergebiet ,Golf und Landwirtschaft’ festgesetzt:

* Teilbereich GR 1 ,private Griinflache", womit der groRte Teil der eigentli-
chen Golfanlage abgedeckt wird,

¢ Teilbereiche SO 1 — SO 3 ,Bauliche Anlagen Hohenhardter Hof* mit den
baulichen Anlagen des Hohenhardter Hofs und den Griinflaichen unmit-
telbar um die Geb&ude des Hohenhardter Hofs,

» Teilbereich SO 4 ,Bauliche Anlagen o&ffentlicher 9-Loch Golfplatz” fr
Empfangsgebdude sowie Greenkeeperhalle.

Im Teilbereich GR 1 werden mit dem gewahlten Konzept des landschaftlichen
Golfplatzes méglichst geringe Bodenbewegungen und méglichst geringe Veran-
derungen bestehender Bestédnde angestrebt. Abgesehen von den beiden Ab-
schlaghitten und einer Starter-Hutte bei Abschlag 1 werden keinerlei neue Ge-
baude entstehen, stattdessen werden bestehende Gebaude umgebaut.

Bei der Planung des Bauvorhabens wurden bedeutsame Umweltschutzziele, die
aus Planungsvorgaben bekannt waren, weitestgehend beriicksichtigt, in fortlau-
fender Abstimmung mit allen zusténdigen Fachbehdrden eingriffsmindernde
MaRnahmen besprochen und in die Planung eingearbeitet.

Derzeitiger Umweltzustand

Fur das Schutzgut Menschen, Aspekt Wohnen ist die Situation gekennzeichnet
durch die Wohnung des Eigentiimers, der Familie Mack, sowie 4 Mietwohnungen
in einem historischen Turm des Hohenhardter Hofes.

Die Flache ist durch einen passierenden Rad- und Wanderweg fir die Feier-
abenderholung erschlossen und weist durch den bestehenden Golfplatz auch
Bedeutung fiir den Golfsport auf.

Die Flachen des Prifbereiches haben Bedeutung fiir die Nahrungsmittelproduk-
tion. Sie sind als grofteils als Vorbehaltsflaiche bzw. Vorrangflache in der Fla-
chenbilanzkarte des Amtes fiir Landwirtschaft verzeichnet, es handelt sich also
aus Sicht der landwirtschaftlichen Nutzung um berwiegend sehr gute oder gute
Boden.

Fir Tiere und Pflanzen stellt sich der Prifbereich zum einen als bereits beste-
hender Golfplatz und zum anderen als intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
dar. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete kommen in der Flache nicht vor, kar-
tierte Biotope werden nicht in Anspruch genommen. Die Flache ist Teil eines
regionalen Grinzugs. Es gibt einige Biotope nach §32 NatSchG, seltene oder ge-
schitzte Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden. Auch bei den Tier-
arten kommen vor allem haufige Arten und nur einige seltene bzw. geschitzte
Tierarten in den Randbereichen vor. Die Funktionsflachen des Golfsportes wie
auch die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Lebensrdume fir Tiere
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und Pflanzen von geringer Bedeutung, die kieinteiligen, weniger intensiv genutz-
ten Randstrukturen von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Die bedeutendsten Leitlinien im Lebensraumgefiige sind der Gauangelbach mit
seiner begleitenden Gehdélzgalerie und der Hang des Chausseebuckels.

Der Boden vor allem der bisher nicht golferisch genutzte Teil des Priifbereiches
zeichnet sich durch einen weitgehend natirlichen Aufbau aus, hat beziglich der
natiirlichen Ertragsfahigkeit iberwiegend hohe Bedeutung, mittlere bis hohe Be-
deutung als Wasserspeicher (Wasserausgleichskdrper fiir den Wasserhaushalt)
und Uberwiegend hohe Bedeutung hinsichtlich der Fiiter- und Pufferfunktion des
Bodens.

Der gesamte Prifbereich befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet. Der beste-
hende Golfplatz befindet sich bis auf die Bahnen 5 und 6 in Wasserschutzzone
Il, die bestehenden Bahnen 5 und 6 liegen in Wasserschutzzone Il. Der Gauan-
gelbach stellt das einzige FlieRgewdasser im Priifbereich dar, er ist mit leichten
Sohlschwellen versehen und weist bei der Querung der Zufahrt zum Hohen-
hardter Hof eine Verbauung auf.

Beziglich des Landschaftsbildes weist sich der Priifbereich als typisch fur das
Kraichgau mit einer welligen bis leicht hiigeligen Oberflache, relativ strukturar-
men Situation auf den Kuppen und Gehélzbestanden auf den Hangen bzw. in
den Talchen. Markante optisch wirksame Punkte sind zum einen der Chaussee-
buckel sowie der nach Denkmalschutz geschitzte Hohenhardter Hof, dessen
Turm von Gelédndehochpunkten aus den umliegenden Flachen gut sichtbar ist.

Umweltauswirkungen

Durch die zusétzliche Zielgruppe offentliche Golfspieler kann es zu einem durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsaufkommen von ca. 50 KFZ (an Wochenenden
bis zu 100 KFZ) kommen, die zur Golfanlage fahren.

Die Erholungseignung des FulR- und Radweges wird gestérkt, da mit dem Kiosk
ein neuer Anreiz zum Besuch der Flache gegeben ist und der Querungspunkt mit
der Zufahrt zum Hohenhardter Hof baulich entschérft wird.

Bezlglich der Nahrungsmittelproduktion ergibt sich durch die Umwandlung der
Flache in einen Golfplatz eine Verkleinerung der insgesamt zur Verfugung ste-
henden Fléche. Mit dem Ziel einer im Bedarfsfall méglichen Rickfuhrung in land-
wirtschaftliche Nutzung ist der Erhalt der Bodenfruchtbarkeit und der Boden-
struktur von entscheidender Bedeutung.

Durch das Vorhaben kommt es kleinflachig zu dauerhafte Veranderungen des
Boden bei den Abschlagen, Bunkern und Grins, fur Stellplatze, fur eine Starter-
hiutte, fur die Wege zwischen Empfangsgebdaude und Abschlaghttten und im
Zuge des Teichbaus.

Die Flachen, die im bisher landwirtschaftlich genutzten Teilen des Prifbereiches
liegen (17,82 ha) werden zu 15,56 ha (inkl. Flachen mit Terrassierung) unveran-
dert belassen, eine Uberbauung durch die o.g. Elemente erfolgt auf 2,28 ha.
Damit bleibt die Ertragsfahigkeit des Bodens auf ca. 87 % dieser Flache unver-
andert erhalten.

Horstmann + Schreiber « Dipl. Ing. LandschaftsArchitekten Seite 62



Bebauungsplan ,Hohenhardter Hof" Begriindung

Fur Tiere und Pflanzen ergeben sich die gréRten nachteiligen Auswirkungen
durch die Nutzung des Hangs beim Chausseebuckel fur die Driving Range. Auf
der anderen Seite kommt es aber auch zu Entlastungen wie durch die Zunahme
von Teilflaichen mit extensiver Nutzung und Ausgleichsflachen. Insgesamt ist da-
von auszugehen, dass durch mit der Realisierung der Golfplatzplanung keine
Verschlechterung der Lebensraumsituation fur die Tiere und Pflanzen entstehen
wird.

Die Veranderungen der Bodenhorizonte sowie der Bodenstruktur werden auf das
absolut notwendige Minimum reduziert. Diese Veranderungen sind auf einer Fla-
che von 2,48 ha fir Griins, Abschlage Bunker, Teiche sowie fur Stellplatze und
Wege unvermeidlich, im Verlauf der Spielbahnen jedoch nur in Ausnahmeféllen
(Sicherheitsaspekte) auf 1,49 ha notwendig.

Dies fuhrt auf den betreffenden Flachen zu Beeintrachtigungen der Funktionen
des Bodens.

Auf einem GroRteil der Prifbereiches werden Bodenstruktur und Bodenfrucht-
barkeit jedoch dauerhaft erhalten und eine ggf. erforderliche zukinftige Rickfiih-
rung in eine landwirtschaftliche Nutzung im Bedarfsfall erméglicht.

Im Prifbereich kommt es zu Bodenverdanderungen mit Relevanz fur das Grund-
wasser in einer Flache von 0,7 ha in WSZ Il, ca. 4,7 ha in WSZ lllA und 1,6 ha in
WSZ IIIB. Die veréanderten Flachen sind kleinteilig, der Grad der Veranderung ist
verschieden. So kommt es beim Teichbau (0,42 ha) zum Verlust des Bodens, bei
Bunkern (0,27 ha) zur Verlagerung des Oberbodens, bei Griins und Abschldgen
(1,15 ha) zusatzlich zur Veranderung des Bodens durch Rohbodenauftrag und
-modellierung und Auftrag einer speziell gemischten Rasentragschicht. Bei den
Terrassierungen im Landebereich der Abschlage auf den Fairways (1,49 ha) so-
wie in den Arbeitsstreifen um die Golfelemente kommt es fiir kurze Zeit wahrend
der Bauphase zu Abtrag des Oberbodens und damit zu geringen Bodenverande-
rungen mit Relevanz fur das Grundwasser.

Die Inanspruchnahme in der Erweiterungsflache in WSZ Il erfolgt in Kombination
mit einem MaRnahmenpaket, das eine stoffliche Verlagerung ins Grundwasser
ausschlieRt. Auch mit Umsetzung der Golfbaumalnahme kann davon ausgegan-
gen werden, dass es fiir das Schutzgut Grundwasser zu keiner Verschlechterung
der aktuellen Situation kommt.

FlieRgewasser werden durch diese Malnahmen nicht beeintréchtigt, bei neu ge-
bauten Elementen wird ein Mindestabstand von 10 m eingehalten.

Dingung und Ausbringung von Pflanzenbehandlungsmitteln ist im Rough und
damit im Grof3teil des Golfplatzes nicht erforderlich.

Auf Grlins und Abschlagen ist eine bedarfsgerechte Dingung mit Langzeitdinger
vorgesehen eine Ausbringung von Pflanzenbehandlungsmitteln erfolgt nur nach
Genehmigung der zustandigen Behdrden.
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Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfes

Fir den Boden ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf fur:

« Beeintrachtigung der Funktion ,nattrliche Bodenfruchtbarkeit*: 5,49 haWe,
* Beeintrachtigung der Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: 2,91 haWe,
* Beeintrachtigung der Funktion ,Filter und Puffer fir Schadstoffe*: 1,86 haWe.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes fur Tiere und Pflanzen ergab ei-
nen Flachenbedarf von 11.786 gm.

Ausgleichsmallnahmen

Die Umwandlung von Acker in Dauergrinland auf der Erweiterungsflache Ost
wird als AusgleichsmaRnahme fir den Boden angesetzt. Hier ergeben sich auf
einer Flache von 10,71 ha Verbesserungen aller drei betrachteten Bodenfunktio-
nen um eine Bestandsklasse. So ergibt sich fir jede Bodenfunktion ein Ausgleich
von 10,71 ha WE, der den Ausgleichsbedarf zum Eingriff in den Boden mehr als
ausreichend abdeckt.

Hinsichtlich der AusgleichsmafRnahmen fir Tiere/ Pflanzen wurde ein Malnah-
menkonzept fir die festgestellten Zielarten erstellt und dieses in 7 Malinahmen-
flachen auf einer Flache von gesamt 11.820 gm detailliert.

Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation

Die Lebensraumqualitéten fur Tiere und Pflanzen werden durch bei Realisierung
des Vorhabens einschliefllich der AusgleichsmalBnahmen wenigstens in ver-
gleichbarer Qualitat erhalten bleiben. Fur das Schutzgut Boden kommt es punk-
tuell zu ausgleichbaren Eingriffen, die mittels der Umwandlung von Acker- zu
Grinland auf 10,71 ha mehr als ausgeglichen werden. Mit den betroffenen Maf3-
nahmen zum Schutz des Grundwassers ist eine Gefahrdung des Schutzgutes
Wasser durch die vorliegende Planung ausgeschlossen. Diese Vorsorge fiir das
Grundwasser erstreckt sich auch in das Monitoring, bei dem jahrlich Bodenpro-
ben in der Erweiterungsflache in Wasserschutzzone |l zu ziehen sind, um den
Nitratwert in verschiedenen Bodentiefen zu beobachten.

Mit der Realisierung der AusgleichsmalRnahmen kann davon auszugehen wer-
den, dass die unvermeidbaren Beeintrachtigungen ausgeglichen und die Funkti-
onen des Naturhaushaltes wieder hergestellt werden sowie das Landschaftsbild
neu gestaltet wird.

Ende Umweltbericht
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Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Planungsgebietes erfolgt Uber Anschluss an die
vorhandene Trinkwasserversorgung.

Die Versorgung mit Beregnungswasser erfoigt Ober die Beregnungsanlage des
bestehenden Golfplatzes mit Férderung aus dem von der Stadt Wiesloch ge-
pachteten Brunnen ,Maisbachgalerie” und den bereits verhandenen und den zu-
sétzlich geplanten Speicherteichen.

Die Beregnung ist i.d.R. nur fir die Abschldge, die Fairways und die Grins vor-
gesehen. Bei der Driving Range ist eine Beregnung nur auf dem Abschiagbau-
werk vorgesehen. Diese Fldchen bedirfen wegen der intensiven Inanspruch-
nahme einer intensive Pflege inkl. Beregnung. Beim neu geplanten 9-Loch Galf-
platz wird i.d.R. auf eine Beregnung der Fairways verzichtet, bei den Golfbahnen
auf dem Chausseebuckel] ist dies aufgrund der exponierten Lage und des ober-
flachlich schnell ablaufenden Niederschlagswasser alterdings nicht vertretbar.
EFine weitergehende Minimierung von zu bereghenden Flachen ist nicht mdglich.

Der vorgesehene Aufbau der Griins und Abschldge sowie die vorgesehene Aus-
wahl der Grassorten erfolgt in Zusammenarbeit mit einem Bodengutachter und
einem Saatenspezialisten und wird speziell auf die drilichen Bedingungen abge-
stimmt. So solf das Optimum der Funktionen Graseranspruch und nutzbare Feld-
kapazitat erreicht werden.

Durch eine fiir den Standort optimierte Gréserauswahl ist es méglich, auf ein Be-
regung der Fairways auf dem offentlichen Plaiz zu verzichien.

Auch fir die Rasenmischungen des Semiroughs und Fairways auf der Erweite-
rungsfldche des 18-Loch Golfplatzes werden von einem Rasenspezialisten unter
dem Gesichtspunkt Funktionserfiliung bei minimalem Wasserbedarf speziell auf
Basis der drilichen Gegebenheiten zusammengestellt.

Damit wird der Forderung nach einem sparsamen Umgang mit dem Grundwas-
ser soweit dies méglich ist, Rechnung getragen. Der Wasserbedarf wird im
eigenstdndigen Wasserrechtsverfahren nachgewiesen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber Anschiuss an die vorhandene Kanalisation.

Energieversorgung

Die Energieversorgung erfolgt Gber Anschiuss an die vorhandene Energieversor-
gungsieitung.
Freising, den 15.08.2007

S ML S b T
P (ij = L-\(

Detlef Schreiber
L andschaftsArchitekt bdla
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Begriindung

Anhang 1: Golfbegriffe

Spielbahn

Fairway

Semirough

Rough

Hardrough

Abschlag

Approach

Griin

Loch

Bunker

Teich

Biotope

Fléche fur das Ballspiel bestehend aus Abschlag, Fairway mit
Semirough, Bunker und Griin

Die vorgegebene (faire) Spielflache auf dem Weg zum Griin mit
mehrfachem Schnitt wéchentlich auf ca. 10-20 mm Wuchshdéhe.

Auf méhtechnisch starker strukturierten Anlagen ein Bereich
zwischen Rough und Fairway mit einer mittleren Schnitth6he
(ca. 30-50 mm) zwischen den Werten des Fairways und des
Roughs.

Die das Fairway begrenzende Flache mit einem héheren Gras-
wuchs (bis max. 150 mm), die regelméRig gepflegt wird und
eine effektive Spielerschwernis darstellt.

Neben oder zwischen Spielbahnen angelegte, zumeist groRere
extensiv gepflegte Vegetationsbestande mit Grasern, Krautern
und Kleingehdizen bestanden.

Eine verebnete ca. 100 bis 150 gm groRe Fléche, die in der Ve-
getationszeit jeden oder jeden zweiten Tag geschnitten wird
(ca. 8-12 mm), je nach Platzqualitat mit je ein bis drei Flachen
jeweils fir Damen und Herren.

Teilflache des Fairway, Annaherungsbereich vor dem Grin (mit
hoher Nutzungsfrequenz, da alle Golfer diesen Bereich durch-
queren missen)

Unterschiedlich (zumeist zwischen 400 und 700 gm) groRe Fl&-
che mit extrem kurzem Schnitt (ca. 3 bis 5 mm), in die das ei-
gentliche Loch gesteckt wird.

Das eigentliche Loch (10,8 cm Durchmesser und ca. 19 cm tief)
ist Ziel des Spiels und wird auf dem Griin mit strategischen
Uberlegungen regelmé&Rig versetzt (Fahnenposition). Auch die
Spielbahn wird umgangssprachlich gelegentlich als ,Loch" be-
zeichnet.

mit Sand gefiilite oder mit Gras bewachsene Flache um die
Grins oder vereinzelt auf der Spielbahn (ein spielerschweren-
des Element, ein ,Hindernis" im Golfsport)

dient sowohl dem Golfspiel als Hindernis, der Golfplatz-Pflege,
da hier Beregnungswasser zwischengespeichert und vorge-
warmt wird und ggf. die Uferzone als Biotop

Extensiv gepflegte oder der natiirlichen Entwicklung Uberlas-
sene Flachen, die nicht zum Spiel zugelassen sind — fallweise
auch Hardrough sowie Teile von Wasserflachen
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Ubungsflachen

Driving Range Ubungsflache zum Eriiben aller Schlagweiten, besteht aus ei-
nem Abschlagbereich, von dem die Ubenden spielen und einer
Ball-Landeflache, die zum Auftreffen der Bélle dient. Diese Fla-
che wird nicht von Golfern begangen. Einmal téaglich Befahrung
der Landeflache durch Fahrzeug mit Ballsammelvorbau. Ein
Teil des Abschlagbereiches ist von Abschlaghitten bestanden,
die Ubenden im Winter, den Ubergangsjahreszeiten sowie im
Sommer bei schlechtem Wetter Schutz bieten, so dass ein Trai-
ning auch unter unginstigen Witterungsbedingungen erfolgen
kann. Diese Hiitten sind in der Regel Holzkonstruktionen, die
dreiseitig geschlossen sind, zur Ball-Landefldche hin aber keine
Wand aufweisen.

Putting-Griin  Ubungsflache zum Erilben des Einlochens (=puttens), kurz ge-
méhte Flache mit gleicher Charakteristik wie die Griins auf dem
Golfplatz, jedoch gréRer; wird von vielen Golfern, zeitweilig
auch gleichzeitig begangen, sehr intensive Pflege, tagliche
Mahd

Chipping-Griin Ubungsflache zum Eriiben des sogenannten ,kurzen Spiels”
(=Spiel zur Fahne), kurz gemahte Zielflache mit Loch gekenn-
zeichnet durch einen Flaggenstock; sehr intensive Pflege, tagli-
che Mahd
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Anhang 2: Planungskontinuitdt / Planungskonzept

Mit der Erstellung der Golfplanung bis zum Entwurf sowie mit der Bearbeitung
der naturschutzrechtlichen Ausgleichsbearbeitung wurde das Landschaftsarchi-
tekturbliro Horstmann + Schreiber beauftragt. Es ist beabsichtigt, dieses Biiro im
Interesse der Planungskontinuitdt mit allen Planungsleistungen (exklusive Hoch-
bau: Architekt Soder, Wiesloch) fiir die Genehmigung und Errichtung des &ffentli-
chen 9-Loch Golfplatzes sowie fiir das Umbauvorhaben auf dem bestehenden
18-Loch Golfplatz zu betrauen.

Horstmann + Schreiber verfiigen tber langjéhrige Erfahrung in der Planung (breit
gefachert: von landesplanerischer Voranfrage, UVP, Wasserrecht, Bauleitpla-
nung bis zum Baugesuch) und in der Bauliberwachung von Golfplatzen, in Ba-
den-Wurttemberg zuletzt im Regierungsbezirk Karlsruhe: Golfanlage Pforzheim
in Olbronn-Diirrn und Regierungsbezirk Freiburg: Golfplatz Appenweier.

Planungskonzept

Der fiir den 6ffentlichen 9-Loch Golfplatz préferierte Planungsansatz ist der land-
schaftliche Golfplatz nach Haber, hier vor allem mit geringer Oberbodenmodel-
lierung und weitestgehender Minimierung der Eingriffe in die Schutzguter des
Naturhaushaltes nach UVPG und NatSchG.

Der landschaftliche Golfplatz nach Prof. Dr. Dr. Haber, Weihenstephan

Dieser Ansatz zielt auf ein ausgewogenes Verhéltnis von intensiv (Spielbahnen,
Griins und Abschlage) zu extensiv (Rough, Biotopteiche) genutzten Flachen
Ziel: hohe 6kologische Wertigkeit der Gesamtflache.

Im Vergleich zu landwirtschaftlicher Nutzung bietet die Umwidmung einer Flache
in einen Golfplatz auch einen naturschutzfachlichen Zugewinn, wenn beim Bau
und der Platzpflege folgende Aspekte berilicksichtigt werden:

. Anteil der Spielflichen ein Drittel, hochstens aber die Hélfte der Gesamt-
flache. Zu den Spielflachen zahlen Grins, Abschlage und Fairways.

. Flachen, die bisher in landwirtschaftlicher Nutzung standen und wegen
mangelnder Ertragsféhigkeit 0.4. nicht weiter genutzt werden sollen.

. Reduktion der vorherigen intensiven Bewirtschaftung (Beregnung,
Dinger u.8.) der Gesamtflache auf maximal 3% der gesamten Planungsfla-
che flr Grlins und Abschlége.

. Roughflachen stellen den eigentlichen landschaftsékologischen Wert von
Golfplatzen dar. Sie bieten die Mdglichkeit fur eine bewusste Biotopgestal-
tung zur Bereicherung des Landschaftsbildes und fur Zwecke des Arten-
schutzes. Eine regionaltypische Auspragung soll geférdert werden.

. Bestehende naturnahe und halbnatirliche Pflanzenformationen sind in
Naturschutzkonzeptionen einzubeziehen, biotop- und artenschutzfreundlich
zu gestalten, dies bezieht auch eine naturnahe Gestaltung von Gewasser
und Gebischgruppen mit ein.
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Landschaftliche Golfpidtze werden von Haber mit den Bestimmungen fur
Landschaftsschutzgebiete fiir grundsétzlich vereinbar gehalten, sofern
das Landschaitsbild nicht entscheidend negativ verandert wird z.B. durch
umfangreiche Erdbewegungen

Erganzt wird die Definition des landschaftlichen Goifplatzes durch das Lan-
desamt fiir Umweitschutz Bayern in ,Naturschutz und Golfsport®, 1995

Geringe Landschaftsverdnderungen durch eine der Tepographie und
dem Landschafistyp angepalite Gestaltung

Einbindung vorhandener Geb#dude und Verzicht auf zusétzliche Infra-
struktur- und Erschliefiuingsmalnahmen

Beschriankung der Rasenpflege auf spieltechnisch notwendige Bereiche.
Zwischen den intensiv gepflegten Rasenflichen, den extensiver gepflegten
Roughflachen und den naturbelassenen Hardroughflachen sind strukiurelle
und pflanzliche Unterschiede deutlich erkennbar.
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Anhang 3: Seltene, gefahrdete und gesetzlich geschiitzte Tierarten im Prif-

bereich
Artengruppé | Abk. |Art {lateinisch) Art (deutsch) RLBW | RLD 338 FFH | VSRL | BArSchVO Ges. Schutz
bg | sg |
Amphibien
EK_|Bufo bufo Erdkrite A - - = - -
GF _|Rana temporaria Grasfrosct v v v - - -
- BM |Trilurus alpestris Berg \ 5 = = & = f
Fangschrecken
FG |Gryllus campestris Feldgrille v 3 - - - - -
Libellen
AM |Aeshna casrulea Alpen-Mosaikjungfer - - - - X + +
GP _|Calopteryx splendens Gebanderde Prachtlibelle \'i Vi - - - - + -
HA _|Coenagrion puella Hufeisen-Azurjungfer - - - - - + .
BA _|Enallag hi Becher-Azurjungfer = = = = = = =
GP_|{lschnura elegans Gemeine Pechlibelle - - - + -
| VF_|Libellula quadrimaculat Vierfleck Vv - - E +
GB rthet GroBer Blaupfeil - - - - - +
FA  |Pyrrk nymphula Frihe Ad bell - - - +
BH |Sympetrum sanguineum Blutrote Heidelibelle - - - - +
GH _|Sympetrum vulgatum G ine Heidelibell - - - - + _
GR |Sympetrum striclatum Grofie Heidelibelle - - - +
Tagfalter
KH |Coent pha pamphilus |Kleiner Heufalter - - - - - +
KB |Cupido argiades Kurzschwanziger Blauling 2 2 - - - -
MFE | Lasic if Mauerfuchs V - - - - - -
HB |Polyommatus icarus Hauhechel-Blauling - - - - - - + -
Viogel
_B_L Acanthis cannabina Bluthénfiing 5 v X - + -
SU__|Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger = = = X - + -
HT |Accipiter gentilis Habicht 5 pd A - X 4l + +
ME |Buteo buteo Méusebussard - A X - + +
TU _|Falco tinnunculus Turmfalke - = A X - + +
GE |Hippolais icterina Gelbspétter 5 - - - X - + -
RS [Hirundo rustica Rauchschwalbe - V - x - + -
GP _|Muscicapa striala Grauschnapper 5 - - - X - +
| __PI__|Oriolus oriolus Pirol 5 \J - - X = i *
SM__|Parus palustris Sumpfmeise - - - X - + -
FS |Passer montanus Feldsperling - WV x - + -
GU _|Picus viridis Griinspecht 5 v - X - + +
DG | Sylvia communis D dck 3 - 5 x = + =
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Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

zum Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan
und értlichen Bauvorschriften

,Hohenhardter Hof*

in Wiesloch-Baiertal
Rhein-Neckar-Kreis

Geltungsbereich

Bebauungsplan

Geltungsbereich und Priifbereich der Umweltpriifung



Bebauungsplan Hohenhardter Hof Zusammenfassende Erkldrung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit dem Bebauungsplan wird eine einheitliche planungsrechtliche Grundlage fir
die gesamte Golfanlage, einschlielich des bereits bestehenden Golfplatzes und
den bestehenden Gebduden beim Hohenhardter Hof geschaffen. Auf dieser Ba-
sis ist es moglich, die ,Golfanlage Hohenhardter Hof GmbH & Co. KG" durch
verschiedene Maflnahmen sowohl im infrastrukturellen Bereich als auch im Be-
reich der kurz-, mittel- und langfristigen Wohnnutzung auf die aktuellen Bedurf-
nisse des Golfsports anzupassen und zukunftsorientiert weiterzuentwickeln.

Der bestehende Golfplatz ist bauleitplanungsrechtlich Uber den rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Wiesloch vom 25.08.2000 (Reg.-Pras. Gen.-Nr.
21 — 2511.3-20/26) als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz*
abgesichert, die Baugenehmigung wurde nach § 35 BauGB erteilt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde fir die Flachen mit An-
derungen sowie die Erweiterungsfléachen eine Uberpriifung auf die Notwendigkeit
einer FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Es zeigte sich, dass eine Beein-
trachtigung eines FFH-Gebietes aufgrund des gro3en Abstands zwischen Plan-
gebiet und nachstgelegenem FFH-Gebiet mit Sicherheit auszuschlieRen ist, da-
mit also keine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden muss.

Eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB wurde durchgefihrt, die Ergebnisse
dieser Prifung sind im Umweltbericht (= Kap. 5 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan) dargestelit.

Untersucht wurden die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Men-
schen”, ,Tiere und Pflanzen®, ,Boden®, ,Wasser”, ,Klima / Luft‘, ,Landschaft®,
.Kultur- und sonstige Sachgiter” sowie deren Wechselwirkungen.

Aufgrund der Flachenhaftigkeit des MalRnahmen zum Umbau auf dem bestehen-
den Golfplatz wie auch auf den Erweiterungsflachen sind grundsétzlich alle
Schutzgiter betroffen. Diesem Fakt wurde friihzeitig durch die mit der Golfpla-
nung beauftragten Landschaftsarchitekten mittels des Planungsansatzes ,Land-
schaftlicher Golfplatz“ mit Kriterien wie z.B. nur punktuelle Bodenbewegungen
sowie einer fachlichen Abstimmung mit den zustdndigen Fachbeh&rden beim
Landratsamt bereits zu Beginn der Golfplanung Rechnung getragen. Die beson-
deren Belange hierbei identifizierter wertgebender Bestdnde und besonderer
Empfindlichkeiten im Landschaftsausschnitt sind von Anfang an in den Golfent-
wurf eingeflossen, so dass der zum Aufstellungsbeschluss vorgelegte Golfent-
wurf bereits in wesentlichen Aspekten als ,eingriffsminimiert im Sinne des
NatSchG angesehen werden kann. (Wesentliche Minimierungen gab es vor al-
lem fur die Schutzgiiter Wasser, sowie Tiere und Pflanzen)

Dieser Golfentwurf wurde nach Eingang der Anregungen im Zuge der frihzeiti-
gen Birgerbeteiligung und der beiden Offenlagen weiter modifiziert und die In-
halte und Ergebnisse der Umweltprifung fortgeschrieben.

Die nach dem so erfolgten iterativen Planungs- und Minimierungsprozess im
letztlich gliltigen Golfentwurf verbleibenden, unvermeidlichen Beeintrachtigungen
werden Uber festgesetzte AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen.
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Als Ausgleichserfordernis wurden ermittelt:

Tiere und Pflanzen: 1,18 ha (11.786 qm)

Boden: 5,49 haWe - Funktion ,natlrliche Bodenfruchtbarkeit®)
2,91 haWe - Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf*
1,86 haWe - Funkion ,Filter und Puffer flir Schadstoffe”

Als AusgleichsmaRnahmen erfolgen:
Tiere und Pflanzen: 1,18 ha auf den Ausgleichsflachen A1 — A7

Boden: 10,71 ha Umwandiung von Acker in Dauergriiniand in der
ostlichen Erweiterungsflache mit Funktionsverbes-
serungen und damit Ausgleichswirkung jeweils in
den Funktionen.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und Ergeb-
nis der Abwagung

Im Bebauungsplanverfahren wurde im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung nach §3 Abs. 1 und §4 Abs.1 BauGB (29.03.-29.04.2005)
und zweier Offenlagen nach §3 Abs. 2 BauGB (14.11.-13.12.2005 und 15.5.-
31.5.2006) Uber die Planungsabsichten informiert. Die hierbei gemachten Anre-
gungen wurden zum allergréRten Teil im Bebauungsplan eingearbeitet oder im
zugehdrigen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Anregungen der RWE, auf jegliche Umgestaltung innerhalb von 2x30m brei-
ten Schutzstreifen entlang der Hochspannungsfreileitung zu verzichten, ist aller-
dings ohne grundlegende Uberarbeitung des Golfkonzeptes nicht umsetzbar. Be-
trieb und Unterhaltung der Leitungen sind jedoch mit der vorliegenden Planung -
wie bisher auf dem bestehenden Golfplatz - ohne Beeintrachtigungen maoglich.

Als Ergebnis des Abwagungsvorgangs hat der Gemeinderat der Stadt Wiesloch
beim Beschluss tber die wahrend des Verfahrens eingegangenen Stellungnah-
men am 26.07.2006 die dargestellten Umweltbelange sowie die Anregungen aus
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ordnungsgemaR beriicksichtigt.

Redaktionelle Anderungen zwischen Fassung zum Abwigungsbeschluss
und Fassung zum Satzungsbeschluss

Aufgrund der Notwendigkeit eines stadtebaulichen Vertrags zur Regelung z.B.
der geordneten verkehrlichen ErschlieBung der Planungsfidche und grundstiicks-
rechtlicher Aspekte ergab sich eine Zeitspanne von 1 1/3 Jahren zwischen der
2. Offenlage / Abwagungsbeschluss und dem Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses.

In dieser Zeit erfolgte die Klarung der Aspekte zum stadtebaulichen Vertrag wie
auch die Ausfiihrungsplanung fir die Umbau- und Erweiterungsmafinahmen der
Golfanlage unter Beriicksichtigung aller Festsetzungen wie sie in der Fassung
zum Abwagungsbeschluss bekannt waren.
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Durch hierbei neu gewonnene Erkenntnisse ergaben sich kleinflachig redaktio-
neller Anderungsbedarf v.a. im zeichnerischen Teil des B-Plans, die jedoch keine
Auswirkungen auf die Schutzguter und damit auch nicht auf den Umweltbericht
hatten. Diese Anderungen wurden vor allem eingearbeitet, um eine Stimmigkeit
mit den Unterlagen zum Baugesuch zu gewahrleisten. So zeigte es sich z.B.,
dass auf der Flache fur den Parkplatz P3 sudlich des Hohenhardter Hofes eine
Anordnung der Stellplatze als Schréagparker fur die Verkehrsfiihrung sinnvoll ist.
Die damit verbundene verédnderte Anordnung der Stellpldtze wurde im zeichneri-
schen Teil — ohne VergréRerung der Flédche fiir diesen Parkplatz- nachgefiihrt.

Des weiteren wurde der geplante Damm des vorgesehenen Hochwasserriick-
haltebeckens noch nach der 2. Offenlage deutlich verkleinert. Auch dies wurde
nachgefiihrt.

Volistéandige Ubersicht Giber Anderungen in der Fassung zum Satzungsbeschluss
gegeniber der Fassung zum Abwéagungsbeschluss:

- Anderung der inneren Organisation der Stellplatze P1, P2 und P3 ohne
Anderung der Grundflache

- Detaillierung der Kinderspielfliche beim Empfangsgebé&ude

- Veranderung der Wegefiihrung zwischen Parkplatz P1 und Empfangs-
gebdude

- Umplanung der Ausgleichsflachen A3 und A6 zur besseren Funktionser-
fullung (keine Obst-Hochstdmme, sondern Extensivwiesen unter Frei-
leitungen) bei gleicher Flachengréfle

- korrekte Darstellung der Ausgleichsflache A7 (zur 2. Offenlage zu klein
dargestellt)

- Wegfall eines Golf-Abschlagbauwerkes bei Bahn 4

Begriffliche Korrektur: Statt Flachen mit Anderung 2006: Flachen mit
Anderungen gegeniiber dem Bestand 2005 bzw. Flachen mit Umbau 7
Erweiterung ab 2007

- Zeichnerisch verbesserte Unterscheidung (Farbwahl!) zwischen dem
Teil des Golfplatzes ohne Veranderungen (jetzt einheitlich in helleren
Grunténen gehalten) und Flachen fir Umbau und Erweiterung (jetzt ein-
heitlich in kraftigeren, etwas dunkleren Griinténen gehalten) — ohne in-
haltlich-fachliche Veranderungen.

Freising, den 15.08.2007
dnge P C » Shch
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=d

Detlef L. Schreiber,
LandschaftsArchitekt
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