


I-EBE"D MaSe besiehen sich auf lum der
rechtlichen Abgrensungslinien,
Alle MaSe sind in der Realitlit su tUberpriifen,
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ @ (1) Nr.1 BBauG)
WB, Besonderes Wohngebiet S 4a BaulVO
In dem als WB ausgewlesenen Baugebiet mit suliissiger
erdgenschossiger Bebauung innerhaldb der Baugrensen sind
ab dem 3, Vollgeschof nur Wohnungen zulissig.,
§ 4a EA lr.1 BaulVO
Nicht zugelassen sind Nutzungen gem,§4a (3)Nr.2 und 3
BaullVO

§ 9 (1) Nr.1 BBauG)
mmmmmmm‘:ﬂ:wmu

sullissige Orundfliche 4
'hmm':-w ef-

(§ 16 (2) mwo)

sind ales FSchstwerte festgesetst, 16 (3
1.3 BAUWEISE § 9 (1) Br. 2 BBamG)

(§ 22 (%) )
('9(1)!:.!“)
235 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflliche ist durch:
m.np_rmua—um 11 Mabee
Gn-t-l:nlllr bgrensungslinie fir die unterschied-
liche irt Butsung.
Diese Orensen kinnen durch Vor- und
fugig Uber- oder unterschritten werdem un tung
der sullissigen Geschossfllche.

1.5 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
Tevimaen e 1 1S b 135 ot X

nach § 89 (1 b 8 nur

;mmwmmrﬂ—m
dieser Festeetsung eind offene o

(§ 9 (1) Rr. 2 BBamgG)
der Gebliude sind

1.6 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(l 9 (1) Wr. 22 BBauG)
pliitse Garagen sind I.-uxlbdcrm—

Stell und nur

baren Grundstiicksfliiche sullissig.
' ult_!mnuulu

{'9(?) BBauG)
10 (1) STBaulG
* 3 sden Bereichen dirfen an bestehenden

Eine erd e
wenn die als Abri gekennzeichr
wirklich beseitigt werden sollen.

1.9 PPLANZGEBOT, PPLANZBINDUNG (§ 9 (1) Nr,25 EBaud)
Die Oberfliche der erdgeschossigen Bebauung ist so su
da8 der Eindruck einer begriinten Freiflliche
entateht. Rahmen der Baugenehmigung ist ein Bepflan-
sungsplan vorsulegen,

Hinweis

Alle baulichen Eingriffe /'m Umgebungsbereich der

evangelischen HKirche sind mit den Denkmalschutz -

Be horden obzustimmen.
-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
archdologischen Funden und Bauresten zu rechnen .
Diese sind gem&fN DSchG unverziuglich dem Landes-

denkmalamt zu melden

A

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 ERLAUTERUNGEN ZUR BAUMASSE
Neubebauungen sind so aussubilden, daf ein allmiihlicher
sur bestehenden Bebauung stattfindet. Dies gilt
sowo die Angahl der Stockwerke bsw, die Trauf- und
Firsththe als auch flr die Gestaltung der Baukd . Bei
Beibehal der chemaligen Baufluchten ist der br-

Su'unl!. le 8 m durch Vor- und Rilckspriilnge von mind,
40 m vertikal su gliedern.

2,2 GESTAIAUNG EINZEILNER BAUTEILE
Die Fassaden dilrfen nur aus verputzten und farbig ge-
strichenem Mauerwerk oder rauher Natursteinf e be-
stehen, Unsullissig ist die Verwendung glatter und glin-
sender Oberfliichen wie Fliesen, vorgehlingte Glas-, Me-
tall- oder Kunststoffteile.
Der Gebiudesockel ist mit den Materialien des Erdge-
schosses absustimmen durch Verwendung von Sichtmauer-
werk, Natursteinen, Kunststeinen oder Sockelputs,

Fenster sind als stehende lLochfensterformate oder als
Gruppenfenster gleicher Formatunterteilung aussubilden,

2.3 DACHBEREICH
Diicher sind in Satteldachform oder in dem Satteldach
verwvand ten Formen au « Die Dachnelgung m.u"
gum StraSenraum hin mind, 45° be « Als Dachein-
deckung sind gebrannte Tonziegeln mit einer Parbton-
mancierung vom rot bis braun su verwenden. Dachtramufe
und sind mit mind, 20 om "berstand aussufiihren.
Die Belich der Dachgeschosse kann durch Gaupen oder
Dachloggien erreicht werden mit einer Anordnung ent-
sprechend der darunter liegenden Passadengliederung.

2.4 ERDGESCHOSSIGE UBERBAUUNG

Die vorgesehene erdgeschossige 'berbauung der Grundstilcke
ist als - im 1, 0G, gelegene - Preifliiche ansusehen und
en hend su b'pfﬂn.un. Die entsprechende Freiflliche
muf begehbar und vom Haus aus su ieh sein,
Zwischen den einselnen Grundetficken sind folgende Ab-
grensungen sulissig: "lebende" Abgrensungen wie Hecken
und Blische, Holz- und Metallsliiune mit immergrimer Be-
mg oder laubhecken bewachsen, Sonstige bauliche
sind nur sullissig als riste (siehe 1.5).

Ihre Exrrichtung ist gene ichtig. (§ 111,
Ads, 2 LBO)

% Konstruktiv oder topographisch bedingte HBhen-
Wm—wﬁ“_;

2,5 NACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

Soweit in diesem Be lan nichts Abweichendes fest-
gesetzt wurde, gelten die Vorschriften der Gestal
satzung (genehmigt am 31.3.80 Reg.pris, Karlsruhe)

% geslrichen gem. Erlal des RP Karlsruhe Nr. 13-24/0225/31

vom 28.6. 1983
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BRORIINDUNG 20M BRBAUUNAS] TAN BTOCK 7

Die Aufstellung diesesg Teilbeéebauungsplanes wurde not-
wendig, well in diesem Berelch eine teilweise Neuord-
nung der Besitgverhiltnisse erfolgt, die dazu adient,
auf einem bebaubaren Grundgtiick die Voraussetzungen
fir eine Neubau-Sanierungemafnahme gzu schaffen, so-
wle fiir eine sinnvolle Entkernung und eine Moderni-
silerung des Bestandes,

1. YORBEMERKUNGEN
1.1
Der Bebauungsplan "Block 7 " besteht aus:

a}) den zeichnerischen Festsetzungen (Plan) und
b} den schriftlichen Festsetzungen

1.2
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfafit

¢ einen Teil des nach § 5 StBauFG Firmlich feat-
gelegten Sanierungsbereiches.

Firml, Festlegung durch den Gemeinderat am
21.5.1972,

durch das Regierungspridsidium Karlsruhe ge-
nehmigt am 20,7,1972.

1.5

Die Stadt Wiesloch besitzt einen dgenehmigten FlHchen-
nutzungsplan s der am 1,5,1981 Rechtsgliltigkeit er-
langt hat. Die Inhalte des Flachennutzungsplanes gind
in einem Stadtentwicklungskonzept als Programmplan nie-
dergelegt und dienten der Rahmenplanung "Altstadt" als
Planvorstufe. Insofern ist eine direkte Detailligrung
von Flichenmutzungsplanung, Programmplan, Rahmenplanung
und Bebauungspian gegeben.



1.4

Der Beschluf zur Aufstellung Bebau.ngsplEnen im Be-

reich der Altstadt wurde vom Gemeir derat 1966 ge-

falt, Er steht im Zusammenhang mit dem BeschluB, elne

£ltstadtsanierung durchzufithren und die damit notwen-—

digen Planungaschritte einzuleiten.

Anlal dazu waren die stidndig sich verechlechternden

Verh8ltnisse in der Altstadt in Hinblick auf:
Bauzuatand, Baudichte, Belichtung und PBesonnung,
Hyglene— und Sanitirausstattung, andere Nutzungs-~-
anforderungen fiir die Versorgung Gser inzwlschen
gewachsenen Stadt Wiesloch, scziale Entmischung
der Bevolkerung, Probleme dee flieSenden und
ruhenden Verkshrs,

Ein Hauptgrund fir diese negativen Jer#dnderungen liegt
zum einen in der jahrzehnielangen V:rnachlBsslgung der
Gebdudestruktur als Felge der wirtschaftlichen Zeit-
gituationen, zum anderen im Abfliefnen der dann spéter
vorhandenen Investitionskraft in die neu erschlossenen
¥Wohhrandgebiete, )

Der Aufatellungsbeachluld fiur Block | erfolgte am
29,4.9881,

1.5
Die Voraussetzungen zur Aufstellung dieses Bebauungs-
planes sind:

0 Dle Bestandsaufnahme als Grobanalyse zur
Altstadtsanierung seit 1965

o die Bestahdeaufiahme fiir den 1, Férmlich
festgelegten Beredlch 1971

0 Rahmenplanungen selt 1975
(8. Dokumentation: Rahmenplan Teil 1 u.2)

o Nachschreibungen der Rahmenplimungen 1981 °

1.6
Erdrterungen nach §§ 8 und 9 StBauFs wurden wihrend der
Bearbeltungszelt durchgefithrt,

1.7 ‘
Im Bereich "Altstadt® gibt ea fir die Plbcke 2, 6 und

4 rechtsgitltige Bebauun,spléne,



Z. BESTAND

2.1 Lage und Bedeutung

Das Planungsgebiet liegt im mittelslterlichen Kern der
Stadt, Durch grole Zerstirungen Ende dea 18, Jahr=
hunderts ist heute - bia auf Reste ler Stadtmauer und
eintge Tiirme - jedoch nur noeh wenig von der mittel-
alterlichen Substanz erhalten gebliaben,

Heute gehért dieser Teil gerade in Bezug auf das Ge-
schiifteleben zu den 1ebendigaten Bereichen,
Gleichgeltig sind hier die Sanierunzaprobleme sshr
vielfidltig und intensiv, Aus diesen Grilnden wurde das
Planungsgebiet im Sinne d2s § S StPwFE in dem ersten
Sanierungsabschnitt aufgeiommen.

2.2 Oberflichenbeschaffenheit und Intergrund-
verhiltnisae

Dag Geblet lieg: auf einer nach SUld :n hin kentinuier~

lich abfallenden Kalkierrisse, Aufg-und verschiedener

Siedlungsepocher. besteht der Unterg wund sowohl aus al-

tem Siedlungeschutt als auch aua ge rachsenem Boden,

2.3 Bepflanzun -
Das Flangebiet st heute ..o weit ﬁb:rbaut,‘daﬁ keine
Bepflanzung vorianden ist.
Zusammenhdngend.- GrinflHécien sind n:r im Anschluf an
den Geitungsber«ich angut effen, zw schen Stadtmauer
und Ringatrafe, Sie beste it zum gri iten Teil aus Pri~
vatgirten., Am Leimbach en lang verl wuft ein Bffentli-
cher begrinter lulBweg, We. tere priv..te Anpflangzungen
finden sich im nérdlichen Teil der .ltstadt
(SchloBweg, SchloSbereiceh .

>
2.4 Besitzverhiltnisse L
Die Grundstileksstruktur zeigt eine ¢ tarke Parzellie-~

rung mlt zum Teill unginatigen Grund: tilckazuschnitter
und zum Teil geringen Grbfen,

-
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2.5 Baubestand, Art und Maf der Nutzung

Die durchechnittliche Grundfikchenzahl (GRZ) liegt
ala Blockdurchschnilttazahl baiD}?p‘und dle Geschol
flichenzahl (GFZ) bei 1278, Maximsle Dichten gibt ee
an mehreren Stellen, Diese gehen oft bls zu $1CC (GR2)
und 3+.29 (6FZ),

2,6 ZFusisnd der Gebiude

Bis auf dle wenigen Gebdude, die in den sechziger Jahe
ren entgtanden sind, jist der Althbestand zu modernisie-~
ren, Ein Gebiude muB aufgrund seines schlechien Bauzu-
atandes abgeriassen werden, Der dicht iiberbaute Bloek-
innenbereich scllte zugunsten einer erdgeschessigen
Neubebauung von seine; Bausubatanz freigemacht werden,

2.7 Verkehrs~ und ErschileBungaeinrichtungen

Pie Erschliefung de2 Gebietes lat durch das Strafen-
netz gewdhrlelistet,

2.8 Versorguangs- und Entsorgungseinrichiungen

sind wvorhanden, miisaen aber tellweise erneuert hegw,
ergidnzt werden, Insbesondere dle Prelleitungen von
3trom und Telefon smollten im Fuze der Altetadti-Er-
neuerung verkabelt werden,

2.9 Bestand auerhalb dees Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Fir djie Altetadt besteht eine Rahmenplanung, die die

ibergeordneten stidtischen Belange beinhaltet und mit

den Inhalten des Jeweiligen Tellbebauungsplanes abge-

stimmt iat. . *

i



. PLARUNG

“s17 Art der Festlegung

Da die heutigen Besitzverhiltnisse sowie die tellweige
nech nicht durchgefithrte Bodenordnung keine Festlegung
des MaBes der Nutzung durch GRZ und GFZ erlauben, sind
die Festlegungen entweder guf die heutigen Grundstiicks-
grenzen baw, auf die zuldgesigen Baugrenzen von Gebiude-
einheiten bezogen., Dies wurde mit der Auswelsung der
abscluten gqm Grund- und Gescholfli#che, sowie der An-
gzahl der Geschele vorgenommen,

Diese Fezstlegungsart soll verhindern, dal die noch
nicht absehbare Heuordnung der Grundsiiicksgrenzen das
gstiddtebauliche Konzept gefdhrden kdnnten,

Dariiberhinaus ist das MaB der Nutzung fiir die Jeweilie
ge bauliche Einheit deutlicher ablesbar.

7,2 Uberschreitung des zulidssigen Mafes der Nutzung
Der historische Baubestand weist Bebauungsdichten auf,
die z,T, weit iiber dem zul#saigen MaB der Nutzung nach
BNVO liegen, Aus diesen Griinden findet § 17 (10)BNVO
Anwendung:

Eine Beibehaltung der Uberschreitung des zuldssigen
MaBes der Mutgzung ist notwendig, um die stddtebaulich
pragnante, historisch gewachsene Blockrandbebauung zu
erhalten und in gestdrten Bereichen zu erganzemn.
Gleichzeltig soll jedoch eine Entkernung des Blockin-
nenbereiches vorgenommen werden, um hier einerselits

die Diehtraumprofile filr die Wohnbereiche in den Ober-
geschossen zu verbessern und andererseits eine erdge-
schoséige Bebauung die notwendigen Fliachen fiir Geschaf-
te, Dienstleistung und Parken su schaffen, Die zu ge-
staltenden und zu bepflaneenden Flichen stellen.einen
nitzharen Hofbhereich im 1. 0§ fiir die Wohngeschesse dar.
e Schaffung von weitern Grinflichen iIm Innenstadtbe-
reich ist aus gstdditebanlichen und CSkonomischen Grinden
nicht im wiinschenswerten Umfang realislerbar.
Stattdessen hat die Stadt Wiesloch im Randbereich der
Altstadt parkihnliche Griinanlagen geschaffen: Neuge-
gtaltung Leimbach, Schillerpark, Neugestaltung und Ver-
kehrsberuhigung Adenauerplatz, Rathausgarten,



Die geplante und teilwelise durchgefiihrte Verkehrsbhe-
ruhligung wird darilberhinaus weitere Freiflichen ermig-
lichen, die teilweise begrint bzw, mit Biumen bepflanzt
werden kénnen,

Ansonsten ist dazs im Rahmenplan angestrebte und teil-
welse realisierte Fulwegenetz geelgnet, dle verhandenen
Grimanlagen wie Stadtwald, Gerbersruh u.az. kurzliufig
anzubinden,

3.5 Ari der Nutzungen
Begrindung zu 1.1 der planungarechtlichen Festoetzungen

Aufgrund seiner lage im Stadtzentrum, das vorwlegend 7 1
Wohnen in den Obergeschossen und der Geschiftanutzung im
ErdgescheB vorbehalten 1lat, sind Tankstellen und Vergnii-
gungsstitten nicht gugelassen, da sie elne unzumutbare
Belaatung an Emmissionen (Ldrm, Geruch und Verunreinji-
gung) mit sich bringen. Dariiberhinaus stehen die Aus-
wirkungen dieser Nutzungen dem Ziel entgegen, den Innen-
atadtbereich verkehrlich zu beruhigen,

3.4 Entkernung und erdgeschossige Bebauung

In den zu entkernenden Bereichen diirfen an bestehenden
Geb#uden kelne baugenehmigungspflichtigen und genehmi-~
gungafreien Anderungen sowie Umnutzungen durchgefiihrt

werden, da die Erhaltung und Neustrukiurierung der De

banung nur su efreichen ist, wenn die im Plan festge-

legten EntkernungsmaBnahmen durchgefiihrt werden,

Die erst danach mbgliche erdgeschossige Uberbauung ist
ao durchzufithren, daB der Fachbar parzellenscharf an—

schlieBen kann und gleichzeitig ein einheitliches Er-

secheinungsbild gewdhrleistet diast,
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3.5 NACHRICHTLICH UBERNCMMENE FESTSETZUNGEN

Rachrlehtlich in den Bebauungsplan {ibermommen werden:

¢ Das vorliulige Verzeichnis der Kulturdenk-
miler in Wiesloch (Denkmalachutzgesetz fir
Baden-Wiir ttemberg vom 25, 5, 1971},

o frtliche Bauvorschrift (Altstadtsatzung),
Bavordnungsrechtliche Vorgchriften der Stadt
Wiesloch zum Schutz der Eigenart des Ories-~ und
Stralfenbildea und zur Durchfilhrung bestimmtar
baugestal teriacher Abslchten genehmigt am
31. 34 1880,



4.  KOSTENSCHATAUNG  BLOCK 77

Diegser Bloek wird teilwelse mit Mittieln des StBauFG
finanziert, z,B8, die unrentierlichen Kosten wie
Grunderwert, AbriBkosten, Umsetzungs-, Umzugs-, und
Entgchddlgungskosten ete., sowie durch Modernisle-
rungamittel, die in ilhrer endgiltigen HEhe noch
nicht festliegen,

Erschliefungsnabnahmen sind nicht erforderlich, da
der Block won 4 StrafBen mit Versorgungsieiftungen um-

geben ist,



5. PLANUNGSSTATISTIK
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6., ANLAGE
"Ziele der Sanierung"



6.0 INHALTE LES BEBAUUNGSPLANES “ALTSTADT™

ZIELE DER SANIERUNG

6.1 Verbesserung der Wohnverhaltnisse

Probleme:
Die Grundeticke jn den verschiedenen Baubldocken sipd

zu dicht (bsrbauvt, die Wohnungen wind daher meist
gchlecht besonnt ynd belichtiet.

Grundatiicksform und GrtBe sind ofi unginstig ge-
hchnittun, analog deazu verléuft dis Anordnung der Ce=
bliude bzw. der Cebdudeiteile. In ibnen gibt es nur we-
nig ebgeschlosasne Wohneinheiten. |

Die Sanitérauestattung ist 2war z. Teil erneuert,
aber dann meistens ohne Berlicksichtigung einer api-
teren Erneverung (S5tufenldsung).

Das Qualitsteniveau der verfilgharen Mietwohnungen
blieb auf einem Stend stehen, der haute haupladch-
lich von unteren Einkommensschichten notgedrungsn ge-
fragt ist.

Mebnghmen:

Eine Entkernung im Innenbereich der Wohnblicke wird
eine bessere Begonnung und Belichtung nach sich zie-
hen. Die neugescheffenen Frairdume sind als Wohn-Freji=
bereiche zu gestslten. Ds das in grolen Teilen zu er-
haltandes S5tadtbild jedoch pur eine eingeechrinkte Sub
gtanzentkernung erleubt, milssen Teile der bendiigten
Griin= und freifliéchen am Rends der Altetedt in form
von §ffentlichen Griinsnlagen ausgewiesen und reali-
siert werden. '

Dia Hauserneusrungen in Form von Medernisierung, Re-
novierung, Um=-, Ave=, Anbeu und Neubau scllen sin
breitgestreutes Angebot verschieden groBer und ver-
schiedean gearteter Wohnungen bieten. Diese, dem heu-
tigdn Bedarf angepaBten Wohneinheiten svllen nach Vor-
stellung des Gasetzgebera zumindest die niichsten 30

Jahre ohne grolere Investitionen iiberdavern kénnen.



Die Uurchéetzunq des Wohnbestandes mit erneuerten
Wohnungen goll eine besgere Sczislmischung in der
Altotadt nach sich zishen sowie wine begsere Funk=
tionsmigchung bei gleichzeitiger Steigerung dar
Wohneinheiten.

6.2 Sazialer Planungs- und Realisierungaahlauf

Problem:

Die Erneusrung der sanierungabadﬂritigen Hausuhbstanz
ist in finanzieller Hinsicht von den meisten Eigentii=
mern niecht tragbar.

Eine Umsiedlung in andere Gebiste der Stadt wird nur
von einem geringen Teil der Bewohner gewiinscht, in
der Hasuptsache von Mietern.

HalOna'yment

Uans StBaufG ermiglicht mit der Modernisierungsfiéirderung
sine finanzielle Erleichterung innerhalb der ibjektss-
nisrung. Eine konsequent betriebene Stufenrealisierung,
die suf winer Gessmtplanung aufbeut, ym ac pach Mog-
lichkeit Folgefehler zuv vermeiden, erleichtert die
Finanzbelastung der Eigentimer und ermiglicht das se-
ziale, stuFpnweige Mitgehan der Mieten.

Ein evtl. nﬁtiger Ivigschen- oder Endumzuq wird durch
dae StBaufG mitfinanziert. '

Aprikoaten und Hausaubmtanzverlusts werden ebenfalls
gefbrdart, -

Als neus Tavech-Wohnatanderte mind Ein- und Mehrfa-
milienhiduser als Eigentum, Haus- oder Stockwerksei-
gentum und Mietwohnung innerhalb der Altstadt vorge~
ashen und in der Planung.

Auch wihrend der Zeit der Reslisierung werden die be-
gleitenden MaOnahmen der "Sozlalen Planung” vaon der
Stadt weitergefihrt.
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6 .3 Vernréberung und Verbesserung der firgchafts-
kapezitat unter besonderer Beriickaicht igung
deg aperiodischen Bedarfs

P;ﬁglggi

Die wenigsten Geschéftegrundatiicke haben einen gin-
stigen und geniigend grolben Zuschnitt, der eine opti-
male Erweiterung zulessen wirde.

Melinahmen

Cine Erweiteruny der Geschéftekapezitit iat in einigen
Blécken nur durch Entkernungamalnahmen im Innenbereich
der Bltécke zu errpichen, um danach hier erine neys
erdgeschossige liberbeuung zu ermiglichan.

Dieae Geschléftasnutzung in einer Ebene wmit Andienung-
Leger-Verarbeitung-Verkauf stellt eine vptimale L&~
sung dar. Hierbei iest gerade eine indivuduynsile und
flexible Realisisrung moglich, de je nach Bedarf an
Nutzfliiche die srdgeschossige Neubebauung stufenweisas
durchgefinrt werden kann.

GreBe Geschiaftsbereiche kinnen "won hinten" anyedient
verden. Ala primiére hintere AndienungsstraBen gelten
Heseslgasse, Badgasse, Pfarrgasse und MarktetralCe.

.6 .4 Verbewserung der Verkehrssituation, Verkehrm-

"erdnung und Berubigqung im Kernbereich der Alt-
etadt.

Preblem:

Die beetehenden 6533qn.und Straflsn sind infeclge ihrer
Engpéeae, ihrer oft fehlenden Anbindung untereinander,
sowis ihrer Abhlingigkeit von Durchgangs-, Ziel- und
{lusllverkehr der Aufgahe ales KernsrachlieBungssetraDen
nicht mehr gewachsen.

Der private Stellplatznachwein sowie der HffFentliche
und ruhende Verkehr sind ungelist.



Héﬂnahmgn:

Allméhliche Yerénderuhg in zwei Realisierungsstufen
(8. Verkehrsbroachire).

Grﬁnﬂid;e ist es, fir die Altetadt eine Verkehrabe~
ruhigung zuv schaffen, um 80 mit die Rewlisierung sne-
derer Sanierungsziele zu ermtiglichen.

Dies kann nur durch hufteilung der verachiedenen Ver-
kehrsarten geschehen, wobei nur fir den Antell der
fiilr dis Altatadt wichtige Verkehrserten eines Beriick=
aichtiqung in der Planung erfolgen aoll,

tetztendiich halBt das, dal ein Grofteil der suf die
hautigan Anfarderungen nicht abgestimmten GCoussen und
Stralan vernshmlich dem FuBginger Zuzuordnen sind.
Selbetveratiindlich wird bei elner aolchen Lisung der
notvandige Erschlietunge-, Andienunga~- und Anlieger-
verkehr Flir den Altstadibesreich in angemesgeaner Weise
berflecksichtigt. Oan #ulert elch epeziell in der Anord-
nyng der Standorte fiir den ruhenden Verkehr

" 65 Erhasltung, Schutz und Pflage der hiwtoriechen
‘Stryuktur in der Addition der Gebiude, der
S5treBen und Plgtzfolgen.

Prablem: |

ErnsusrungamsOnahmen bringen oft durch—stttiqe Verkn-

darungen von Einzeldetails eine nllnmdhliche Zeratd-

rung des Stadtéildeu mit sich, z.lls: Ladeneinbauten,

Fenstervergriierungen, Profilbeseitigungen, neue

Sotkel etc.

MaBnahmen
Das neue Denkmalschutzgesetz, in Anwendung durch den

Denkmalpfleger, das Landratsami-Denkmalschutzbehdrde
und die Stadtverwaltung, ermiéglicht die Durchfiihrung
des Sanierungszieles.

Eine beasere Wirksamkelt im einzelnen st jedoch nur
iber #sina intensive Information und Peratung Uber dae
"Migliche", sowie durch eine permansnte Haupflage v
srreichan.



Zu Punkt 6.5:

Die schriftlichen Feataetrungen und die Gestaltungs-
vorschriften sollen dabei behilflich mein,.

Die vorliufige Liste des Denkmalschutres ist dabel
miteinzubezishen.

In manchen Fillen milssen Geblude voritbergehend vall-
stlindig gerdiumt werden, um eine Erneuverung kansequent
durchfihren zu kinnen.

Im allgemeinen iat Jedoch aus sezrialen und finanriel-
len Grinden eine abachnitteweise Realisisrung anzu-
streben.
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6.6 KOSTENSCHAIZUNG

Die Kopten Fiir den ersten fdirmlichen Gereich saind
exemplarisch und detailliert in einer Finanzvorschau

im Rehmen der Forderung nech 5t8eaufG aufgestellt.

Dieper Bereich,der die unrentierlichen Koebten und einen
Tell der ModernisierungsmeBnahmen,nicht sber der Um-
beumabnehmen umfalt, 184t sich ple Hektarsatz pguf die
strukturell gleichgeatelteten Nachberbereiche itber-
tregen.

Die in der Finanzvorechaue nicht snthaltenen Neubau-

koaten beschriinken sich suf einige wenige Neubsube-
reiche.

Weitere Baumalnehmer sind nur alse Mischung von Moder-
nislerung, Umbau, Inatandaetzung und Erweitecung zu
sehen, deren Kostepschiatzung vom jetzigen Standpunkt
aus HuBerat achwierig erecheint, ds der einzelne
Grundaticksbesitzer in der Regel dis ihm gebolene Ap-
baumdglichkeit nicht nutzen wird.
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6.7 PLANVERWIRKLICHUNG UND FOLLGEVERE ANtk

Ayswirkungen deg FPlanen

Da der Plan in seiner notwendigen Kompliziertheit for
den Lalen nur schwer lesbar ist, iet eine sténdige Er-
lidvterung durch Behidrden und Plener ervinschenswert.

In sinzelnen notwendigen Féllen wird eipe pchriitli-
cha Stellungnahme erforderlich Bein. Dies bezieht

sich hauptelichlich auf Bauvorenfragen und Haugesuche.

Als waiteres Hilfsmittel zur Bpsrbeitung bzw. zZur Be-
urtailung von Bauvorhaben dient die Cestaltungssatzung
nach LBO § 111 (Pauordnungstrechtliches Vorschriften).

Folgen fir die Grundeigentimer und die Gemeinden:

Um sine Bodenordnung 2umindest in einigen leilberei-
chen durchfiihren zy kinnen, sowie die Fir die Heali-
sierung des kilnftigen Stadfgafﬂges notwendigen f£r-
achlieGBunganallnehmen, Freifliéchenbeschalfung und
Brundatﬁcksvergrﬁharungen ist Grundstickserwerb von
Seiten der Gemainde notwendig.

Dieses igt durch ein speriellea Vorkeufsrecht gesi-
chert und wird seit Jahren von der Gemeinde nach einem
Stufenplsn realisiert.

Wesentlich fiir die kinftige Altstadtsenierung ist dis
Schaffung von g}ﬁﬂeren Freiflidchen innerhalb der heute
zu stark verdichteten Bebpuyng. Diena wird suf der

elnen Seita durech &ffentliche frai- und Verkehref lachen
erreicht ynd ayf der enderen Ssite dyrch Entkernungs-
maBnehmean guf den privaten Grundetiicken, die im l.Fdrme
lichen Bereich 2.Teil durch StHaufG mitfinenziert wer-
dJen konnen.

Diese Entkernungamafnehmen aollten nach Hioglichkelt
blockweise durchgefilhrt werden, da das in Bezug ayf
"gegenseitige Bellistigung” und "AbriBkosten® ginstiger
iat.
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§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich:
Der réumliche Geltungabereich ergibt sich aus den
Featsetzungen im Plan (§2 Zafr.l
§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes:
l. Zeichnerische Festesetzungen
2. Schriftliche Festsetzungen
Ala Anlage ist eine Begrindung belgefigt.
§ 3 Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt sw Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft.
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