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LEGENDE  pianzvo vom 3071981

ART DER BAULICHFN NUTZUNG

WB Besonderes Wohngebiet
BauNVO § 4a

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflache /Geschoffliche in qm

L=

Vermafung in m

maximale Traufhthe in m; unterer Bezugspunkl :

TH 8,00 StraBenniveau in der Hausmitte, oberer Bezugs-
punkt : Schnittpunkt fertige Aufenwand und Ober-
kante Iachlatte

.$. + 4.00 maximale Hohe des Flachdaches iber dem Straflenniveau

in der Hausmitte
+ 150 maximale Hohe des Flachdaches, oberer Bezugspunkt
3470 ist die Oberkante Gehbelag

4*;

FH 1450 maximale Firsthohe ( Oberkante Dachdeckung ) iiber dem
Straflenniveau in der Hausmitte
TH*ﬂ.U[l maximale Traufhthe al; Oberkante Flachdach
(Konstruktion einschlieflich Isolierung)
BAUWETISE
g geschlossene Bauweise
GRENZFN

Grenze des raumlichen Gelrungsbereiches

Baulinie BauNVO § 23 (2)

Abgrenzung unterschiedlicher Art
der Nutzung

Abgrenzung unterschiedlichen MaBes
der Nutzung

LN §- ]
L __IIX __IT1
EEsmemmem  Baugrenze BauNVO § 23 (3)
80—
P

& = == = = DBaugrenze fiir Garagen und Tiefgaragen

GESTALTUNGSFESTSETZIUNGEN

— Firstrichtung Satteldach

SU Satteldach
FD Flachdach

4\ Dachform und Firstrichtung sind
e\y% frei wihlbar
BESTANDSDARSTELLUNG

| Gebaude

—_0 Grundsticksgrenze
Tg—? Flursttcknummer

FLACHEN FUR INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN

<> <> tehrecht zugunsten der Allgemeinheit
BauGB § 9 (1) Nr., 21

Verkehrsfliche besonderer Zweckbest Lmmung ,
verkehrsberuhigrer Bereich

TGA /GA emeinschafts-Tiefgarage mit Angabe der maximalen
Anzahl der Stellplacze / Garagen

IUUST

Fin- und Ausfahrt Tiefgarage

6 ] Kinderspielplats

SCNSTICE FESTSETZUNGEN

]" Bezeichnung for die Bereiche
#z.0h.7 Bereich B

dberbaubare Flache

nur Z2/3 der Flache tberbaubar
private Griln- und Freiflachen
_ k! neu zu pf lanzende Biume
Z 5 Abr i

$ ]3"15? leshe Ober NN

ibterbaubare Fliche
nur fir gewerbliche Nutzung

NACHRICHTLICH OBEKNOMMENE, FESTSETZUNGEN

[r D Detrikma | geschilt ztes Gebdude

{our Torbogen)




. Schriftliche Festsetzungen

1. PLANUNGSEECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr.l BauGH
Bereich A WB Besonderes Wohngebiet § 4a BaulVO
und B: Micht zulassig sind gemap § 1 (6) Nr. 1 BaulVO die

Ausnatmen gemaf § 4a (3) BaudVO.

Bereich A: Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen xu-
lassig § 4a (&) Nr. 1 BaulVO,

Bereich B: Oberhalb des l. Obergeschosses sind nur Wohnungen Zu-
l3ssig § 4a (&) Hr. 1 BaulVO.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Mr.l BauGB
Das Map der baulichen Mutzung ist festgelegt durch:
- die zulassige Grundfliche fur Gebaude oberhalb der Tiefgarage:
- die zulassige Geschofifliche;
- die maximale Traufhohe beli Gebjuden mit Satteldach,
= die Oberkante des Gehbalages bei Flachdichern;
- die Dachneigung. \
Alle Mafie sind in Meter angegeben.

1.3 BAUMEISE §,9 (1) Nr.2 BauGB
Fur die Bereiche A und B ist eine geschlassens Bauweise
festgesetzt.

1.4 OUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Oberbaubare GrundstOcksflache ist festgelegt durch:

Baulinie, Baugrénze und die Abgrenzungalinie for das unterschied-
liche Maf der Nutzung.

Die zwischen den zwei zum Blockinnenbereich orientierten Hau-
grenzen liegende Fldche darf nur zu 2/3 (zwel Dritteln) Uber-
baut werden.

1.5 GESCHOSSFLACHE § 20 (3) BaulVO
Die Flachen von Aufenthaltsrausen in anderen als Volige-
schossen einschlieflich der zu ihnen gehOrenden Treppen-
raume sind auf die zulassige Ceschofflache anzurechnen.

1.6 STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) Nr. & BauCB
Garagen und Stellplitze sind in die Bebauung zu integrieren
(Tiefgarage oder Halbtiefgarage) oder auf den ausgewiesenen
Flachen (bei erdgeschossiger Lage) zu realisieren.

1.7 HEBENANLACEN 5 14 BauNVO, LBO § 52 (1)
Nebenanlagen und sonstige genehmigungsfreie Anlagen sind in die
gberbaubare Flache zu integrieren.

Gemap § 73 (2) Mr. 1 LBO sind fur diese Vorhaben Genehmigungen
einzuholen.

Ausgenommen sind nach LBO § 52 (1)

Nr. 30 (Baustellenmeinrichtungen): Kr. 31 (Ceriiste);

Nr. 3 (bauliche Anlagen for Strapenfeste u.a.).

§ 14 {(2) BaulVO: Die der Ver- umd Entsorgung des Baugebietes
disnenden Nebenanlagen sind in die Ceblude zu integrieren.

1.8 OFFENTLICHES CEH- UND PAMRRECHT § 9 (1) ¥r. 21 BauGB
In Bereich A wird in der ErdgeschoB-Ebene ein gekennzeichneter
Beredich mit einem 8ffentlichen Gehrecht belastet, durch das
die Fupwegeverbindung zwischen der nécdlichen Hesszelgasse
und der Hauptstrafie sichergestellt wird,
e Breite des Offentlichen Gehwechtes muB in der Regel min-
destens 2,00 m betragen.

1.9 FPFLANIGEROT § 9 (1) Nr. 25 BauGB
De nicht tberbauten Flichen sowie die Flachddcher Uber Tief-
und Halbtiefgaragen, die gem. § 9 (1) Nr.25 BauGh
als private Grunflachen festgesetzt sind, missen girtnerisch
angelegt und unterhalten werden. Dies beinhaltet insbesondere
das Anpflanzen von helmischen, standortgerechten Baumen und
Strduchern, susgeschlossen sind Nadelbause.
In der nordlichen Hesselgasse sind im Strafenraus mindestens
5 mittelkronige Laubbiume zu pflansen; die in den zeichnerischen
Festsetzungen angegebenen Standorte konnen entsprechend den bau-
lichen und verkehrlichen Erfordernissen abweichen.
In Bereich A ist in die Grunfliche ein quartiersinterner Kinder-
spielplatz zu integrieren.

2. BADORDNUNGSREECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(sh. auch Altstadtsatrzung der Stadt Wiesloch wveam 31.3.1980)

2.1 ERLAUTERUNGEN ZUR BAUMASSE
Die Neubebauung ist so auszubilden, daP ein Ubergang und
¢ine Anpassung an die bestehende Bebauung stattfindet.
Die Baumasse ist so zu gliedern. daf sie den Mapstab der ge-
wachsenen, innerstadtischen Struktur fortseczt. (Vor- und
Rockspringe mindest. alle 12 m; scrrukturierte Fassadengestaltung).

2.2 GESTALTUNG EINZELNER BAUTEILE

“Dle Faszsaden sollten wie folgt in Erscheinung treten:

verputztes Mauerwerk bzw. Fassadenteile, mit Forbton ge-

strichen bzw. eingeflirbrer Putz, kein reines oder nur schwach
gabrochenes weif.

Fensterausfuhrung als Lochfenster, stehende Formate, bzw.

Reihung stehender Formate.

Balkone mur integriert in vertikalem Gebiudevorsprung ausfohrbar
(keine frei auskragenden Balkone). -

Schaufenster als Reihung stehender Formate; Schaufenster in Arkaden
und Passagen konnen davon abweichend, mllssen jedoch auch in diffe-
renzierter Gestaltung ausgefuhrt werden,

Sockelzonen durfen nicht mit keramischem Material oder mit Kunst-
stoffen verkleidet werden. Bestehende Verkleidungen dieser Art

sind bei baulichen Veranderungen zu eatfermen.

2.3 FIRSTRICHIUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND DACHFORMEN
Pur die Pirstrichtung der baulichen Anlagen sind die Eintragungen
in den zeichnerischen Festsetzungen zwingend einzuhalten.
Diacher sind als Satteldach oder in, dem Satteldach vervandten

Formen auszufdhren. Traufe und Ortgang sind mit Uberstinden von
mind. 0,30 m auszufdhren.

Die Dachneigung von Satteld3chern soll mindestrens 45" und hichstena

52° .

In Bareich B konnen die Gebaude wmit Flachdach an der Hauptstrafe
Ersatzdacher Ober dén zurlickgesetzten obersten Geschossen

ethalten; diese konnen auch mit niedrigeren Dachneigungen ausgefuhrt

5

5

Als Dachdeckung sind Ziegel mit einer Farbtonnuancierung von rot
bis rotbraun zu verwenden.
Die

Riume in den Dachgeschossen konnen durch Dachaufbauten wie

Zwerghluser oder Schleppgaubenbinder mit einer Linge Gber 3,00 m B
missen einen Mindestabstand von 2.50 = vom Ortgang aufwelisen.
Flachdacher dirfen als oberen Abschlufl keine Attika erhalten; der
obere Abschluf muf entweder als Brustung ausgebildet oder mit einem
Brustungsdach versehen wecrden.

Fallrohre und Dachrinnen sind offenliegend auszufthren und farblich
mit der Fassade abzustimmen.

Alle freistehenden Nebengebiude wie £.B. Gruppengaragen sind
mit Dachern (s.o.) zu versehen.

2.4 CEMETNSCHAFTSANTENNEN
Pro Ceb2ude ist nicht mehr als eine Antenne zullssiz.

2.5 OFFENTLICHE UND PRIVATE FEEIDEREICHE, BEPFLANZUNG
Fur die privaten Freifldchen ist im Rahmen der Baugesuche ein
Gestaltungsplan einzureichen,
Me Flachdicher sind ganzflachig zo bepflanzen, soweit sie nicht
als begehbare Terrassen ausgebildet sind. Terrassen =issen eine
Randbepflanzung erhalten.
Es wird espfohlen, Wandflichen zu begrunen, vor allea bel
Fassaden mit wvenigen oder gar keinen Fenstern.

2.6 BEFESTIGTE FREIFLACHEN
. Wege, Garagenzufahrtsflachen und Platzbefestigungen sind nur

mit Matursteinpflasterbelag oder mit - dem Naturstein in seinem
Erscheinungsbild ahnlichen - Betonpflasterbelag zulissig.
Geschlossene Beton- und Asphaltbelige sowie grofformatige Beron-
platten sind unzulsssig.
Bel Freiflichen mit Erdanschluf sfissen die Bellge durch hohen
Fugenanteil wasser- und lufedurchlissig sein,
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1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1

.6

VORBEMERKUNGEN

BESI&?DTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Teil 1 Bebauungsplan, zelchnerischen Festzetzungen
Teil 2 Bebauungsplan, schriftliche Festsetzungen

Anlage: Begriindung zum PBebauwungsplan

RAMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfapt den gesamten Bereich zwischen
nérdlicher und 8stlicher Hesselgasse und Hauptstrafe und
der westlichen Grundsciicksgrenze der Flurstilcke Nr. 120
und Nr. I18. -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS der 3Stadt Wiesloch

Am 24.8.1988 wurde vom Geneinderat der Stadt Wiesloch

der Beschlup gefapr, fur den Sanierungsbereich Hesselgasse
Ost einen Teilbebauungsplan aufzustellen.

Anlaf fur diesen Beschlup war die Motwendigkeit einer
stidtebaulichen Neucorientlerung in diesem Bereich, die nach
Erwerb won 3SchlUsselgrundsticken miglich wurde.

VORAUSSETZUNG ZUR PLANAUFSTELLUNG

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes sind:

¢ der Fliachennutzungsplan in seiner genehmigten Fassung
o die Rahmenplanuong filr die Innenstadt won 1982,

© ¢ die vorbersitenden Untersuchungen 198771988

FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG

Im Verlauf der Planaufstellung wurden Gespriche mit den be-
troffenen Eigentiimern gefithre.

Die Exgebnisse dieser Information und Erdérterung sowle die
Ergebnisse der Anhdrung der Triger Offentlicher Belange sind
in den Festsetzungen des Bebauungsplanes so weltgehend wie
miglich bertcksichtigt worden und in Gesprichsprotokollen
dokumentiert,

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Hachrichtlich in den Bebavungsplan tlbernommen sind:

o das vorliufige Verseichnis der Kulturdenkmiiler in
Wiesloch

(Denkmalschutzgesetz fir Baden-Wirttemberg wvom
25.5.1971)

*




2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

BESTAND
LAGE, GROSSE UND BEDEUTUNG des Celtungsbereiches

Das Bebawungsplangebiet mit einer Grife von 0,7 ha liegt im Zentrum
des alten Ortskernes, im Haupteinkaufs- und MHenstleistungszentrum
von Wiesloch.

Entlang der Hauptstrape, die Fupgingerzeone ist, sind in allen
Gebliuden Léden untergebracht.

Yor allem im ndrdlich und westlich anschliependen Geblet wirden

in den letzten Jahren unfangreiche Investitionen zur Verbesserung
der Geschiafts— und Wohnsituation petdlitigt und neue Liden, Dienst-
leistungen und Wohnungen geschaffen.

Im Bebauungsplangebiler befindet sich vor allem im Bereich A die
wvenlg attraktive Andiemnungsseite fdr die Geschiifte in der Haupt-
strafe sowie einige #ltere, kleinere Wohngebiude.

Die Venachlidssigung dieses Gebietes ist u.a. auf dle klieinteilige,
vernwinkelte Grundsticksstruktur zurllckzufilhren, die Investiticnen
im Geschifts- und Wohnungsbaubereich, die den heutigen Anforderungen
hingichrlich Ausstattung und Gropfe genilgen, keinen Raum bietet.

BESCHAFFENHEIT DES GELERNDES - Tepographie

Das Gelinde steigt von Norden (Hesselgasse) nach Stiden (Hauptstrape)
an; der Huhenunterschied betrsst ca, 1,50 m,

ERSCHLIESSUNG  Ver— und Entsorgung

Alle Grundsttcke des Plangebietes sind in ausreichendem MaB voh den
begrenzenden Strafien erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung ist damit vorhanden und fitr die vorgesehenen
Zuwachsflichen ausreichend dimensioniert.

ART DER NUTZUNG ”

Das Plangebiet liegt zum gropten Tell Im 2. férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet.

Zum Zeirpunkt der Bebauungsplanaufstellung bestehen in den Erd-
geschopezonen der Hauptstrafe Geschifte fir den kurz- und mirtel-
fristigen Bedarf und ein Eiscafe, in den Obergeschossen Wolinungen.
In der tstlichen Hesselgasse befindet sich ein Geschift filr den
langfristigen Bedarf.

In der Hesselgasse sind in Bereich A vor allem kleinere, #dltere,
tellweise sehr vernachlissigte Wohngeb#ude und durch Abriss
ungenutzter Nebengebiude entstandene Brachgrundsticke, die teilweise
zum Parken geunutzt werden, ,

Die Stellplatzverpflichtung der heutigen Nutzungen sind auf den Grund-
stilcken nur teilweise erfillt.

e
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2.5

2.6

2.7

3.0

31

MASS DER NUTZUNG Baubestand - Freiflidche

Die insgesamt 19 Grundstlcken waren vormale alle bebaut, wobei
kleinere Grundsticke durch Bodenordnungsmafnahmen bereits der
8ffentlichen Verkehrsfliche zugeschlagen wurden.

In den letzten Jahren wurde der Gebidudebestand durch den Abrif un-
genutzier Nebengebiude und Wohngebiuden mit schlechter Bausubstanz
reduziert.

Auf eine Angabe wvon GRZ und GFZ wird verzichtet, da die heute noch
hastehende Bebauvung ein falsches Bild der ehemaligen {therbauung
erglibt.

-

Ter gropfte Teil der Gebsiude in der Hauptstrafe besteht aus drel-
geschossigen Gebduden mit Satteldach cder Flachdach und zurilckge-
setztem viertem Gaschof.

In der Hesselgasse dberwlegen 1 - 2 geschossige Gebiude mwit steilem
Sarteldach; ein neues Wohngebiude f411t aufgrund seiner Geschossig-—
keit sowie seiner Gestaltung vwillig zus dem Rahmen der bestehenden
Bebauung .

SCZIALSTRUKIUR, BESITZVERBALTNISSE

Von den insgesamt 17 Hauptgebfuden sind 8 ganz oder teilweise von den
Eigenttmern selbst genutzt; alle anderen Gebiude sind vermietet.

Yon den 19 Grundsticken im Bebauungsplangebiet sind mittlerweile

5 Grundstiicke im Besitz der Stadt.

BEESTAND DER ANGRENZENDEN GEBIETE

Art und Map der Nutzung sowie Entstehungszeit der Bebauung -
auferhalb des Plangebietes entsprechen der Struktur inner-

halh des Plangehietes jeweils hezogen auf den entsprechenden
Strafenbereich.

FLANUNG
ALLGEMEINE VORBEMERXUNGEN

Im Bebauungsplangebiet soll die bestehende gewerbliche Nutzung in
der Hauptstrape erhalten werden, wihrend in der Hesselgasse der Wohn-
nutzung Vorrang gegeben wird.

Bereich A

Zuschnitt, Lage und Gropfe der Grundstilcke sowie der Zustand der
Bebayung, die heutigen Wohnbedilrfnissen nicht mehr gerecht wird,
machen in Bereich A eine Flichensanierung notwendig,

Die dazu erforderlichen Voraussetzungen wie Grunderwerb, Tausch,
Ersatz und Abrifmafnahmen wurden von der Stadt Wiesloch bereits
waitgehend durchgefdhre,

Nach einer realisierten Badenordnung scllen in Bereich A& Wohn-
gebaude sowle eine Tief- oder Halbtiefgarage entstehemn.

Der Blockinnenbereich soll als gemeinsame begrdnte Freifliche
genutzt werden.



3.2

3.3

Bereich B:

In diesem Bereich sollen durch den Bebauungsplan der Erhalt der be-
stehenden Bebauung und Nutzung sowle partiell Verbessefungenh er-
reicht werden, die vorrangig gestalterischer Natur sein werdemn.

ERSCHLIESSUNG  Andienung, yuhender Verkehr und Fujgianger

Die Bereiche werden von den sie umgebenden StraPen erschlossen,
Pie Andienung der Geschifte in der Hauptstrape erfolgt teilweise
Uilber die Hesselgasse.

Fir den ruhenden Verkehr soll in Bereich A eine Tief- oder Halbe
tiefgarape entstehen, die scwohl den Stellplatzbedarf der Neube-
bauung als auch einen Teil der Verpflichtung der hestehenden Be-
bauung der Nachbarschaft abdeckt.

Fiir den Fufginger soll elne Verbindung zwlschen Hesselgasse und
Hauptstrape durch den Blockimnenberdich geschaffen werden.

ART DER NUTZUNG

Das Plangabiet ist in 2 Bereiche mit folgender Art der
Nutzung gegliedert:

Bereich & WB Besonderes Wohngebiet
mit dem Ausschlup von Vergnflgungsstitten, zentralen
Einrichtungen der Verwaltung und Tankstellen.
Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen
Zugelassen,

Bereich B WB wie Bereich A
jedoch sind oberhalb des 1. Obergesachosses nur
Wohnungen zugelassen. =

Trote intensiver Geschifts— und Dienstleistungsnutzung soll auch
die Wohnnutzung in diesem Bereich aufrecht erhalten und verbessert -
werden, eimmal um eine lebendige Ortsmitte zu garantieren, 2um
anderen um eine FErwelterung des Wohnhraumangebotes in zentraler

Lage zu fordern.

Deshalb sind gemif § 1 Abs. 6 BauNV0 Vergnllgungsstitten wie
Diskotheken und Spielhallen ausgeschlossen, die vor allem filr die
Wohnoutzung einen grofen Storfaktor darstellen wirden.

Insbesondere vom damit verbundenen An- und Abfahresverkehr

und der Wahl der Verkehrsmittel gehen erhebliche Lirmbelisti-
gungen aus.

Die vorhandene und geplante Bebauungsstruktur sowilie die Bevorzugung
der Wohnbebauung 1:iApt zentrale Verwaltupgsbauten mit hohem Flichen—
bedarf nicht zu.

Tankstellen sind wegen der engen Strafenverhidltnisse in dissem Be-
reich nicht moglich.

In Rahmen der Pauleitplanung sind diese Nutzungschancen in anderen
Bereichen Wieslochs werankert.



3.4 MASS DER NUTZUNG

3.5

Das Map der Hutzung ist festgelegt durch die Angabe der maximal
zutdssigen Crundfléche und Geschofifliiche, der maximalen Traufhohe
(unterer Bezugspunkt ist das bestehende Strafemniveau in der Haus-
mitce, oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt zwischen fertiger Aufen-
wanhd und Oberkante Dachlatte) sgwie der Dachneigung.

Diese Festlegungsart wurde gewihlt, da eine Bezugnahme von Bebauung
und einzelnem Grundstick, vor allem in Bereich A nicht gegeben

ist und somit die Verhiltniszahlen GEZ und GFZ nicht praktikabel sind.
Das Bebauungsplangeblet wurde aufgrund der geplanten Nutzung in

zwei Bereiche mit unterschiedlichen Maf der Rutzung unterteilt.

-

Bereich A: .
Durch die geplante hauptsdchliche Wohnmutzung in diesem Bereich
wird eine Bebaubarkeit festgesetzt, die einen hohen Freiflichenan-
teil gewlihrleistet, wobei die Decke dér Tiefgarage als Freiflsche
genutzt werden soll (sh. auch Punkt 3.7).
Da die unterirdische Unterbringung der Stellpliitze ein Sanierungs-
zie]l darstellt, erreicht die GRZ bei Anrechaung der Tiefparage
den Wert von 1,00,
geplant GRZ 0,53 fur Gehiude oberhalh der Tiefgarage

GFZ 1,63

Bareich B:
In diesem Bereich sind fast alle Grundstilcke erdgeschossig iberbaut.
Die Planung sieht pegentiber dem Bestand mur partiell kleinere Ver-
#nderungen vor, sodap sich GRZ und GFZ von Bestand und Planung nur
geringfugin unterscheiden.
geplant GEZ 0,96

GFZ 2,29 -

Fiir das gesamte Bebauungsplangeblet ergeben sich folgende
Durchschnittswerte:
geplant GRZ 0,70 fur Geb#ude oberhaltb der Tiefgarage

GFZ 1,87
Diese Werte liegen im Rahmen der Hovelle der Anfang 1990 gliltigen
BauNVO ( WB: GRZ 0.6, GFZ 1.6). Die Uberschreitung dieser Werte
in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes ist im heutigen Bestand
begrundet sowie auch in der Vergrdperung der Verkehrsfliche in der
Hesgelpaase, die als verkehrsberuhigte Flache mit BAumen und Grin
gestaltet werden soll.

BAITMASSEN Vertellung und Gesrtaltung

Die Meubebauunz soll so ausgebildet werden, daf ein Ubergang
und eine Anpassung an die bestehende Bebauwung stattfindet.
Grundsdtzlich wurde versucht, das 2- bzw, 3-geschossige Gehiude
mit steilem Satteldach als Grundelement zu erhalten und auf die
Neubebauung zu tbertragen, 50 dap eine Kontinuitit im Ortsbild
gegeben ist und der MaBstab der gewachsenen innersti#dtischen
Struktur fortgesatzt wird.



3.6

3.7

3.8

GEHRECHT ZUGUMSTEN DER ALLGEMEINHEIT

Zur Verbesserung der Fupgingersituation wurde eine FuPwegeverbin-
dung durch das Quartier gelegt, die ansatzweise von der HauptstraBe
her schon worhanden ist.

In diesem Zusammenhang missen teilweise Durchgangsrechte aus-
gesprochen werden in Form von Hausdurchgingen und GrundstUcksilber-
querungen, die nur in ihrer Nutzungsbreite, nicht aber in ihrer
exakten Lage fastleghbar sind.

PRIVATE GRUN- UND FEELFLACHEN

Die Freifliche im Blockinnenbereich wurde erst durch Entkernung
und Bodenordnung miglich.

Um einen méglichst hohen Wohnwert zu-erreichen, wurde das Flachdach
{ber der Tief- oder Halbtlefgarage als Grinfliche ausgewiesen.

%ia s0ll wvor allem ruhige Erholungs- und Spielfliche fiir die Be-
wohner darstellen,

Durch den #ffentlichen FuPweg ist diese Flidche auch anderen Be-
wohnern der Stadt zugdngiich.

Zudem kommt 1hr eine Bedeutrung als Beitrag zur Grilnverflechtung
in Stadtgebiet zu.

SONSTIGES

3.8.1 Antennen
Da auf das Erscheinungsbild der Dicher besonderer Wert =
gelegr wird, ist pro Haus mur eine Antenne zulissig.
Auferdem wird mit einer Verkabelung gerechnet.

3.8.2 Heizung
fufgrund der Lage der Stadt im Ballungsraum sowie der be-
sonderen imnner¢rtlichen Lage und der Dichte der Nutzung wird
empfohlen aus Gromden des Schutzes der Gesundheit der Bewohner
und aus tkologischen Gesichtspunkten, keine festen oder
flussigen Brennstoffe zu verwenden. '

3.8.3 Altstadt-Satzung
Die Altstadt-Satzung behdlt ihre GlUltigkeit.

3,8.4 Versorgungsleitungen
Im Blockinnenbereich liegen verschiedene Versorgungsleitungen
z.B. Gas, Wasser, Post usw.; dlese sind beim Bau der Tiefgarage
gder Um- und Neubaumapfnahmen zu bertucksichtigen.



3.9 DURCHFOHRUNG DER BAUMASSNAHMEN

Be reic.h A

Der Umfang der Baumafnabme und die Konstruktiomsbedingungem erfor=-
dert die Durchfthrung der HMafnahme durch einen Bautriger oder eine
entsprechend organisierte Bauherrengemeinschaft.

Bereich B

In diesem Bereich kténnen die Mapnahmen auf den jeweiligen Grund-
stilcken einzeln durchgefuhrt werden.

Stand 26.4,1990

/3-..;4-



BEBAUUNGSPLAN = WIESLOCH —  [sm ,

- HESSELGASSE ~ BLOCK 5 B

BEREICH A - PLANUNG

FLUASTIICK - 4E, GRUNRSTUCKS - | UBEBAUTE  § GRUND - GESCHOSS- | GESCHOSS— | ABMISS
. : FLACAE  OM | FLACHE LM | FLACKENZANL | FLATEE  OM | FLACHENTAHL | W CON
118 und 720 335 1.005
"119 Teil
111 Teil 455 251 1.098
110 Teil 595 225 781
110 und 111 160 150
~Garagen
106, 105, 2,201 1.200 3,585
104, 103

107/8, 107/7
10771, 107/6
107/5, 107/4

107/2, 113
115, 116, 117

Summe -
Bereich A 3,971 2171 0.55 6,469 1.63




 BEBAUUNGSPLAN = WIESLOCH  [mme

- HESSELGASSE  BLOCK 5 B

BEREICH B - PLANUNG -

FLURSTUCK - MR GRONOSTOCKS - | UUERBAUTE | GRUBB~ | GESTROSS~  JGESTUOSS~ | ABMISS
) FLACHE UM [FLACHE oM | ruAcuExzabL | eLACuE oM § FLACHENZANL | 10 CAM
120 512 412 715
119 Teil 328 128 8OO
111 Teil 512 512 1.160
110 Tedl * 452 457 1.180
109 62 — —
1C8 188 188 510
107/3 155 132 390
' - s
~ -
107 123 123 160
Summe 2.232 2.147 0.96 5.115 -2.29
Bereich B j n
- - i
ﬁ;q":-
g
T H



ALTSTADT -
SANIERUNG

WIESLOGH

RHEIN- NECKAR- KREIS

ve

)

B

BEBAUUNGSPLAN ~ BLOCK
HESSELGASSL

BESTANDTEILE: ZEICH. FESTSETZUNGEN
SCHRIFTL. FESTSETZUNGEN

ANLAGE BEGRUNDUNG

AUFSTELLUNG

Autstel lungsboschlufl durch
don Geseinderal

o= 24.8.1968

Der Aufstel lungsbeschlu@
wurdo ortsiblich bokannt gomoacht
28.9.1989

BORGERBETEILIGUNG
Boschluf rzur Birgerbetenligung

durch den Gemeinderat

o= 2481988

Dio Moglichkeit dor
irgorbeteil igung wurde orts-
ubil ich bekannt gemacht

= 124.8.1988

Durchidhrung dor
Birgarbeteiligung erfolgte

em  5.10.1989-

OFFENLAGE
Poeschluf zur Auslegung durch

ey Gemeindeorat
= 23.05.19%0
Die otfentliche Auslogung

dos Hebauungsplanes wurde
ortzublich bokannt gomacht

> 31.05.199%0

Die of fentl iche Auslegung

arlolgbte
"s13.07.1990

Baugesetrbuch (BauGB) in der Fazsung vom
8.12.1986

Landosbovordmung (LBO) i.d.F.vos 1.4_.1964
Baunutzungsverordnung (BaohNvVO) [.d4.F. voms
159.9.1977, zuletzt geéndert durch die 3.¥0
i.d.F, vom 30.7,1581
Planzeichenverordnung (PlanzV¥0) |.d.F,

vom 30,7,1981

§20(1) DoauGB

$20(1) Bou(

§501) BauCB

§301) BauwCB

§30(1) DauGB

$3(2) BauGB

$302) Doud

§3(2) BouGB

- 11.06

SATZUNG

Uer Dobauungsplon wurde
vom Gemeinderat als
Satrung baschlosson

> 17.10.19%0

Cenoha igungsversers der Ubereinst issungsverserk ait dem

hatwrron Varwa | tungsbehards

Diesor Beboauungsplan (st durch
ortsibl iche Bekanntsachung
rechtsvarbindl ich goworden

amtlichon Vermessungsvorserk

Es wird hiermit bestbtigt, daP der Inhalt
diesas Planes sowie die schriftlichen Fast-
setzungen mit den hierzu ergangenen Be-

schlisson dos Goeoindorates Ubereinst imeen.
Der Plan wird hiermit asusgetertigt.

6.02.1991

* 7.02.199

Obenbiirgermeister

AZ

NICHT BEANSTANDET
(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB)

KARLSAUHE DEN 3. 1.7

Woll

Jirgen Borkowski. Berl Burger
Freie Architekten, Dipl.-ing.
Projekibiiro

06203-3295
Cronbergergasse 12
6802 Ladenburg. Rhein-Neckar

18.12.689

Architekten | und Planer

PL. 370
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