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A .Rechtsgrundlagen - i

1.

f.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind Wohngebiude fiir Aur:ichts- und

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) kann die GeschoBzahl im Bedarfsfall

1.3 Im Gewerbegebiet sind entlang der

2.

2.1 Soweit Gebidude mit Satteldichern auszufiihren sind, be-

2.2.Mifbenllachen:

5.3 Plitze fiir Abfallbehidlter (Miilleimer) sind innerhalb der

2.4 Werbeanlagen sowie das Aufstellen von Automaten sind im all-

3.

3.1 Sockelhdhe

7.2 Auffiillungen und Abgrabungen sind nicht Zuldasize Die ﬁrund-

B. Schriftliche Festsetzungen

SATZUNG

Aufgrund der §§5 8 und folgende des Dundesbaugesetzes vom
23.6.60 (BGB1.I S. 341), der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung des Dundes-
ministers fiir Wohnungswesen Stidtebau und Raumordnung) vom
26.6,62 (BGB1.I S. 429), der Verordnung zur Anderung der Ver-
ordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 26.11.68 (BGB1l I S. 1233), des § 1 der
Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
Dundesbaugesetzes vom 27.6.61 (Ges.Bl1.S. 103) und des § 4 (1)
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25.7.55 (Ges.BL. |
S. 129) in Verbindung mit 5 111 der Landesbauordnung f{iir
Baden=Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.B1.5. 151) Beschlielt der
Gemeinderat der Stadt Wiesloch den Bebauungsplan Gewann
"Lempenseitenidcker" als Satzung.
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ART_UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 (1) 1.a) BBauG)

Bereitschaftspersonen sowie fiir Detriebsinhaber und Betriebs-
leiter allgemein zuldassig (§ 8 (3) 1 BauNVO in Verh&ndung
mit & 1 (5) BauXVO0)

-

Die Geschoflflichenzahl da?f
{:’] BauNVO} .

um cin Gescholl erhéht werden.
hierbei 1.8 nicht iibersteigen (§ 17

grenze zum allgemeincn
Wohngebiet entlang der PlanstraBe 1TBauvorhaben gem. BauNVO
§ 8 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 sowie Ausnahmen gem. Abs. 3 a.a.0.

zulissig.

STELLUNG UND GESTALTUNG DER DAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 1.b) BBauG)

stimmt der Richtungspfeil die Firstrichtung.

heller Farbton

baulichen Anlage vorzusehen.

-

gemeinen Wohngebiet (WA) nicht gestattet.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§§ (1) 1.d) BBauG)

Fullbodenoberkante des Erdgeschosses

.

u} bei ehenum Gelnnge ist die Sockelhohe iiber der mittleren
he Tang > _“nkw.ggrgg;hcho-nnzyqrgge

—rl

:

3
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formen des urspriinglichen Gelindes sowie die Gelindever-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind zu beriicksichtigen.

TSN S Wy Ty S e R f' i

4. GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 1.e) BBauG)

Fur Art und Anzahl gelten die jeweiligen Bestimmungen
und Richtlinien des Innenministeriums.

Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiucksflachen
entlang den seitlichen Grundstiicksgrenzen grenzbiindig
zulnssig.

1.7 Gemeinschaftsgaragen, Garagengruppen ﬁnd freistehende Garag:-

diirfen nur mit Flachdach errichtet werden.

4.4 Garagen in Verbindung mit Wohngebiduden sind entweder mit
Flachdach auszufihren oder es mull die Dachform, Dach-
neigung und Firstrichtung dem Hauptgebidude angeglichen

werden.

4.5 Senkrecht zur Strale errichtete Garagen miissen einen
lindestabstand von 5,00 m von der Hinterkante der Strafen-
begrenzungslinie haben.

4.6 Stellplitze missen planiert und befestigt sein.

5« NEBENGEBAUDE 3

Nebengebdude gem. § 4 (3) DauNVO konnen im allgemeinen
Wohngebiet mit einer max. Grundflidche von ho qm einge=-
schossig und mit Flachdach errichtet werden.

In den Gewerbegebieten (GE) sind gewerbliche Nebengebiude

entlang den seitlichen Grundstiicksgrenzen grenzbiindig zu-
liissig.

6. LEINFRIEDIGUNGEN

Im allgemcinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI)
sind Einfriedigungen entlang von offentlichen Straflen
bis zu einer Gesamthohe von 0,80 m zulidssig.

Im Gewerbegebiet (GE) sind Einfriedigungen entlang von
6ffentlichen Strafen bis zu einer Gesamthdhe von 1,80 m
zuliissig. Bei dem iiber 0,30 m hinausgehenden Teil der
Linfriedigung darf{ es sich nicht um einen geschlossenen
Teil einer Einfriedigung handeln.

LFinfahrtstore an den Grundstiickzufahrten sind von der
Hinterkante der Straflenbegrenzungslinie mindestens G.oo m
zZuriick zu versetzen.

7+ ANPFLANZUNGEN

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im allgemeinen
Wohngebiet (WA) und das Vorgartengelinde im iibrigen
Plangebiet, soweit sich nicht als Zugang, Zufahrt, Weg
usw. dienen, sind landschaftsgartnerisch anzulegen.
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Begrilindung

(§ 9 (6} BBauG)

zum Bebauungsplan "Lempenseiten" der Stadt Wiesloch

‘gwigchen Nebenbahn und der Bundesstrafe Nr. 3, ¢4 Bco m vom Stadtkern ent-

T. Allgemeines

Das Gebiet des festzustellenden Bebauupgsplanes "Lempenseiten" dient vor-
wiegend der ErschlieBung VOn'geWgrblichem Gelinde und der Erweiterung des
stidt, Friedhofes,

Das ErschiieBungsgebiet liegt im Siidwesten des Stadtgebietes im Dreieck

farnt. Die topographischen Verhiltnisse des Plangebietes sind aus den

eingetragenen Hohenschichtiinien ersichtlich.

Die im Westen =-und Siiden das Flangebiet iiberspannende 2o KV-Leltung der Baden-
werk AG wird im Bereich des Gewerbe- und Wehngebietes verkabelt. Zwischen !
dem vorgeseheuen Wohngebiet siidlich der PlanstraBe 2 und dem stidt. Fried-

hof weist der Bebauungsplan eines Schurzzone in Form von Daverkleingiirten

aus,

Das Planungsgebiet umfalt eine Gegamtfliche wvon ecg. 17 ha.

IT, Granze d4es rdumlichen Geltungsbereicheé

Das Plangebiet wird begrenzt im Novden durch die MNebenbahn Wiesloch-Walldorf-
Schatthausen-Waldangelloch, im Siidesten durch die Bundesstrafle Nr. 3, im
Stigwesten durch den Gewannweg Nr. 3825 und den Teilstlecken der Ackergrund-

‘gtlicke Nz, 3756 .= 3773 und im Westen dureh das Ackergrundstlick ¥r. 3753 bzw,

den Leimbach,

III, Bebauiing

Das Pianungsgebiet eratreckt ajich hinsichtlich des geplanten Miachgebietes
iiber einen Bereich altbebauter Crundsticke, deren Bebauung sich aus gewerb-
lichen, landwirtschaftlichen, gartenbaubetrieblichen und Wohngebiuden zusammen
setzt, _ .

Ir geplanten Géwerhegébiét ist wmit Riicksicht auf die bereits bestehende

Bebauung die Errichtung vonm notwendigen Wohnpebiuden allgemeln zuldssig.



Sidlich der PlanstraBe 2 ist eine Fliche flr allgemeines Wohngebiet ausge-

wiesen zur Erstellung von Elnzelwohnhiusern.

IV, Verkehr

l. FlieRBender Verkehr

Der Verkehr zum Erschliefungsgeblet erfolgt derzeit liber die BundesstraBe 3
zgur Gliterstralle und zu den Planstralen 1 - 4,

Die geplante Unterfilkrung der Nebenbahp sieht eine Verlingerung der Luisen-

. stralle vor und schafft damit eipe direkte Verbindung mit dem westlichen Teil

des Stadtpebietes. Eine sphitere Verbindung der verlingerten Luisenstrale

zur jetzigen Bundesstrafe Hr. 39 wiirde eine wesentliche Entlastumg der Orty-
gstraflen vom Zubringerverkehr zum Erschliefunpsgebiet, zur Vv E KX 0 und zum
st#dt. Schwimmbad, bedeuten,

2, Offentliche Verkehrsmittel

Durch das unmittelbare Angrenzen des Plangebietes an die Gleisanlage und
den Bahnhof der Nebenbahn Wiesloch-Wallderf-Schatthsusen-Waldangelloch ist

ein direkter Giiterverksehr mit der Bundesbahnlinie Bruchsal-Heidelberpg mig-
1iCh-

V. Bodenordnung

Nach Feststellung des Bebauungsplanes wird eine Bauwlandumlepung entsprechend

den Bestimmungen dés Bundesbaugesetzes durchgefilhrt,

VI. Versorgungsleitungen

L. Entwdsserung

Die Entwisserung erfolgt durch Schwemmkanalisation {Mischsystem} und kann

an das bestehende Kanalnetz angeachlossen werden.
2. Bewasserung

Die Versorgung des Planpehbietes mit Wasser azfolgt iiber das vorhandene

stddtigche Versorgungsnetz,
3., Blektrizitit

Im Bereich des Plangebietes an der Planstrabe 2 ilat die Errichtung einer

Trafastation vorgesehan, Das Stromnetz erhdlt iber die Trafostation AnschluB
an das bestehende Ortsnetz der Badenwerk AG. Filr eine notwendige Verkabelung
der Uber das ErschlieBungsgeblet verlaufe&E:LZD KV-Freileitung aind mit der

Kgi.%.' _
. I L



Badenwerk AG die erforderlichen Malimahmen zu treffen,

4. Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschlud an das vorhanene Versorgungs-

netz der Stadtwerke Heidelbarg.

VII. Flidchennutzung

l. Flichenverteilung

Allgemeines Wohngebiat 1.50.84 ha

Mischgebiar _ 3.06.32 ha

Gewerbegabiet J.22.01l ha

Dauerkleingirten . - 1,55.58 ha

bestehender Friedhof _ 2.17.05 ha

Friadhofserweiterung 1.32.68 ha

. Priedhofsparkplatz | _ ©0.29.47 ha
Verkehrgflichen einschl, Verkehragriin : 2.14,.24 ha

Gesamtflicha des Planungsgebietes 17.28,19 ha

TMECORIOSS= Rk

VIIT, ¥osten

Die Kosten, dile durch die vorgesehensan Mafnahmen entztehen, sind ﬁberschlﬁgig

ermittelt und setzen sich wie folgt zusammen:

l. Straften, Unterfihrungsbauwerk und Friedhofparkplatz

a) Stralen ca 18556 qm a DBM do,~- DM 742,740,-=
b) Weg ca 1926 qm a DM 3o,-- DM  59,706,==
¢) Parkplatz ca 2947 qm a DM 4o,-- DM 117.88¢,.=

d) Unterfithr. : DM 4no.000,-~

DM 1320,326,--

2, Kanalisation
ca 1250 lfdm a DM 2a0,-= DM 250.000,=-

3, Wassarvecrsorgung

ca 1250 lfdm a DM 1lo,-- DM lod.oooy=~

4, Stromversorgung
DM 37.500’--

a) StraBenbeleuchtung verkabelt i
b) Verlegung der 2o KV-Fr&ileitung ~c&. . DM . 32,000,--



Ubertrag DM l.?h&.&Zﬁ,--

5n Baulandumlegung

(allgemeines Wohangebiet und Gewerbegebiet)
ca 90000 qm a 0,60 DM DM 54, 000G, ==

Gesamtbebrég BN L.798,826,~--

HEEEESISDXERESE T S gmmanoD

Wiesloch, den 11, Januwar 1971

Planungsamt
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. C. Beschlisse u. Ganehmigungsvermeri

Der Bebauungsplan wurde gemifl § 2 (1) BB#guG durch Be-
schlufl des Gemeinderates am 30. JULI 1964 aufgestellt,

Wiesloch, den 21. JANUAR 197

Der Bebauungsplanentwurf hat gemidf § 2 (f) BBauG nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 8. Novembegr 1971

vom 19. Oktober 1871 bis 19. November 1971
offentlich aufgelegen.

Genehmi gsverge:ézl/er; hoheren Verwaltungsbehorde:
Nr./?ﬁ%//ﬂ G&ﬂ'ﬁenehnigt (§ 11 BBauG, § 111 LBO)
Karlsruhe, den

Regierungsprisidium Nordbaden

Im Auftrag:
/

Durch Bekanntmachung der Genehmiguﬁg gemift § 12 BBauG vom
2G6.f23. 5. (¥3ist der Bebauungsplan am j&. 5. {433
rochtskraftig geworden. :

Wiesloch, den ég.Ei {923 ~\ ”fﬁ'_

/;'
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