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ZEICHENERKLARUNG

Art u. MaB der baulichen Nutzung

(gem.8 2 Abs. & PlanzV0 )

WOHNBAUFLACHEN
[W Reines Wohngebiet ( §3 BaulV0)
{WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD)
H Zﬁhl der Vollgeschosse als Hh’ﬁhstg renze | § 18 BauNVO)
0.3 Grundflachenzahl ( § 19 BauNV0)
~ Geschofifldchenzahl( § 20 BauNV0)
0 " oftne Bauweise [ 22)
@ : nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig
srr=TramT Baulinie (§ 23 Abs.2 BauNVO0 )
s e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulV0)

(S = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (8 9 Abs.5BBau6)
Straflenverkehrsfldche ( § 9 Abs.] Nr. 3 BBauG )
ey

Firstrichtung

TAHL DER VOLL-
GESCHOSSE

GAUND- GESCHESS -
FLACHENZAHLY FLACHEN ZAHL

BAU-
MASSENTANL

BAUGEBIET

BAUWEISE

—_——— Bauflucht (aus bereits rechtskrdftigem Pian)
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Bebauungsplan "Obere, Mittlere und Untere Bohn', Gemarkung

Wiesloch; Anderung im Bereich "Mittlere Bohn"

Begrtindung

nach § 9 BBauG

I, Allpameines

{1) Filr das Gebiet "Obere, Mittlere und Untere Bohn" liegt ein

(2)

Bebazuungsplan bestehend aus

Fluchtlinienplan, genehmigk am 24, Oktober 1958

einem Aufbauplan und

elner Polizeiverordnung Nr. I-24/0128/36, genehmipgt am
5. EPezember L960 und in Kvraft getreten am 13, Miraz 1961

LAE

Bei der seinerzeit durchgefithrten Baulandumlegung fiir diese
Gewann wurde das Crundstiick Lgh.Nr, 8774 mit einex Griofe

von 11,19 ay am StraBenzug "In der Bohn" gebiidet. Dieges
Grundatiick 1st aufgrund des genehmigten Baufluchtenplana nur

zum Teill bebaubar (im 8stlichen Grundstiicksteil).

Un eine bessere bauliche Mutzung wnd Teilung dieses Grundstiicks

zu ermﬁgiichen dollen Art und Mal der Nutzung entsprechend den

Bestimayngen des BBauG und der Baunukzungsverosrdnung hierfiir

neu festgelegt werden.

Gleichzeitig soll auch fiir die Crundsticke entlang der "Garten-
straley fir die ebenfalls nur im Rahmen des Bebausungsplans "Bohn"
Baufluchten ausgewiesen sind, Art und Mad der baulichen HNutzung

im Rahmen eines gualifizierten Bebauungsplans festgelegt werden.

Bei der Bebauung in diesem Geblet handelt es sich um eine ehe-
malige Stadtrandsiedlung (Reichsheimstittengruppe “Gartenstrale™)}.
Ein Antrag auf L&schung des -Reichsheimstittenvermerks der Reichs-
heimatittengruppe "GartenstraBe” liept z.Zt. beim Regierungs-

prisidium Nordbaden vor.
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Riumlicher Geltungsbereich

Das Flangebiet umfasst

a)

h}

das Grundstiick Lgb.Nr, 5774, entlang des Stralienzugs "In der
Bohn'';

die Grundstiicke entlang der "CartenstraBe" und zwar:

ndrdlich von Grundstiick Lgb.¥r., 3309 hig Grundstiick Lgh.Nr. 3650
und '

sltdlich von Grundstiick Lgb.Nr. 33el bzw, 3118/13 bis lo74/2

Erschlielung

Samtliche Grundsticke dnmerhalb dieses Planpgehbiets liegen am

einem fertig ausgebavten Strafenzug., Es ist nicht beabsichtigt

im

Zuge der Bebauungsplaninderung diese Stralenzige zu verlegen

b2w. zu verdndern,

Vergorgungsleitungen

(1) Entwiisserung
Der Anschluf der Grundstiicke innerhalb des Plangebiets an das
Kanalnetz der Stadt ist erfolgt.

(2) Bewsisserung und Elektrizitit
Samtliche Grundstiicke innerhalb des Plangebiets sind an das
gtidt. Wasserversorgungsnetz und an das Stromnetz der Baden~
werk AG angeschlossen.

(3) Gasversorgung
Der Anschluf der Grundstilcke innerhalb des Plangeblets an das
Versorgungsnetz der Stadtwerke Heldelberg 1st gegeben,

Bodenordnupg

Burch die Aufstellung eineg rechtskridftigen Bebauungsplans fir dés

Plhngebiet ist keine Baulandumiegung erforderlich,
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