3126

max. Hohe
baulicher Anlagen
150.00 m G.NN,

1. Bauabschnitt

ErschlieBungsstrage
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15519

max . Hohe
baulicher Anlagen
152.50 m G.NN.

max . H&he
baulicher Anlagen
155,00 m O.NN,

2. Bauabschnitt

3. Bauabschnitt
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Flache mit Erhaltungsgebot ( 24a - Biotop )
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BaubB

Fir die Vollstandigkeit und die Richtigkeit der
Darstellung unterirdischer Bauwerke und Leitungen
wird keine Gewahr Obernommen.

Heidelberg, den 15.10.1998
erganzt: Heidelberg, 4len 11.01.1998

Dipl.-Ang. Jirgen Gebauer

CAD: F: \CADWIEMETTERE \SCHANZ \EP-HLP PIC CAD-Sachb.: Schach




SATZUNG

iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
JMLP*
2. Fertigung
Annahme des Antrages des Vorhabentragers durch den Gemeinderat/
Einleitung des Satzungsverfahrens: 30.09.1998
friihzeitige Birgerbeteiligung: 02.11.1998 — 16.11.1998
fruhzemge Betelllgung der beruhrten Behorden/Trager offenthcher Belange:  21.10.1998 - 23.11.1998
Offenlage des Planentwurfs g . 1412.1998-15.01,1999
Information der beriihrien Behdrden/Triger offentllcher Belange L o S
von der Offenlage mit erneuter Getegenhe!t zur Stellungnahmez—- -7 ' 04 12 1998
- Beschiu iiber den Durchfuhrungsverh“ag S . . o ©03.02.1999

Satzungsbeschlu® gemaR § 10 BauGB:
Wiesloch, den 03.03.1999

03 02.1999

- Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehbrde

Ne. w4l 5(..,..:2.9///

IIIII

Regierungsprésidium A
Karlsruhe '

Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans: -

Wiesloch, den 2 5. MiR. 1999

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung
der Ertellung der Genehmigung amg 7 MiR. 19%h Kraft.

:_Wiesloc_h, den 2§ MR 1999
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i '-lm laufenden Verfahren angepallt werden.

o . Imit einer Fliiche von: ca 3,5 ha. Das Pl

L .Busstraﬁe des daran snch anschhelienden Schulzentrums.

- an und im Westen verl

Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP)
-;:'.?'"MLP e

o Schrlfthcher Tell mlt Begrtmdung

L vorhabent-rager MLP AG HOldlng .
e Forum 7 69129 Heldelberg

1 Planungsanlaﬁ und Geltungsberelch

= Der Vorhabentrager plant auf emem Tellberelch des rech raftlgen '

e Im rechtswnrksamen Flachennutzungsplan ( FNP ) der Stadt Wlesloch

© vom 09,04,1981 ( Nr. 13-24/ 0025/ 26) ist die zu-iiberbauende Fliiche .

,:als Sondcrﬂache ( Krelskrankenhaus ) dargestellt. Da snch der 'FNP

¢ Daimo.g, Bebauungsplan als' Art der baullchen Nutzung
" bedarf / Krankenhausfliche festgesetzt wurde, ist nun die
* ‘rechtliche Voraussetzung zu schaffen, um. das geplante V
'-"'_zentrum v erstellen S o

o 'Mlt Schrelben vom 24.08.1998 wurde ein Antrag auf Emleltung eines

- Satzungsverfahrens fiir einén VBP gestellt. Der’ ‘Gemeinderat der Stadt
- Wiesloch-beschlofi in. semer Sltzung am 30 09.1998 das V ahren :
2 emzulelten - _ 2

- '__-Der Geltungsberelch des zu uberplanenten Gebiétes umfaﬂt i€ |
 Flurstiicke: 3125, 3126 ‘15518 uind 155191_§er GemarkungW sloch

" lichen Stadtrand von Wiesloch und wird. bégrénit im Norde
: wnrtschafthcher Flache sowie der Parkstraﬁe, im Osten vi

5 _ grenzt dcr rechtskraft:ge VEP " Auf der Schanz '_‘ mit. Wo

glelchzeltlg der Haupterschlieﬁung des VBP-Gehxetes. | e

 '2 Emf‘ugung in dle stadtebaullche Struktur

j” -Das an das Plangehlet sxch ostllch anschlxeBende Schulzen "'um wnrd

T



3 Erschheﬂung

Die Erschheﬁung des: Plangeblets soll im wesenthchen von der

~ Alten Heerstrafie erfolgen, Zur Entlastung ( in der Regel auBerlialb S

der Schulzeit ) und gleichzeitig auch aus bratdschutztechnischen -
Uberlegungen soll eine Strafie im Nordosten zur ParkstraBe fiihren.
Sollte sich herausstellen, dafl die Emmundung Parkstralle sich zu
einem Gefahrenpunkt entwickelt, so ist eine Einbahnregelung in

‘Betracht zu ziehen. Die Erschlueﬂungsstraﬂen bleiben im Privat-
- besitz und gehen mcht in die Bau- und Unterhaltungslast der Stadt

Wiesloch.

: HmweIS' o
‘Rechtzeitig vor Begmn der Erschlleﬁungsarbelten ist die Flachenka— )

nalisation fiir dieses Gebiet planerisch darzustellen und dem Land-

. ratsamt - Wasserrechtsamt — zur Zustimmung vorzulegen.

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen- Grabeneinliiufe, Dranagen etc.)

- darf nicht der Kliiranlage zugefuhrt werden, sondern ist getrennt

abzuleiten.

. "Planﬁqgsrechtliché--FestSétz_un_geii- o

' 4.1.‘.Art der baulichen Nufzung.

Das Gebiet wird planungsrechtlich als eingeschrinktes Gewerbege-
biet GEe festgesetzt. Es sind nur solche Nutzungen zuliissig, von

" denen keine Stérungen ausgehen, die in den angrenzenden Gebieten

zu unzuliissigen Beeintriichtigungen fiihren.
Zuliissig sind Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiiude im Sinne

~des § 8 Abs 2 Nr. 2 BauNVO und Tankstellen ( Abs. 2 Nr. 3 ), wenn

diese nur der eigenen Versorgung dienen. Ausnahmswelse konnen

) zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereltschaftsper-j
" sonen sowie fiir Betrlehsmhaber und Betrlebslelter, die dem Gewer-.
. bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliiche und Bau— '
" masse erheblich untergeordnet sind ( § 8 Abs 3 Nr. 1 BauNVvO).

Nicht zuliissig sind Nutzungen nachi § 8 Abs 3 Nr. 2 und 3 BauNVO,

" 4.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 und 17 BauNVO)

Das MaB der baullchen Nutzung wu‘d durch eine Grundﬂachenzahl

- von 0.5 festgesetzt. Auf eine Festsetzung der GeschoBflichenzahl -
- sowie der Zahl der Vollgeschosse wird verzlchtet. Stattdessen wu'd

cine max. Gebhudehohe festgesetzt.

4.3. Hohe der baulichen Anlagen (§18 BauNVO)

'Durch die Hanglage ist eine_Staffelung der Gebiiude in der Hohe

angeraten. Festgesetzt wurden 3 in ihrer Hohe um jeweils 2.50 m -
differierende Maximalhihen der baulichen Anlagen iiber NN.

_ (Slehe Planemtrag im zelchnenschen Teil).



".4'4 Stellp!atze und Garagen (§ 12 BauNVO )

de ( besondere ) Bauwelse festgesetzt Die Gebhude smd en R
sprechend der offenen Bauweise anzuordnen. Dabei sind Gebinde- .
" Iingen iiber 50 m zuliissig, n maximal Jedoch bis 100 m Einz L) R
_ deliinge, Bei unterirdischen Gebauden oder Gebaudetellen i
~auch Langen iiber 100 m zulassng :
: Eine Uberschreltung der Baugrenze lst als Ausnahme zul:i ig:
.= fiir Gebiiudeteile unterhalb der Erdoberfliiche, auf
UL 500% der Liinge der entsprechenden Baugrenze, St .
- fiir Gebiiudeteile und Anlagen zur Ver- und Entsorgung der E
Gebaude oberhalb der Erdoberﬂache, falls die Gebaudetelle o

62, E;nf'r-.e&igangen o

~_den'in den griinorduerischen Festsetzungen festgelegteniSt i
-. chern zn hmterpﬂanzen, e

Auswu'kungen auf Natur und Landschaft (§ la BauGB)

o Fur den Ge!tungsberelch des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
; l-;"_besteht em rechtskraftlger Bebammgsplan, der als Nutzung eme

siv landwwtschafthch gemltzt. Innerhalb.: des Gelf
f-auch ein- erhaltenswerter Heckenstrelfen. LR

Z_'Zulasmg smd offene Emfrledlgungen bls 2 S5m Hohe. Sle snj‘ d mlt . e



Um die Auswirkdugen auf Natur und Landschaf_t durch die Uber-

planung des Gebietes zu minimieren bzw. zu kompensieren werden
folgende Mafinahmen festgesetzt: :

- T 1 Erhaltungsgebot Heckenstrelfen ( § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB )

Der am sudhchen Rand des Geltungsberelches vorhandene
Heckenstreifen ( 24a Blotop )ist zu erhalten.

7.2. Pflanzgebot fiir Dachﬂiichen'( §9 Abs 1 Nr, 25 BauGB)

Auf den Dachfliichen sind auf mineralischen Substraten ver-
schiedene Sedum Arten als extenswe Dachbegriinung auf-

s zubrmgen _

. 3. Pﬂanzgebot auf Tlefgaragenﬂachen ( § 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB ) :

i Tlefgaragenﬂachen miissen bedeckt und hepflanzt werden B

Durch die Hanglage bedingte senkrechte, sichtbare Fliichen
der Tlefgarage sind zu begrunen ( Wilder Wein, Efeu 0.a.).

7.4. Gestaltung der befe,stigten Fliichen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Befestigte Fliichen sind aus wasserdurchliissigem Asphalt, .Ns.atur- _

 Beton- tind Rasengltterstemen auf Trag- und Dranageschlchten

aus Schotter / Mmeralbeton herzustellen.

7. 5 Gestaltung offener Stellplatze (§74 Abs 1 Nr 1LBO )

Offene Stelipliitze smd mit wasserdurchlassxgen Matenallen zu '
befestlgen. _ _ ’

7.6, Gestaltung der unbebauten Flichen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nach der Baumﬁﬁna’hmé unbébaﬁten Fiﬁéhen sind in -ein'er |

- GroBe von mindestens 6,000 m? als extensive Wiesenfliiche anzu-

legen. Die Wiesenfliiche soll in ikrer Art und Struktur verschieden
sein, damit vernetzte Lebensriume fiir Tiere und Pflanzen geschaf-

- fen werden. Die Pﬂegemaﬂnahmen sind auf ein anmum zu redu-’

‘ z1eren

- Des Welter'en' sind auf der unbebauten Fliiche Hecken / Feldgeholze
" in einer GroBe von mindestens 3,000 m? zu pflanzei. Dabei sind Arten
“der unter Nr. 7.9. aufgef"uhrten Pﬂanzhste zZu verwenden o

7.7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
‘Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr 20 BauGB)



e Das Regenwasser lst m Graben, Mulden oder Tenchen zu, mmeln | N

o Bewertungsrahmen geht von 1 0 furW j_f" _- i
- siegelte Fliichen. L
‘._ Grundlage der Bewertung lst eme Gesamtﬂache von 3 50. __

---"_'Bewertung des Bestandes
- Ackerland ¢ . 33650mx0;
g 1ssm xo;

100 95 Punkte
!9- 45 Punkte

. i 10 40 Punkte

-' '_ﬁ'_Befestlgte Flachen mit Asphalt,
. *Betonwerkstem, Naturstempﬂaster

. OPunkte

"'_-‘Maxnnal mogllche uberbaute und_‘ . 080Punkte
: begrunte Grundflache R

"_"Extenslve Wlesenﬂachen mmd 60 00 i'nz ”x" . 4200Punkte - BRI

Heckeaneldgeholze B e _-' mmd. 30 00 m2 xo 7.':; 2106Punkte o e

:::"';Vorhandene Hecke = - 13 50 e x 0,7

1325 Punkte




'Q.

Bilanz:

 Anhand dieser Bilanzierung wird deutlich, dab die Auswirkungen

auf Natur und-Landschaft-Vollstiindig kompensiert werden kénnen.
Dabei wird eine Ausschépfung der maximal zukiissigen Nutzung

7.9.1 Biume:

7.9.2 St__rﬁiuéhéf: |

793 Bodenvegetatmn

7.9 ‘S_ta_l__ldo_rtgei_'e_chté,- l_iéi_miééh’e 'Laiibg't_ehﬁ'lz'_e .

Acer plat'a_noi_des i
Fraxinus excelsior =

Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

" rAcer campestre =
Cornusmas
"~ Cornus sangumea
" Prunus spinesa
Euonymus europaeus -
' .Crataegus monogyna

Hedera helix

. Vinca minor
e Asperula odorata
. Alchemilla molhs

Geranium in Arten .

" Luzulza sylvatica.
- Carex pendula

8. 7-.Al_tlas_te_n.f_Bodens'chutz

~unterstellt. Ein Zuriickbleiben hinter dem zulassngen Mat wird die
 Bilanz weiter verbessern.

S'pitza_.hom- '
Esche

-Hainbuche

Schwarz-Erle

"Vogelbeere

Winterlinde

. ferner Hochstammsorten aus Blmen und Apfeln :
- (Vogelschutz— Hecken / Feldgeholze)

o 'Feldahom o
- ,Komellklrsche_} o

Hartriegel =

' Schlehe
. Pfaffenhiitchen

Weiidorn

Efeu

Immergriin

. ‘Waldmeister

Frauenmantel -
Storchschnabel |

" Waldmarbel -
- Segge

Im gesamten Stadtgebiet von Wiesloch ist grundsiitzlich mit Boden-

- belastungen durch Schwermetalle zu rechnen. Dabei handelt es sich’

sowohl um geogen belastete Fliichen als auch um Bereiche, die durch
die Bergbautiitigkeit in der Vergangenheit belastet sind ( z.B.

~ Schlackenhalden, Aufbereitungshalden).
- Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Gutachten durch

Herrn Dr. Ludwig Hildebrand, BDU - Biiro fiir Denkmalpﬂege und
Umweltschutz, Im Kopfle ‘7, 69168 Wlesloch erstellt



.:E_de Bodenaushub 1m blet verble:bén kann

",Hmwelse. R R S X i .
'i -~ Inden mcht ZUr Bebauung vorgesehenen Bere:chen smd _odenverdlch- o
. tungen zu vermeiden und die natiirliche. Bodenstruktur vor einer erheb- -
- lichen und nachhaltigen Verinderung zu schiitzen. ~ e
- Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutt
o Unterboden getrennt auszubauen,
_'Als Lager sind. Mleten-vomuSehen, dle dell Erhalt ‘der B

VemaSsung ete.): .o
' '_ Falls bel der ])urchfiihrung__von Bodena

o Neckar—Krels unverzughch zu verstandlgen‘ ; -
- Anfallender Bodenaushub sollte auf dem Grundstu Ve
B i ) Gelandemodelllerungen oder fiir die Erstellung von:
- -i'i—Verwendung finden. Vorab ist dem Landratsamt em Ve
sorgungsplan vorzulegen Uberschussnger-___ wush

L ﬁchend a1} depomeren S

e g : d H 9
fernte in emem Gelandeemsc mtt llegende Bundmstralle

- Au@ésf'eilf ' Heidelberg, den (510, "1"'998":
2 '__1 Ergiinzung: - Heidelberg, den 02.12, 1998
_r_2 Erganzung. G Heldelberg, den 11 01 1999

liter Vermessungsingenieur =






