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"~ Wiesloch, 17.02.1997

Vorhaben— und Erschiiefungspian

“Lerchenweg"

Annahme des Antrages des Vorhabentrigers durch den Gemeinderat 14.02.1996

Anhdrung der Tréger dffentlicher Belange 30.05.1996
Beschlufl ither den Durchfihrungsvertrag 26.06.1996
Offenlage des Planentwurfes 20.06.1996

bis 05.07.1996

BeschluB ats Satrzung gem. § 7 BauGB-MaBnahmenG 17.07.1996
und 29.01.1997
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2.1

BEGRUNDUNG

ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN , LERCHENWEG® IN
WIESLOCH

1. VORHABEN

Vargesehen ist der Neubau von 14 Reihenhausern und ginem freistehenden
Dreifamilienhaus mit insgesamt 26 Garagen und 18 PKW-Steilpl&tzen auf
FlurstOck-Nr. 9972/6 und 9972/66 sowie

der Neubau von zwei freistehenden Ein - oder Mehrfamilienhausern mit
Garagen und Stellplatzen auf dem FlurstQck - Nr. 9972/75

2, BEGRUNDUNG DER MASSNAHME

Plarnungsrechtliche Einnrdnung

Der gesamte Geltungshereich des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes
(nachfolgend VEP genannt) ist im Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch vam 1.5.1981 als Wohnbaufliche
dargestellt.

Ausgangsbasis fir den VEP ist der seit 1969 rechiskréftige Bebauungsplan
JFrausnweiler Alter Ortsteil”. Dieser Bebauungsplan umfaldt ebenfalls die
Grundstiicke Flurstick-Nr, $972/75, 8972166 ung 9872/6, Die gesamte
Flache ist als WA festgesetzl. Die Baugrenze wurde damals im Abstand von
40 m parallel zum Fahrbahnrand der ebemaligen B 3 festgesetzt. Aus
diesem Grunde ist der dstliche Teil dieses VEP nicht bebaubar gewesen.
Aufgrund der Abstufung zur Landesstrasse 594 ist nunmehr gine Bebauung
bis 20 m an den Fahrbahnrand méglich, erste Abstimmungsgesprache mit
der Strallenbauverwaltung fanden diesbeziiglich bereits staft.

Stadtebauliche Grundidee
Bebauung

Unmittelbar ndrdlich der Einmindung des Lerchenweges in die L 594 sind
bereits Reihenhauser vorhanden, diese stehen aufgrund der
gegenibaliegenden unbebauten Grundstlcks jedoch relativ verlassen im
Raum. Sie verleihen dem Grundstlck dieses VEP den Charakter einer
LBaulicke" Es ist deshalb mit diesem Plan vorgesehen, dieser Situation
entgegenzuwirken und mit einer entsprechenden Babauung hierauf zu
reagieren. Zum &inen soll die vorhandene Reihenhauszeile stadtebauiich
angebunden, zum anderen die westlich anschiieflende Einzelhausbebauung
erganzt werden. Somit kann der Eingang nach Frauenweiler insgesamt sine
Abrundung erfabren,




Entlang des Lerchenweges ist eine Zeile von ¢ Reihenhausern als
Einfamilienhauser mit jeweils vorgeschalteten PKW - Absteliplatzen geplant.
Zur Auflockerung ist diese Reihenhauszeile mit drei Rlckversétzen
vorgesehen, Die nicht Uberdachten PKW - Stailplatze sollen abwechselnd mit
Rasengittersteinen sowie zwischengeschalleten Pflanzzonen fir Béume und
Straucher hergestsilt werden, so dai insgesamt eine freundliche
Vorgartenzone vor den Hauseingdngen entsteht. In der zweiten Zeile sind
entsprechend dem GrundstGckszuschnitt und dem vorgegebenen Abstand
van 20 m zum Fahrbahnrand der L 594 nur noch 5 Reihenhduser mit zwei
Rickversétzen moglich. Diese setzen sich aus vier Reihenhausem und einem
Dreifamilienbaus als Endhaus zusammen.

Abschiieflend, gewissermalen als ,dritte Zeile® ist zur Ergénzung der
anschlielfenden Bebauung, aber auch wagen des Grundstackzuschnitts, ein
freistehendes Dreifamilienhaus geplant.

Die einzeinen Gebiude sind im VEP nach Hohenlage, Trauf- und Firsthdhe,
Dachneigung sowie Uberbaubarer Flache definiert. Die Grundfidchenzan! der
Reihenhduser liegt bei etwa 0,45 | die Geschoftfléchenzahl bei etwa 0.5 . Bei
den freistenenden Gebauden auf Grundsilick Flurstick-Nr. 8272/75 liegen
diese Werte bei max. 0,3 bzw. 0,8. Die im Lageplan schraffierten Flé&chen
solien als erdgeschossige Erweiterungsmdglichkeit flir z. B. Wintergarten o.a.
vorgesehen werden.

Die vierte Komponente stelit die Anordnung einer Reihengaragenanlage mit
23 Garagen enttang der Grundsticksgrenze zur L 584 dar. Ferner sind
zusatzlich noch 3 Garagen am Lerchenweq und13 nicht dberdachte PKW -
Abstellplatze sowie 5 Besuchaerparkplitze am Eingang der gesamten
Wohnanlage vorgesehen. Es stehen somit jeder Wehneinbeit mindestens
zwei PKW - Abstellpidtze zur Verfligung.

2.2.2 Erschlieflung

Die gesamte Anlage wird durch interne 3ackgassen erschiogsen. Dies gilt im
wesentlichen auch fir das Einzetgrundstick Flurstick-Nr. 9872/75 mit dem
bestehenden Wohnhaus Lerchenweg 3. Hier sollen zwei rickwértige
Einzethausgrundstlcke mit jeweiligen Garagen bzw. Stellplatzen entstehen.

Derzeit fuhrt Gber die Grundsticke noch gine 2¢ kV-l.eiiung. Der jeweilige
Vorhabentrager muR diese im Rahmen der ErschlieBung auf seine Kosten in
Abstimmung mit der Badenwerk AG verkabeln, um die Baugrundsticke
entsprechend nutzen zu kénnen.

2.2.3 AuRers Gestaltung
a) Wohnbauten
Samtliche neu geplanten Einzel- und Relhenhiuser sind max.zweigeschossig
mit 40 Grad geneigtem Satteldach und Schleppgaupen vorgesehen, Sie ey

gliedern sich in Lage und Héhe dem StraBenverlauf des Lerchenweges bzw.
der bereits vorhandenen gegendberliegenden Reihenhauszeile an. o
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3.1

3.1.1

3.2

3.3

Die AuRenwénde mit 8 em Warmedammputzsystem und Rauhputz sollen in
neller Farbe gestaltetl werden. Die Dacheindeckung ist mit rotbraunen
Ziegeln vorgesehen. Die Zufahrten sollen mit Verbundpflaster verlegt werden,
PKW - Stellplétze mit Rasengittersteinen, bzw. groifugigem Pflaster
ausgefihrt werden. Die Freiflachen sollen mit standortgerechten
einheimischen Gehdlzen { Obstbaume, Laubbdume, Staucher und Hecken)
bepflanzt und begrint werden.

b) Reihengarage

Die Reihengaragen entlang der L 524 liegen durchschnittlich 2 m unter der
Landesstralke. Sie saollen darGber hinaus m einer ¢a. 1 m hohen
Erdaufschitiung Gberdeckt werden, die einerseits als Larmschutz,
andererseits auch als zusatzliche Pflanzflache dient.

3. GEBAUDE - UND GRUNDSTUCKSINFRASTRUKTUR
Haustechnik

Bei der gesamten Bebauung wird der Einsatz dkeologischer Bausteffe und
Bauwaisen angestrebt.

Bie Hauser selbst werden in hachgedammter AusfGhrung errichtet, der
durchschnittliche Jahrsheizwarmebedarf auf den Grundsi{icken ehem. Flst,
Nr, 9972/6 und 9972/65 von 54,65 K\Whigm/a liegt deutlich unter dem
zuldssigen Wert von 66,37 kWhigm/a. FUr die Bebauung auf dem Grundstick
ehem. FiIst. Nr. 8972/75 gilt entsprechendes.Diese Bauweise entspricht

dem Beschiull des Gemeinderates vom 14.2.1996 | wonach die Gebaude in
Niedrigenergietauweise errichtet werden sollen.

Far die Versorgung mit Strom, Telefon, Zu- und Abwasser werden Geh-, Fahr
und Leliungsrechte zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager singerdumt.

Die Sackgassen verbleiben im Eigenium des jewsiligen Malinahmentragers,
abenso die Verketrasicherung- und Unterhaltungspilicht.

4. BEWERTUNG DES EINGRIFFS IN NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 8a BNatsch(@)

Der Bebauungsplan von 1969 setzt - wie beraits erwahnt - die gesamte
Flache als aligemeines Wohngebiet fest. Aufgrund des Abstandes zur
ehemaligen B 3 war jedoch nur eine Uberbauung von ca. 1/8 der
Gesamtfache maglich.

Bisher waren die Grundstiicke Flurstek-Nr. 89972/6 und 9972/66 unbebaut und
intensiv [andwirtschaftlich genutzt. Sie weisen keinerlei Bepflanzung mit
Baumen oder Strauchem auf Die Bauliche Nutzung auf dem Grundstiick

Flurstdick-Nr. 9972/75 liegt weit unter der nach dem bisherigen . AR

Bebauungspian zuléssigen Grund- und Geschossftéche.



Auch wenn die Versiegeiung wegen der bisher intensiv landwirtschaftlichen
Nutzung einen Eingriff darstellt, so kann dieses Gesamtgrundstiick doch als
Baullcke angesehen werden. Unter Bertcksichtigung der Tatsache, daR hier
21 Wohneinheiten neu geschaffen werden kdnnen, chne daft Bauland im
Aulienberaich neu umgelegt werden muf und die dffantliche Erschiieung -
(Stralle, Abwasser, Wasser usw.) bereits varhanden ist und damit auch noch
besser ausgenutzt werden kann, ist die Bebauung des Grundstiicks auch

unter Wirdigung des Natur- und Landschaftsschutzes vertretbar und
sinnvoll.

Im VEP ist vorgesehen, die Freiflachen durch standortgerechte einhigimische
Gehdlze {(Laub-, Obsibaume, Straucher, Hecken und Gartengeiands) zu
gestalten und dkologisch aufzuwerten. Auch das Anlegen von kisineren
Gartenteichen kann enisprechend heufiger Trends beim einen cder anderen
Grundstiick vorgencmmen werden.

Die Reihengaragen werden zur Verminderung des Oberfiachenabflusses mit
einar entsprechenden Erdaufschittung versehen und ebenfalls intensiv
begrint. Die Abstellplatze f#r PWOWY sind nicht Uberdacht und werden ebenfalls
mit Wasserdurchiassiger Oberflache ausgefithrt.

Der Eingriff in Natur und i andschaft kann durch die vorgenannten
MalBnahmen zwar nicht vollig ausgeglichen werden, (st aber in der
Gesamtbetrachtung aller Belange auf das notwendige Minimum reduziert,

Wiesloch im Juli 1926
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