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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULJCHEN NUTZUNG (§ 9 (1) ¥r.1 BBauG)
Bereich A: MK, Kerngebiet 7 BauliVO
Nicht sugelassen sind Nutsungen gem, § 7 (3) Nr.1 BauliVO

Bereiche B 1, B2 B3 und B4:
WB, Besonderes Wohngebiet § 4a BauNVO
In den als besonderes Vohngebiet au esenen Bereichen

sind entlang der Hesselgasse ab dem 3. VollgeschoB, ent-

des SchloBweges ad dem 1, Vol 8 nur Yo
sullissig. ‘?‘Zﬁ""o Nr, 1 ‘?:ﬁ%"
Nicht sugelassen sind Nutsungen § 4a (3) Nr.2+3 BauNVO

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr.1 BBauG)
Das MaB der baulichen Nutsung ist ;:r.otut durch:
die sullissige Grundfliche der chen Anlage
die sullissige GeschoBSfliche pro Geschol Mihs-
lich der ersten Vo >
die Zahl der Vollgeschossee (§ 16 (2) =wwo)
die das MaB der baulichen Nutsung wx—umhm
sind als Hichstwerte festgesetst, (§ 16 (3) )

1.3 BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BBanG)
Die Bauweise ist als geschlossene Bauweise festgesetst.
(§ 22 (3) BaulVOD)

1.4 UBERBAUBARE GRUNDST!/CKSPLACHE (§ 9 (1) Er, 2 BBauG)
23 BauNVO
durch:

Die Uberbanbare Grundstiicksfliche ist f legt

Baugrenge, A linie des unterschiedlichen MaGes

der Mu und der Abgrensungslinie fir die unterschied-

liche Art der Nutsung.

Diese Grensen kiinnem durch Vor- und R ring-

fligig iber- oder unterschritten werden unter tung

der sullissigen Ceschossflliche.

1.5 NEBENANLAGEN (§ 14 BaulVv0)

Nebenanlagen einschliefSlich der sonst gemn - ien

b der

VYorhaben nach § 89 (1) ¥r.1 LBO sind nur
berbaubaren GCrundstiicksfliiche sulissig. Ausgenommen von
dieser Festsetsung sind offene Rankgeriiste.

1.6 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr, 2 BBamG)
Plir die Stellung und die Firstrichtung der Gebliude sind
die Eintragungen im Plan swingend einsubalten,

1.7 STELLPLATZE UND GARAGEN (! ?2(1) Hr. 22 BBauG)

Stellpllitze und Garagen sind nur innerhald der Uberbau-
baren Grundstilicksflliche sullissig.

(z 9 (3) BBaul)
10 (1) STBauPG
ernenden Bereichen dlirfen an bestehenden

iohtigen und genehmi-
11 (2) LBO) sowie Umnutsungen

wenn die als A
wirklich beseitigt werden sollen.

1.9 PPLANZGEBOT, FFLARZBINDUNG (§ 9 (1) ¥r.25 BBauG)
Die Oberfliche der erdgeschossigen Bebauung ist so su
dag der Eindruck einer begriinten FPreifliche
entsteht, Rahmen der Baugenehmigung ist ein Bepflan-
sungsplan .

Hinwels :

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit archéologi-

schen Funden und Bauresten zu rechnen. Diese sind geman

DSchG unverzuglich dem Landesdenkmalamt zu melden

gesirichen gem. ErlaR des RP Karlsruhe Nr. 13-20L/0225/28
vom 28.6.1983

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

-

sur bestehenden n-mmnm
mu-mmm bew, die h-‘;-‘lnl:
Firsththe als auch flr die Gestaltung der . Bei
Beibehal mwmmm

' mind, 8 m durch Vor- und Rickspriinge mind,
m-mm-lm. o

2.2 GESTAITUNG EINZELNER BAUTEILE
Die Fassaden diirfen nur aus verputsten und farbd
strichenem Mauerwerk oder rauher Naturste e

stehen,
ot Sebissameakal Lot Bht den raserta
Geb#éiudesocke t ¥a ien des
schosses absustimmen durch Verwendung von 319&“-“’-
werk, Natursteinen, Kunststeinen oder Sockelputs.

Fenster sind als stehende lochfensterformate oder als
Gruppenfenster gleicher Formatunterteilung aussubilden.

2.5 DACHBEREICH
Diicher sind in Satteldachform oder in dem Satteld
. hin mind. 4 'hu:!nm. S el
Straenraum ) - « Als Dachein=-
deckung sind gebrannte Tonziegeln mit einer Parbtone
mancierung ven rot bis braun su verwenden. Dachtraufe

und ~ 8ind mit mind, 20 om "berstand aussuftihren,
m.maummmmu
Dachloggien erreicht werden mit einer ' o

% Konstruktiv oder topographisch bed
Mﬂl tungakonsept

2.5 BACHRICHTLICHE FESTSETZUNGEN

Soweit in diesem hi-nu’hn niech
gesetzt ten die Vorschriften der Gestaltungs-
satzung -*ﬁ am 31,3,80 Reg.priis, Karlsruhe)

2.6 Die Bebauung in den Bereichen B und B4 {st entsprechend
§ 11 1 L3O eo0 su planen, da8 eine einheitliche Gestaltung
der Gesamtanlage erreicht wird, wobei die Realisierung
eurchann in einzelnen Banabschnitten erfolgen kann,
u.)::ei :-t eine gemgnsgne ?g;h.‘!;t’:&:gf der Bereiche B1, 2

inzuritumen, da der Schlo
gwecken herangesozen werden kann, o e
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BEGRUNDUNG ZUM BERBAUUNGSI'LAN BIOCK

Die Aufstellung dieses Tellbebauungsplanes wurde not-—
wendig, well in dlesem Bereich eine teilweise Neuord-
nung der Bealtzverhilinisse erfolgt, die dazu dient,
auf einem bebaubaren Grundstick die Voraussetzungen
fiir elne Neubau-SanierungemaBnahmme gu achaffen, =0-
wle fiir eine sinnvelle Entkernung und eine Moderni
sierung des Begtandes,

1, VORBEMEREUNGEN
1.1
Der Bebauungsplan "Block 1 " besteht aus:

a} den zeichnerischen Festsetzungen (Plan) und
b) den schriftlichen Fastseizungen

1.2
Der Geltungsberelch, diesezs Bebauungaplanaes umfalt

o einen Teii des nach § 5 3tBauPFG Formlich festw
gelegten Sanierungsberelches,

Forml, Festlegung Qurch den Gemeinderat am
E1.5I 1972’

durch das Regierungsprisidium Karlsruhe ge-
nehmigt am 20,7.1972,

1.3

Die Stadt Wiesloch besitzt einen genehmigten FléAchen-
nutzungsplan , der am 1,5,1981 Rechisgliltigkeit er-
langt hat. Die Tnhalte des Fliachennmutzungsplanes sind
in einem Stadtentwicklungskonzept als Programmplan nie-
dergelegt und dienten der Rahmenplanung "Altetadt" als
Planvoratufe, Insofern 1st eine direkte Detaillierung
von Fliachennutzungsplanung, Programmplan, Rahmenplanung
und Bebauungsplan gegeben,



1.4

PDer BeschluB mur Aufstellung BebaurngsplBnen im Be=

reich der Altstadt wurde vom Gemeirderat 1566 ge=~

faBgt., Er steht im Zusamimenhang mit dem BeschluBl, eine

Altatadtsanierung durchzufiihren und die damit notwenw

digen Planungsachritte einzuleiten.

AnlaB dazu waren die sténdig sich versachlechternden

Verhdltnisse in der Altstadt in Hinblick auf:
Baugzustand, Baudichte, Belichtung und Besonnung,
Hygiene~ und Sanltirausstattung, andere Nutzungs-
anferderungen fuir die Versorgung der inzwlschen
gewachaenen Stadt Wieslech, =cziale Entmischung
der Bevilkerung, Frobhleme desg flieBenden und
ruhenden Yerkehfs.

Ein Hauptgrund fir diese negativen Verinderungen liegt
Zzum einen In der jahrzehntelangen VeornachlBesigung der
Gebdudestruktur ala Folge der wirtschaftlichen Zeit-
situaticnen, zum andsren im Abflieden der dann aphlter
vorhandenen Investitionskraft In die neu erschlossenen
Wohnrandgebiete, i |

Der Aufstellungsbeachlufl fiir Bloeck | erfolgie am
29.4,1981,

1.5
Die Voraussetzungen zur Aufstellung dieses Bebauungs-
planes 8ind:

0 Die Bestandsaufnahme als Grotanalyse zur
Altstadtsanlerung seit 1965

o die Bestahdsaufiahme fiér den 1, Férmlich
featgelegpen Berreich 1971

¢ Raehmenplanungen seit 1975
(8. Dokumentation: Rahmenplan Teil 1 u.2)

0 Nachaschreibungen der Rahmenplinungen 1981 -

1.6

Erdrterungen nach §§ 8 und 9 St3auFG wurden wihrend der
Bearbeitungszelt durchgefiihrt.

1.7
Im Bereich "Altstadi® gibt es fir dic Bldcke 2, 6 und
4 rechisgiiliige Bebauun;splane, .
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2. BESTAND

2.1 Lage und Bedeutung

Dasa Planungsgeblet liegt im mittelslterlichen Kern der
Stadt. Durch grobe Zerattrungen Ends des 18, Jahr-
hunderts ist heute - bls auf Reste ler Stadimauer und
einige Pirme ~ jedoch nur noch wenig von der mittel-
alterlichen Substanz erhalten gebliaiben,

Hente gehdri dieper Teil gerade in Bezug aufl das Ge-
schifteleben zu den lebendigaten Bereichen,
Gleichzeitig sind hier die Sanierunaprobleme sehr
vielfdltig und intenalv, Aus diesen Grilnden wurde das
Planungsgebiet im Sinne d2s § 5 StPwFG in dem ersten
Sanierungsabachnitt aufgeqommen.

2.2 Oberflachenbeachaffeaheit und hntergrund-
verhdltnisne

Das Gebiet lleg! auf einer nach Sild:n hin kontinuier-

lich abfallenden Kalkterrasse, sufg und verschiedener

Siedlungsepocher. besteht der Unterg und sowohl aus al-

tem Siedlungesclutt ale auch aus ge achsenem Boden,

2,3 Bepflanzun-

Das FPlangebiet st heute o weit ﬂb:rbaut,ldaﬂ keine
Bepflanzung vorl anden ist.

Zupammenhéngend.. Griinflécien aind n:ir im Ansachluf an
den Geltungsbercich anzut effen, zw schen Stadimauer
und Ringstrage, Sie besatet zum grs iten Tel) aus Pri-
vatgidrten., Am Lelmbach en lang verl wft ein tffentli-
cher begrinter Fulweg. We tere privi.te Anpflansungen
finden sich im ndrdlichen Teill der ..ltstadt
{SchloBweg, Schlolbereich ..

2.4 TBesitzverhiltnisse L )

IHe Grundsticksstruktur zeigt eine ttarke Parzellie-
rung mit zum Tell unginetigen Grund: tilcksazuschnitten
und 2zum Teil geringen Grdten,

.t
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2.5 Baubestand, Art und MaB der Nutzung

Die durchechnittliche Grundfléchenzahl (GRZ) liegt

als Blockdurchechnittazahl b&i‘lnﬁaund’dia Gamchofle: -
fléchenzahl (GFZ)} bel '»24 Maximale Dichten gibt es

an mehreren Stellen, Diese gehen oft bia zu 0037 (GRE}
und 2,87 (Grz). R

2.6 Zustand der Gebiude )
Ein Drittel des Blockes besteht aus einem Neubau mit
Parkdeck. Die librigen Hauser sind in den 60-er Jahren
entstanden und zum Teil zu modernisieren, Im Mitteibe-
reich des Blockes sollien zwel Gebinde aug stiddtebaunli-
chen Griinden abgerissen werden, um dort eing neu =zu
gestaltende Wohnhebaupng zu ermbglichen. '

2,7 Verkehrs- und BrschlieBungseinrichtungen

Die Brechlieflung des Gebletes ifat durch das Strafen-
netez gewdhrlelstot,

2.8 Veraorgungs— und Entsorgungseinrichtungen

8ind vorhanden, mlisgen aber tellwelse erneuert brw.
erginst werden, Insbesondere die Frelileitungen wvon
Strom und Telefon scllten im Zuze der Altmtadt-Er~
neuverung verkabelt werien,

2.9 Beatand auflerhalb des Geltungshereiches dem
Bebauungsplanes.,

Fir die Altstadt beatent eine Fahmenplenung, die die

iibergeordneten stddtischen Belange beinhaltet und mit

den Inhalten deg Jewaeiligen Teilbebauungsplanes abge-

stimmt ist. ’

i
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4,17 Art der Festlegung

Da die heutigen Besitzverhdltnisse sowie dile teilweise
noch nicht durchgefilhrte Bodenordoung keine Festlegung
des Mafles der Nutzung durch GRZ und GFZ erlauben, sind
die Festlegungen entiweder auf die heutigen Grundstlicks-—
grenzen bzw, auf die zulidsgigen Baugrenzen von Gebiude=—
einheiten bezogen, Dies wurde mit der Answeisung der
absoluten gm Grund- und GeschoBflédche, sowle der An-
Zzahl der {((eschofle vorgenommen,

Diese Festlegungsart secll verhindern, daB die noch
nicht absehbare Neuordnung der Grundstiicksgrenzen das
stiddtebanliche Konzept gefidhrden kénnten,

Dariiperhinans ist das MaB der Nutzung flir die jewelli=-
ge bauliche Einheit deutiicher ableshbar,

Pie in der Friithzeit der Sanierung durchgefilhrte Neube-
bauung {(Arztekaus) bildet im Zusammenhang mit der bhe-
stehenden Restbebauung ein gegensdtzliches stddiebau-
liches Brscheinungsbild, Aus diesem Grunde igt die ge-
stalterische Zusammenbindwng eine stadtebauliche Not-
wendigkelt,

Da es fir dlese Aufgabe mehrere Losungsangitze gibt,
warde eine Festlegungsart gewdhlit, die eine Flexibililtat
in Hinbliek auf Programm, Gestaltung und migliche Bau--
abschnitte beinhaltet,

3,2 Uberschreitung des zulissigen Mades der Nutzung
Der historische Baubestand weist Bebauungsdichten auf,
die z,T, welt liber dem zuldssi¢en Maf der Nutzung nach
BNVO liegen, Aus diesen Griinden findet § 17 (10)BNVO
Anwendung:

Eine Beibehaltung der [berschreitung des zulissigen
MaBes der Nutzung ist notwendig, um die stddiebaulich
prignante, historisch gewachsene Blockrandbebauung zu
erhalten und in gestdrten Bereichen zu ergénzen,
Gleichzeltig 2011 jedoch eine Entkernung des Blockin-
nenbereiches vorgenommen werden, um hier einerseits
die Lichtraumprofile fiir die Wohnberelche in den Ober-
geschoszen zu verbessern und andererseits eine erdge:
schossige Bebauung die notwendigen Flichen filr Geschidf-
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te, Dienstleistung und Parken zu schaffen, Nie zu ge-
staltenden und gu bepflanzendern Flichen stellen einen
nutzbaren Hofbereich im 1. 0G fir die Wohngeschosse dar.
Die Schaffung von weitern Griinflichen im Innenstadtbe—
reich ist aus stddtebaulichen und “konemischen Grinden
nicht im wiinschenswerten Umfang realisierbar,
Stattdessen hat die Stadt Wiesloch im Randbereich der
Altstadt parkahnliche Griinanlagen geschaffen: Heuge=
staltung Leimbach, Schillerpark, Neugestaltung und Ver=-
kehrsberuhigung Adenauerplatz, Rathausgarien.

Die geplante und tellweise durchgefilhrte Verkehrsbe-
ruhigung wird dariiberhinaus weitere Freiflichen ermiig-
lichen, die teilweise begrint bzw, mit Baumen bepflanzt
werden konnen.

Ansgsonsten 1st das im Rahmenplan angestrebte und teil-
weise realisierte FuBwegenetz geeignet, die vorhandenen
Grinanlagen wie Stadtwald, Gerbersruh u.z. kurzldufig
anzubinden.

3.3 Art der Nutzungen

Begrindung zu 1,1 der planungsrechtlichen Festsetzungen

suferund seiner Lage im Stadtzentrum, das vorwiegend dem
Wohnen in den Obergeschossen und der Geschiftsnutzung im
Erdgeschofl vorbehalten 1st, sind Tankstellen und Vergni-
gungsstitten nicht zugelassen, da sie eine unzumutbare
Belastung an Emmiscionen (Liérm, GCeruch und Verunreini-
gung) mit sich bringen. Dariiberhiraus stehen die Aus-
wirkungen dieser NHutzungen dem Ziel entgegen, den Innen-
stadtberelich verkehrlich zu beruhigen.

3.4 Enthkernung und erdgeschosaige Behauung

In den zu entkernenden Berelchen diirfen an bYestehenden
Gebiuden keine baugenehmigungsvoflichtigen und menehmi-
gungsfreien Anderungen sowie Umnutzunger durchgefilhrt
werden, da dle Erhaltung und Feustrukturierung der Be-—
banung nur zu erreichen let, wenn die im Plan festge-
legten Entkernungsmafinahmen durchgefithrt werden,

Die erst danach mBgliche erdgeschossige iberbauvung ist
g0 durchzufithren, daf der Nachbar parzellenscharf an-
gchlieflen kann und gleichzeitipm eln einheitliches lir-

scheinungsbild gewdhrleistet ist,
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3.5 NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Nachrichtlich in den Bebauungsplan Hbernoumen werden:

O Das vorliufige Verzelchnis der Xulturdenk-
midler in Wiesloch (Denkmelschutzgesetz fir
Baden~Wirttemberg vom 2%, %, 1971),

0 Ortliche Bauvorschrift (Altstadisatzung),
Banordnungarechtliche Vorschriften der 3iadt
Wiealoch zum Schutz der Elgensrt des Orts- und
Strafenbildes und zur Durchfihrung bestimmter
baugestalteriacher Absichten genehmigh am
1. 3. 1980,



4, KOSTENSCHATZUNG BLOCK 1

Dieser Bloek wird teilweise mit Mitteln des S$tBauFG
finanziert, z,B., die unrentierliichen XKosten wie
Grunderwerb, Abrifkosten, Umsetzunge-, Umzugs—, und
Entschidigungskosten etc., sowie durch Modernisie-
rungsmittel, die in ihrer endgliltigen Hiéhe noch
nicht fesatllegen,

Erschlieflungsmafnahmen sind nicht erforderlich, da
der Block von 3% StraBen nit Versorgungsleitungen um-
geben ist,

Die noch nicht erschlessenen Crundstiicke entlang des
Schlofiweges miissen ijher die angrenzenden Grundstiicke
erschlossen werden, Die daraus entstehenden Kosten
gehen zu Lasten der Grundstiickseigentiimer,



BEBAUUNGSPLAN ALTSTADT ||fLACHEKANGABEN
FLACHEN Llock A

BRUPTOBAULAND 0. 0087 Aa

0. 3294 Aea

B | 204 S

VERKEHRSFLACHEN 0.0 725 ‘/f'r:c -

FREIFLACHEN

FLACHEN FUR DEN
GEMEINBEDARFE




5. PLANUNGSSTATISTIK



6, ANLAGE
#Ziele der Sanierung"
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6.0 -INMALTE DES BEBAUUNGSPLANES “ALTSTAQT"

IIELE DER SANIERUNG
6.1 Verbeussrung der Wohnverhiéltnisse

Pr me$

Ois Gruyndstiicke in den verschiedenen Baublocken sind

2y dicht dberbaut, die Wohnungen gind dehar meist

schlecht besonnt und balichtet,

Grundstiickeform und GréBe sind oft unginetig ge~

'hchnitten, shalog dezu verlbuft die Anordnung der Ge-

béude bxw. der Gebludetelle. In ihnen gibt ag nur we-

nig sbgeschlopeene Wohneinheiten. _

Die Sanitiiravsstattuyng ist zwer z. Teil arnevert,

aber dann meistens ohne Bericksichtigung einer sph-

tersn Erneysrung (Stufenlésung).

Daw Qualititeniveau der verfFligbaren Mietwohnungen

blieb suf einem Stend stehen, dar heute hauplsdch=

lich von unteren Einkommensaschichten notyedrungen ge=
fragt iet.

MeB 1

£ine Entkernung im Innenberelich der Wohnblicke wird
aine besser® Besunnung und Balichtung nach gich zie-
hen. Die neugeechaffenen Freirdume 8ind ele Wohn-Frei-
bereichs zu gestalten. Da des in groflen Teilen zu er-
haltende Stadthlild jedoech nur sine singeschrinkte 5Su.
atanzentkernung srlaubt, milsesn Teile der beniitigten
Grin- und Frelfliéichen sm Rende der Altstadt ip Form
von §ffentlichen GCrinanlagen asusgewlesen und reali-
siert werden. '

Die Hausernsusrungen in Form von Modernislerung, Ree
noyierung, Um=, Aus~, Anbeu und Neubau socllen ein
brajtgestrevtas Angebol verechieden grofler und ver-
schieden gearteter Wohnungen bieten. Dienss, dem heu-
tigﬁn Bedarf angepelten Wohneinheiten sollen nach Vor-
etellung des Gesetzgebers zumindest die niichmaten 30
Juhre ohne qriBere Investitionen Uberdauvern kinnsn.
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Die Durchdetzunq des Wohnbeatandes mit erneuverten
Wohnungen soll eine besaere Sorialmischung in dat
Altetadt nach sich zishen mowie eine bessere Funk-
tionemibschung bei gleichzaitiger Staigerung der
Wohpneinheiten,

6?2 Sazialer Flunuhgs- und Realisierungsablauf

Problep:

Die Erneverung der laniarunénbedUrftigen Rauyaubstanz
ist in finmnizieller Himsiecht von den meiaten Eigantii-
mern nicht tragbar.

Eine Umaiedlung in andere Cebiete der Steadt wird nur
von ainem geringen Teil der Bewochner gewiinmcht, in
der Hauptomche von Mietern.

MaBnghmen
Daa 5tBauFb ermbglicht mit der Modernisierungafirderung

aine finonzielle Erleichterung innerhalt der Ubjektsa-
nierung. Eine konsequent betriebene Stufenreslisierung,
. dle auf siper Gesemtplanung aufbaut, um 30 pach Mig-
lichkeit Folgefehler zu vermeiden, erleichtert die
Finsnzbelaatung der Eigentlimer und ermiglicht das mo-
tiale, stufpnweise Mitgehen der Mieten.

Edln evtl. nitiqer 2vischen- oder Endumzug wird durch
das StBaufG mitfinanziert. ’

Abridkoeten und HauesubetanzZverilusts worden ebenfalls
gafirdert. |

Als nsue Tausch-Wohnstandorte aind Ein- ynd Hebrfe-
milisnhduaer als Eiqintun, Haus~ oder Stockvwerksei-
gantum und Mietwohnung innerhalb der Altetadt vorge=-
sshan und in der Planung.

Auch wibrend der Zeit dar Reslisierung werden die be=-
glaitenden MaOGnehmen der "Soxielen Planung"” von der
Stadt weltergeflibrt.



-?-

6 .3 Verqrilerung und Verbesseruvnn der Geschaltse
kapazitdt unter beaonderer Beriickeichtigunn
des aperiodischen Bedarfas

P mi

Oie wenigsten Geschiiftegrundstiicke heben einen giine

atigen und geniigend groUen Zuschnitt, der eine opti-
male Erweilterung Zulssasn wirds.

Haun en

Eine Erveitsrung der Geschidftskepezitdt ist in einigen
Bléckan nur durch Entkernungamnsfnshmen im Innenbereich
der Blbcke 2u erreichan, um denach hier eine nepe
srdgeachoseslge Uberbauung zu srmiiglichen.

Piese Geachiéftsnutiung in einer Ebene mit Andlenung-
teger-Verarbeitung-varkauf stellt eine ovptimale Li-
aung dar. Hierbei ist gerade eine indivuduelle und
Flaxible Realisliarung méglich, da je nach Bederf an
Nutzflliche die ardgeachcesige Neubebauung stufenweise
durchgefihrt warden kann.

Crofle Goaeschiftsbarsiche kiinnen “"von hinten” shyedient
warden. Als primbre hintere Andienungasiralen gelien
Hessslgaces, Badgasse, Pfarrgease und MarktstraGe.

.6 .4 verbehnerdhg dar Verkehrsaltuation, Verkeahra-
"ordnung und Berbhiqung im Kernbereich der Alt-

stadt,
+
Problem:

Die bestahsnden Gallqn'und StraBen #ind infolge ihrer
Engpiszne, ihrer oft feshlenden Anbindung untereinander,
sowle ihrere Abhlingligksit von Durchganqga-, Ziel- und
Quellverkahr der Aufgabe als KarnerachlieflungsstraGen
nicht mehr gewachsen.

Der private Stelliplatzmachwals sowie der HGffentliche
upd ruhende Verkehr sind ungasldat.



Hﬁﬂnghmgnz

Allmihliche Verénderung in 2wei Realisierunysatufen
(8. Verkehrabroschiire).

Gr&ndidae ist es, flr die Altstedt eine Verkshrabe-
ruhiqung zu schaffen, um ac mit die Realinmierung an-
derer Sanierungsziulg 2y armiglichen.

Cies kenp nur durch Aufteilung der versechiedenan Ver-
kehraarten geschehen, weobei nur Flir den Anteil der
Fiir dle Altetadt wichtige Verkehrsartean sine Sericka=
sichtigung in der Planung erfolgen soll.

tetztendlich heift dee, dull ein GroBteil dar auf die
heutigen Anforderungen nicht sbgestimmien Cassen und
Strellan vornshmlieh dem Fulginger zuzyuordnen eind.
Selbatveratiindlich wird bei einer solchen Liépung der
notwendiges £€rschliebByngs~-, Andienungs- und Anlieger-
verkehr Fir den Altateadtbereich in angemeseenear Weise
beriicksichtigt. Das EuBert sich speziell in der Anorde-
nuny der Standorte fir den tuhenden Verkehr

6.5 Erheitung, Schutz und Pflege der historischen
‘Struktur in der Addition der Gebiude, der
StreBen und Pletzfolgen.

Problem: _

ErnsusrungamaBnehmen bringen oft durch'ntetiqe Verkn-
derungen von Einzeldetails eine allméhliche feraté-
rung des Stadtbildes mit sich, z.B.: Ladeneinbsuten,
tFenstervergrliGerungen, Profllbeseitigungen, neus
Sockel etc.

MaBnahmen:

Das neue Denkmalschutzgesetz, in Anwendung durch den
Denkmalpfleger, das Landratsamt=-Denkmalschutzhehidrde
und die Stadtverwaltung, erm&glicht die Durchfilhrung
des Sanierungszieles.

Eina beseasre Wirkaamkelt im einzeinen ist jedoch nur
iiber aine intensive Information und Bereftung liber das
*Mégliche", sowis durch eine pesrmanente Baupflege zu
arteichen,



Zu Punkt 6.5

Die schriftiichen Teantastzungen und die Gestaltungs-
vorachriften sollem dabel behilflich sein.

Dise vorldufigs Liste des Denkmalschutzes ist dabel
mitsinsuberishen.

in mancken Fillen miissen Goeb¥ude vorilbargehend vollw~
atiindig garkumt werdan, um sine Ernsuerung konsequent
durchfithrsn =zu kinnen,

Ie allgemainen iat jedoch aus sozialen und finanriel=-
len Grilnden eine abschnittsweise Realisierung anzu-
atreben.
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6.6 KOSTENSCHA [ ZUNG

Diea Kosten flir den ersten Formlichen Hereich sind
exemplerinoch und deteilliert in einer Finanzvorschau
im Rahmen der Firderung nech StHeuFG aufgeatellt.

Diegser Bereich,der die uvnrentierlichen Koeten und einen
Teil der ModernisierungsmaBnahmen, nicht aber der Um-
baumsfinahmen wmfallt, la0t sich els Hektarsetz auf dle
atrukturell gleichgestualteten Nachbarbereiche iiber-
tragen.

Die in der Finanzvorscheu nicht entheltenen Neubeuy-
kopter beschrénken sich auf einige wenige Neubaube-
raiche.

Weitare BaumaBnahmen sind nur als Hischung von Moder-
nisierung, Umbau, lnatandsetzung und Erweiterung zu
sehen, deren Kostenschdtzung vom jetZzigen Standpunki
sus HuDerst echwierig eracheint, de der einzelne
Gerundatiicksbesitzer in der Regel die ihm gebotene An-
baumiglichkeit nicht nutzen wird.
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6.7 PLANVERWIRKL ICHUYNG UND FOLGEVERE AHRLN

Auevwirkungen des Planes

Da der Plan in seiner notwendigen Kompliziertheit fiir
den Laien nur sthwer lesbar ist, ist eine sténdige Er-
lduterung dureh Behérden und Plener ervinschenswert.

In einzelnen notwendigen Fdllen wird eine pehrilftlii=-
che Stellungnahme erforderlich sein. Dies bezieht
gich hauptaséchlich auf Bauveorenfragen und Baugeguche.

Als weitares Hilfsmittel zur Bezrbeitung bzw. zur Be-
urteilung von Aauvarheben dient die Gestsltungesatzung
nach LBO 4§ 11l (Beuordnungerechtliche VYoraschriften}.

Folgen fir die Grundeigentimer und die Gemeinden:

Um eines Bodenordnung zumindest in einigen Teilberei-
chen durchfiihren zu kinnen, gowie die fiir die Hesli~-
sisrung des kinftigen Stadfqequau notvendigen £r-
schlisOungamaBnahmen, Freiflichenbeschaffuno und
Grundeticksverqroferungen ist Grundstickserwerb von
Seiten der Gemeindes notwendig.

Dieses ist durch ein spezielles Vorkaufarecht gesi-
chert und wird seit Jahren von der Gemeinde nach sinem
Stufenplan realisiert.

Weeentlich fir die kilnftige Altatadtsanierung ist die
Schaffung von g}ﬁﬂeren Freifldchen innerhalb der heute
zu atark verdichteten Bebsuung. Diea yird ayf der

sinen Seitp dureh &ffentliche Frmi= und Verkehraflachen
errelcht und auf der snderen S=ite durch Entkernunga-
melnehmen suf den priveten Grundstiicken, die im 1.fForo-
lichen Bereich 2z.7eil durch 5tBaufl mitfinanziert wer-
den kénnen,

Disge EntkernungsmaBnehmen sollten nach Higlichkeit
blockveise durchgeflihrt werden, da des in Bezug euf
"gagenseitige Belidstigung® und "AbriBkosten" glinstiger
iat.
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ALTSTADT - :
SANIERUNG

WIESLOCH

RHEIN- NECKAR- KREIS

BEBAUUNGSPLAN sLock 4

SCHLOSSTRASSE
HESSELGASSE

§ 1 Riumlicher Celtungsbereichs

Der réumliche Geltungsbereich srgibt sich aus den
festsetzungen im Plan (§2 Zirr.)

§ 2 Bestundieile des Bebasuungsplasnes:
1. Zeichnerische Festsetzungen
2. Schriftliche Festsetzungen
Als Anlege ist esine Begrindung beigefigt.

§ 3 Inkrafttreten:
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntsachung In
Kraft.

BESCHLOSSE UND GENCHMIGUNGSVERMERK

Der GCemeinderst hat gemad@ § 2 (1) PBput am 25 % 1989
beschlossen, diesen ﬂcb-uuuq.plqg /‘ l-llon.

Wiesloch, den A ml [

Der Bebauungsplanentwurf hat hn.l& ‘. (6) BBaull nach ortas-

dblicher Bekanntmsachung .l~194Q1382 v- 8.11. 1982
bis einschlieflieh 10.12. 987\\~-«0£! gen.
Wiesloch, den : “» /
» .
{
Der Bebavungsplan wurde qn&iﬂ “lqyy 'Y u.§ 111 80 im Ver-
bindung sit § & GCU durch Be Npg‘g jeme inderaten vom
23. 2 .1983 als Sstzung beschipa
Wiesloch, den 'b\ 6 (l :
;‘ ' D
| DRGCERME ISHER

Genehmigungeverserk der hé d!tuaq.bohﬁrdcl
Np.A1-2YtoR21722 G'mll’ 1] BBauG, § 111 LBO

Karlaruhe, donz 8. JUNI ‘B&

Ourch Bekanntaschung der G
Com e el
an -

Wiesloeh, den
Bekonntm @ 30./31.7. 1983
Rechtskr : 1. 8.1983

Wiesloch den 1.8.1383
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