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~A.__Rechtliche Grundlage - -

1

5

(-

Aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzinches,
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Raunutzungsverardnung )

. § 73 der Landesbauordnung

fur Baden - Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung tur Baden - Wurttemberg in der jeweils -gultigen
Fassung hat der Gemeinderat den Rebausungsplan

. Am Bananholzweq ,,

ils Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich: -

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der
Festsetzung im Plan | § 2 Zifr. 1 )

Bestandtel le des Bebauungsplares:
1. Zeichnerische Festsetzungon

f. Schraiftliche Featsetzunaen

AUS Anlage 1St enmw Bogrumiuo: beet ot ,
Inkrafttreten:

ese Satzung tritt am Tage thrvr ‘v kanntmachung

in Kraft.

Schriftliche Festsetzungen

Il-

1.1

odiel

Planungsrecht liche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und
BauNvo)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Zirt, 1 BauGB und
BauNvO)

- Allgemeines Wohhgeliiot WA (§ 4 Baulyo)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff, 1-4 BauNVO sind ge-
maf} § 1 Abs. 6 BauNVQ im Baugebiet allgemein zulas-
s1g, sofern die allgemeine Iweckbestimnung des Bau-
jebietes gewahirt bleibt., .

- Mischgebiet Ml (§ 6 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung E‘i 9 Avs. 1 Jff, 1 BauGB und
§5 16 ff. Bauhvo) '

al Tahl der Vollgeschosse
(§ 18 i.¥.m. 3 16 Abs. ? BauNvo)
gntsprechend den Planeinschrieben

b) Grundflachenzah!
(§ 19 i.v.m. § 16 Abs, 2 BauNvO)

c) GeschoBflachenzahl
(§ 20 i.v.m. § 16 Ads. 2 BauNvO)
entsprechend den Planeinschr ieben

d) Der Grundstucksflache im Sinne des 5 19 Abs. 3
BauVNO konnen gemal § 21 a Abs. 2 BauNv0 Flachen-
anteile von auBerhalb des Baugrundsticks festge-
setz%en Geneinschaftsanlagen (Gomeinwchaftsgaragen

und -stellplatze) hinzugerechnet werden.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 Baud und § 22 BauNVO)

1.3

1.4

1.5

1

2.

2.1

|

- Offene Bauweise

- Offene Bauweise nur Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig -

- geschlossene Bauweise

Oberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
und § 23 BauNv0)

Ein Oberschreiten der riickwirtigen Baugrenzen ist gemil
§ 23 Abs. 2 und 3 BauNv0 nur bis zu 10 % der Bebauungs-
tiefe ausnahmsweise zuldssig, wenn die Abstandsvor-
schriften der Landesbauordnung dadurch nicht verletzt
werden. ~

Nebenanlagen

fm Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (§ 9 Abs. 1
Ziff. 2 und 4 BauGB und § 23 Abs. 5 i.V.m. § 14 Bau-
NVO).

Ausgenommen hiervon sind Garagen und Stellplitze sowie
Geschirrhiitten bis 10 cbm Raum, entlang der RimerstraBe
bis 25 cbm. \

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Ziff. 11 BauGB)

Die Planstrafen sind als verkehrsberuhigte Wohnstrafen
gemd® § 42 Abs. 4a StVO herzustellen.

-

Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Ziff. 24 BauGB)

Schallschutzzdune sind entlang der Grundsticksgrenzen
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen bis
zu einer Hohe von 2,5 m Uber Gehwegoberkante bei Grund-
stiicken, die an die Baiertaler StraBe angrenzen, zulds-
sig. Die Ziune sind als Holzzdune auszufilhren und mit
Rankpflanzen (z. B. Louicera, Polygonum, Hedera u.4.)
zu begrinen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGa)

Die im Plan gekenzeichneten Flichen sind von jeglicher

Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen sind bis max.0.7 m
Hthe zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGs
und § 73 LBO)

Geb3udehthen

Bezogen auf die ErdgeschoBfuSbodenhthe diirfen folgende
Hohen nicht iberschritten werden:

Wandhthe (bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit

der Unterkante des Daches):

bei Bebauung mit einem VollgeschoB max. 3,5m,

bei Bebauung mit zwei Vollgeschossen max. 5.8 m

Firsthihe
bei Bebauung mit einem VollgeschoB max. 8,0 m,
bei Bebauung mit zwei Vollgeschossen max. 10,2 m

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Firstrichtung ( § 73 Abs. 1 Nr.1 LBO )

Firstrichtungen sind grundsiitzlich einzuhalten.
Abweichungen sind als Ausnahme in der offenen Bauweise
zulidssig.

-

Décher

Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. In der
offenen Bauweise ist als Ausnahme auch Walme oder Pult-
dach zuldssig. Die Dachdeckung ist in braunem oder zie-
gelrotem Farbton auszufiihren.

Bei Errichtung von Doppelhiusern oder Hausgruppen muf
innerhalb einer Gruppe bzw. eines Doppelhauspaares die
gleiche Dachneigung ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis max. 1/3 der
Firstlénge zul¥ssig. Schleppgaupen sind nur auf Dichern
mit mindestens 38° Dachneigung zuldssig.

AuBenantennen .

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist pro Gebdude
nur eine Antenne zuldssig. Bei Hausgruppen sollte mig-
1ichst nur eine Antenne pro Hausgruppe finstalliert wer-
m. ;

Aufienanlagen und nicht {iberbaute Grundstiicksflichen
(§ 73 Abs.1 Nr. 5 LBO )

Die nicht {iberbauten Grundstiicksflichen sind als Griin

oder Gartenflichen anzulegen.

Auf den nicht iiberbauten Fléchen der Grundstiicke sind

Biume, Striucher und sonstige Bepflanzungen anzupflanzen.

Dabei ist pro Grundstiick- unter Beachtung des Nachbarrechtes

- mindestens ein mittel-bzw. Baum zu pflanzen.
Hierbel sollen insbesondere heimische Gehtilze verwendet

werden wie z.B. Linde (Tilia cordata),Ahorn (Acer negundo u.a.),
Walnuf (Juglans regia), Holzapfel (Malus sylvestris), Kirsche
(Prunus aviun).

Einfriedigung

Entlang der nirdlichen Grenze des Geltungsbereiches sind
die Grundstiicke mit einem hinterpflanzten Zaun einzu-
friedigen. ( § 73 Abs. 1 2iff. 5 LBO )

Hinweis:

Stellplétze sollten mit wasserdurchlassiger Oberfliche
hergestellt werden.



'B egr ﬁ'h dung

§ 9 Abs.. 8 BautB

-

2im Bebauungsplan "Am Bannholzweg®

_' Jn Wiesioch, Rhein-Neckar-Kreis
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1.0 -

1.1

1:2

1.3

.A]1geme{nes

Der Flachennutzungsplan der Ver&aitungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim
ist seit dem 01.05.1981 rechtswirksam. Dieser Flichennutzungsplan
stel1t das Gebiet des Bebauungspianes “Am Bannho1zueg“ als bestehende
wohnbauflache dar. :

'_.Abweichénd hfervon wifd im Beﬁauuhgsplan der Teilbereich entlang'der
-"Baiertaler Straﬁe" als-Mischgebiet festgesetzt. Um die vorhandene

Mischstruktur (Nohnen/Gewerbe) zu erhalten und eine HelterenthCklung
in bezug auf die Nahversorgung zu ermgglichen erfolgt diese vom F1d-
chehnutzungsp]an geringfugig abWeichende Konkretisierung.

Bauflachen wurden in ‘den ]etzten Jahren in Wiesloch fur dre1 Bebau-

ungsp1angeb1ete festgesetzt:

im Stadtteil Frauenweiler das Gebiet "AuRere Rohrlach" (Rechtskréft
27.09.1984) ‘it einer Netto-Baufliche von 5,1 ha,

im Staditeil Baiertal das Gebiet “"Hasenicker® [Rechtskfaft

' 27.09,1984) mit einer Netto-Bauftdche von 8,2 ha, und

im Stadtt911 Schatthausen das Baugeb1et "Storche]berg II“ (Rechts-
kraft 13. 12 1984) mit eaner Netto-Bauf1ache von 3, BO ha.

Dié Ersch]ieﬁung der drej unter Ziffer 1.2'genannten Baugebiete wurde |
bereits begonnen., Im Gebiet "KuBere Rohriach® ist die Baureife vor-
auss1chtl1ch fur das fFriihjahr 1938, fir die beiden anderen Baugebiete
fir das Spatjahr 1988 zu erwarten, Im Gebiet “"Aufere Rohrlach" wird
jedoch nur eine Teilfliche westlich der Alten Bruchsaler StraBe er-
schlossen, auch im Baugebiet “Hasendcker™ wurde die Erschliefung

<:durch'8esch1u8 des Gemeinderates in zwei Abschnitte aufgateilt. Ein

Zeitpunkt fur den ErschlreBungsbeg1nn der jeweils zweiten Rbschnltte
(*AuBere Rohriach" und "Hasenicker") wurde nicht festgesetzt




. 1.4

1.6

1.6,

1.7

‘Im Stiden, slidlich.der Baiertaler Strafe, grenzt der am 23.07.1973 |
'rechtskraftlg gewordene Bebauungsplan “Stadtteil Altwiesloch" an.

' USt]lCh des P]angebxetes an der Ecke Baiertaler StraBe/Rumerstrafie,
~liegt der Geltungsbere1ch des se1t dem 23 05.1980 rechiskrdftigen

Bebauungsplanes "Romerhof"
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

~ im Norden durch die Grundstiicke des Psychmatr1schen Landeskranken-
-hauses (Sudgrenze des F1st Nr. 9145/1)

.« im Osten durch die Rﬁmetstraﬁe,,
~ im Siden durch die Bajertaler StraBe,
- im Westen d&réh den Bannholzweg.

.Be1 -dem PWangelande hande1t es $1ch im wesent11chen um einen nach

Siiden gene1gten Hang. Die durchschnittliche Gelandenexguﬂg Tiegt bei

ca. 7 % - 10 %. Led1g]1ch im Hof der Grundsticke Flst.hr. %003 -

9002/1 liegt ein Geldndesprung .von 2 m - 3 m, der .im wesent11chen
durch Stiitzmauern abgefangen wurde.

'-Die Notwéndjgkeit zur P]énaufsteliung liegt nicht in einem Mangel an
lBauge]ande.begrﬁnde;. Vielwehr handelt es sich um eine brachliegende

ehemalige Gefliigelzuchtanlage, die einer stidtebaulichen Neuordnung
bedarf. Auch die bereits bebauten Grundstiicke entlang der Bajertaler

. StraBe und der Rimerstrafie wurden in. den. Ge]tungsherelch einbezogen,

um elndeutige p]anungsrecht11che Verhaltn1sse ‘zu schaffen.

Grinordnung -




2.1

_Vofhandene.NUtzung.

Das Plangebiet gliedert sich im wesentlichen in drei Bereiche. Zum
einen die vorhandenen und bereits bebauten Grundsticke entlang der

. Rimerstrafe und der Baiertaler StraBe. Zum anderen besteht die Nut-
‘zung ‘des -iiberwiegenden Teils des P1angeb1etes aus EInEm ehemal1gen

Gefligelzuchthetrieb und einem lidngére Zeit nicht bewirtschafteten

. Gartengrundstiick (Flst.ﬂr. 9088) .

| Oie Gkundstﬁtke'entlang dér Rﬁhefstraﬁe sind sehr locker bebaut, die

Grundfldchenzahl liegt bei ca. 0,1, Der rickwartige Teil der Grund-

stiicke st als Nutz- und Ziergarten gestaltet, Einfriedigungen sind

in Form von Maschendrahtziunen und Hecken vorhanden. Die Nutzung ent-
lang der Bajertaler Strage 1legt zwischen 0,1 und 0, 3 (Grundf Tdchen-

' 'zahl). Die nordlichen Grundstiicksteile sind als Hofflichen zum Teil
- . befestigt, die hiherliegenden Bereiche nprdlich der Nebengebaude wer-
den .als Hausgarten bzw. bet F?st Nr. 9002/1 als Pferdekoppel genutzt.

Auf_den Grundstﬁcken des ehemaligen Geflﬁge]zuchtbetriebes (Fist.Nr.
9090 und- 9091) stehen noch die ehemaligen Betriebsgebiude. Es handelt
sich um eingeschossige Backsteingebdude mit Ziegelddchern. Die iiber-

" baute Fldche 1iegt zwischee 0,1 und 0,3. Zwischen den Gebiuden siehen
- vereinzelt Bdume, es handelt sich um standertfremde Tannen und einige
“véreinzelte Obstbdume (Kirschen, Zwetschgen, Mirabe1]gn}. Entlang der -

Grundstiicksgrenze Fist.Nr. 9088 und 909% befindet sich eine geschlos-
sene Bepflanzung, die sich im wesentlichen wild ergeben hat, Es han-
delt sich um vereinzelte Tannen, Holunder [sambucﬁs nigra); Haselnuf
(corylus avellana) und Brombeere {rubus frutjcoéus). dinzu kommt auf
dem Grundstlick Flst.Nr. 2088 ein einzelner Né]nuﬁbaum (juglans regia)

- sowie einigé.verwahrloste und zum Teil,bgreits absterbende Obstbﬁume.

' ObwohT s1ch unter dem vorhandenen Bewuchs ke1ne besonders erhaltens-

werte ExempTare beflnden ist es sicherlich miglich, einzelne Pflan-
zen bej einer spiteren Bebauung zu erhalten, '

Auf Flst,Nr. 9ﬁ88, in dem relativ verwilderten ehemaligen Garten,
befinden sich keine schiitzens- oder erhaltenswerten Einzelgeu&chse:




2.2

2.2.1

2.2.2

,Nutzungskonfiikte

Konflikte mit der Landwirtschaft

“Ein Grofteil deé’Plangebietes war 5is 1968 intensiv landwirtschaft-

Tich-als Géfiﬁge]zuchtan]age genutzt, Danach begann die Aussiedlung

“des Betriebes, so daff auch die Bedeutung fiir die Landwirtschaft ver-

Torenging. Aus heutiger Sicht kann festgestellt werden, daB eine in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes nicht

~-mehr in Frage kommt. Somit besteht mit ‘der Landw1rtschaft aus der
~Planung ke1n Nutzungskonfllkt

Konflikte mit der Wasserwirtschaft

Ein grundsatzlicher Konflikt mit der Wasserwirischaft ergibt sich
immer bei einer Bebauuny der Yersiegelung von Fldchen, Die unpraduk-
tive Verdunstung und auch der QOberfldcheriabfluB werden bei jeder Be-

~fest1gung erhiht.. Im vorliegenden Falle handelt es sich um die Ver-
' d1chtung einer bereits vorhandenen, jedoch verha]tnrsmaﬁtg lockeren
-'Bebauung, S0 daR der Kon€likt nicht grundsitzlich gelgst werden kann.
Ein ger1ngfuglger Ausg1e1ch kann 1edlgl1ch dadurch herbeigefiihrt wer- .

den, dap ein mog11chst hoher ‘Anteil an-unbefestigter Flache auch auf
den pr1vaten Baugrundstiicken verbleibt. Saweit rechtlich maglich,
sollten die Dachwisser dem natiirlichen Wasserkreislauf erhalten blei-
ben, z.B. als Gieﬁwésser fur Hausgaﬁten und shnliches. Auch auf diese

Heise konnte ein’ ger1nger Ausgleich fiir den Nutzungskonf11kt mit dem

_ wasserkre151auf hergeste]1t werden..

2.2.3

Konflikte miﬁ'Natﬁr und Lahd§thaft

© Bei dem Plangebief handelt es sich nicht um einen Teil der freien
'Landsdhaft oder um einen geschitzten Landschaftsbestandteil. I[nsoweit

ergiht sich auch kein grundsatzlicher Konflikt mit Natur und Land-

“schaft. Im Gegenteil wirkt sich der Plan und seine Realisierung posi- -

fiv auf Natur und Landschaft aus. Durch die Nutzung vorhandener
Brachfldchen fiir eine Wohnbebauung kgnnen Flichen im AuBenbereich

- eingespart und weiterhin a1s:Freiflachén'denutzt werden.




'2.2.4 Xonflikte mit der Siedlung’

Grundsitzliche Konflikte mit bestehenden Siedlungsgebieten sind nicht

~ festzustellen, sieht man davon ab, 'daf bisherigé ungenutzte Flichen

innerhalb eines groferen Sledlungsgeb1etes nunmehr bebaut werden sol-
len.

. E1ne gewisse Bee1ntrachtlgung konnte Tediglich auf der. RomerstraBe

~ entstehen, da die Ersch11eBung des Plangebuetes ausschliefilich uber

diese erfolgt. Béi einer Grufenordnung von ca. 40 Wohneinheiten kann
jedoch sicherlich nicht von einem gravierenden Konflikt gesprochen

* werden.

" Ein we1terer Konf11kt besteht dar1n, daB die Baiertaler Strale, Lan- -

desstrase 5§47, eine recht hobe Frequenz an Kfz-Yarkehr aufweist

{ca. 8 100 Kfz/24 h), die im Einmindungsbereich der Dielheimer Strafe
{L 612} um weitere 7 800 Kfz/24 h erhdhi wird. Es ist deshalb zumin-
dest entlang der Baiertaler Strafe snnnvoTI wenn bei Umbau- oder
Neubauvarhaben passive SchallschutzmaBnabmen (Schallschutzfenster,
-zdune u, i, } durchgefiihrt werden. Die dah1nterllegende Bebauung
(Planstrafe A und B) wird ihrerseits weitgehead durch die bereits

bestehende Bebauung von der Schallbelastung der L 547 abeschirmt. Da
- eine Immissionsbeldstigung aus dem ca. 40 WE wnfassenden Neubaugebiet.
' ausgeschlossen werden kann, sind aI\er Voraussicht nach passive

. : Schal1schutzma8nahmen h1er nicht erforderIIch

202‘5

Es mﬁﬂ hier.jedoch-nochmals darauf'hingewiesen werden, daB es sich

-bei den Immissionen um seit jeher bestehende Vorbg]astungen von der

L 547 und im Kreuzungsbereich auch von der L 612 handelt,

‘Konflikte mit Freizeit und Erholung

‘Fiir eine aktive Freizeitnutzung stand das Plangebiet zu keiner Zeit
" zur Verfijgung. Teilseise wurden die Wege und die Anlage des Psychia-

trischen Landeskrankenhauses als Feierabend-Spazierweg benutzt, Dies

- ist auch nach Realisierung des Bebauungsplanes uneiﬁgeschrﬁnkt mag-

lich, Insoweit ergibt sich auch hier aus der vorliegenden Planung
keinerlel Konflikt. '




2.2.6

3.0

3.1

- 3.2

3.2.1

Zusammenfassung

Zusarmenfassend 14t sich feststellen, daB der grufte Konflikt derje-
nige mit dem natiirlichen Wasserkreislauf. ist. Hier gilt es abzuwigen
mit dem Nutzen, daB fiir die durch den Bebauﬁngsp1an in Anspruch ge-
nonmene Fliche im AuBenbereich Fldche eingespart werden kann, Inso-
weit ist ein Komﬁrdmiﬁ zwischen der gewiinschten Verdichtung und in-
tensiven baulﬁchen Nutzing eirerseits und einer moglichst grofien
Freihaltung von Flachen andererseits zu suchen. Winschenswert ist
auch, daB die unbebauten Flichen bepflanzt werden, wobei auch wiin-
schenswert ist,. daB pro Grundstiick mindestens ein groBKroniger stand-
ortgerechter Baum gepflanzt wird, - ' '

Nuizung

,

.Bisherige Nutzung

Erganzend zu Ziffer 2.1 dieser Begriindung ist noch'festzuhalten, dah
bei den bereits bebauten Grundstiicken -auch Nebengebiude vorhanden

sind. Entlang der Romerstrafe handelt es sich um Garagen oder Gerite
hiltten im Gartenbereich, wobei die Geritehiitten frither Grofea bis zu
ca. 25 cbm umbauten Raum érreichen. Im'BereiéH des als Mischgebiet

festgesetzten Plangebietes liegen griBere zﬁsmuwenhéngende Betriebs-
gebidude,. die derzeit gewerblich bzw. als Lagerflichen genutzt werden.

Zuklnftige Nutzung

Im new zu bébauenden Bereich des'P]angebietes'éind'EihzeT-, Doppel -
und Reihenhduser auf ca, 40 Bauplitzen vorgesehen.

Einzelhiuser

ca. 20 WE
boppelhﬁuser ca. 25 NE'
'RéihenhéuSer'-, _ _ ca. B WE
Insgasamt: . . L . ca. B0 WE



"3.2.2 -

.'4 lo

4.1 .

- 4,2

4.3

Béi'einer vorauséicbt]ichen Bé]egungsdichte:von‘z,s Einwohner/HE er-
gibt sich eine yermﬁt]iche'Eiﬁwohherzahl-von ca. 125, Dies entspricht
einer Brutto-Wohndichte von ca. 75 - 80 Einwohner/ha und liegt somit
jhnerhaib dem fiir- den Verdichtungsraum maBgebtichen Dichtebereich.

Das Plangebiet gliedert sich in.folgende Flichen:

' Gesamtfliche’ o . . 2.52 ha

affentliche Stragen, Nege, Pldtze 0,26 ha
Netto-Bauland ' - 2,26 ha
davon bereits bebaut ' . 0,93 ha
_Fﬁr Neubebauung zur Verfligung . .
stehende Netto-Fldche | 1,32 ha

-Bebauung

Das Plangebiet ist als Aﬁ]gemeines Wohngebiet (WA) und im Bereich der

~ Baiertaler StraBe als Mischgebiet (MI}. Die nach Abs. 3 Ziffer 1 - 4
- BauNv0 vorgesehenen Ausnahmen sind im Allgemeinen Wohngebiet generell

zuge1assén es soll zumindest ein’geringes Maf an Funktionsmischung
auch im Hohngeblet stattfinden konnen Fiir das Mischgebiet ge]ten die

- 4n der Baunut2ungsverordnung vorgesehenen Yorschriften.

Flir den Neubauberetch wurde das Maﬂ der bau11chen Nutzung auf dne
Hochstwerte des § 17 BauNV0 festgesetzt um eine mdglichst gche Ver-
dichtung zy erreichen. Die Zahl der V01lgeschosse wurde entsprechend

der in Altwiesloch Uherwiegénden Form auf zwei Vollgeschosse be-
grenzt, somit ist gewahr]eistet dad sich das Plangebiet harmon15ch
_in den Stadtte11 e1nfugen kann.

Um den zukunft1gen Bauherren eine mogl1chst groBe Gesta1tungsfre1—

heit, 1nsbesondere beziiglich der Fre1f1achengestaltung, zv belassen,

wurden die Baugrenzen.verhiltniswdBig groBzugug gewshl1t. Entlang der




4.4

5.0

5.1

RomerstraBe und der Baiertaler StraBe wurden lber- den vorhandenen -

Bestand hinaus die Baugrenzen so festgesetzt, daB Erweiterungen im
riickwdrtigen Grundsticksteil bis auf eine Tlefe von 15 m bzw. 12 m
mogllch wird. '

Die Bauweise wurde im wesentlichen als offene Bauweise im Plan fest-
gesetzt, lediglicq im Bereich des bisherigen Grundstiickes FIst.Nr.
9088 sind Doppelhdusér und Hausgruppen als Bebauupgsformen vorgese- -

© hen. Hier wurde auch die Zahi der Vollgeschosse alé zwingend festge-

setzt, damit eine einheitliche Gestaltung bei dieser Bauform gewihr-
leistet -ist. ' :

Erschliefugg

verkénrserschliedung

Das Plangebiet wird von dér RomerstraBe aus erschlossen. Fur die FuB-
gsnggr soll eine Verbindung zur Bajertaler Strale geschaffen werden,
zusdtzlich steht als weitere Verbindung westlich des Plangebletes der

_Bannholzieg zur Verfigung. Dieser soll jedoch nicht als Erschlie-

BungsstraBe fungieren, da er im Einmlindungsbereich der Bajertaler
Strae nur schwer anzufahren ist. Langerfristig ist eine Fortsetzung
des Plangebietes nach westen (Flst.Nr. 9020 u.a.) vorgesehen. Dann

-muB auch untersucht werden, .inwieweit eine VerkehrserschlieRung itber

den Bannhalzweg - zumindest als Ausfahrt 2ur 8ajertsler Strade - mig-
lich ist. Die aus dem'Plangebiet zu erwartende Mehrbelastung der R-
merstra%e kann als unbedenkllch angesehen werden, allenfalls in den
Spltzenstunden kann es zu geringfuglgen EngpaSSGn Fuhren

Die StraBen ihnerhalb des Plangebietes'éihd als verkehrsberuhigte
Bereiche vorgesehen, Im Bebauungsplan ‘sind jedoch noch keine Aussagen

IUber die endgﬁltige Gestaltung (Bepflanzung, 6ffentliche Stellplétze)

dieser Strafen getroffen worden.- Dies soll erst in der Ausbauphase
geschehen, um eine Abstimmung mit den zukunftxgen Grundstickszufahr-
ten treffen zu kénnen.

J‘/.)
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5.2

5.3

5.4

5.5

6.0

6.1

6.1

A

11

. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem vorhandenen stadtischen Versorgungs-
netz .moglich. ' B ' '

Entwasserung

Im Generalentwdasserungsplan Wiesloch ist der Planberéich als beste-

hende Fldche bericksichtigt. Um.das Gebiet entwéssern zu kinnen, wur-

" de der Verb indungsweg zwischen Planstrabe B und der Baiertaler Straﬁe

in einer Breite von 3 m festgesetzt, damlt keine Leltungsrechte auf

‘prlvaten Grundstﬂcken begrundet werden miis sén.

Nach dem Generalentwdsserungsplan ist vOrgesehen,.den in der.Baié{td-

"Ler StraBe tiegenden Sammler gegen eine groBere Jimension auszutau-

schen. Insoweit sind fir die Abwasserbeseitigung keine Probleme zu
erwarten. S h

'E[ektrizitatswersorgung

' g_'Dle Festsetzung yon Umformerstatlonen 1nnerhalb des Plangebletes er-

folgt in Absprache mlt der Badenwerk AG.: Westliich des Gebletes auf
Flst.Nr, 9020/1, befindet sich eine Trafo-Hochstation.

Gasversorgung

In der Baiertaler Straﬁe und innerhalb des Gelandes des Psych1atr1-
" schen Landeskrankenhauses llegen Gasversorgungsleltungen der Stadt-

werke Heidelberg. Sofern Bedarf besteht, kBnnte hier auch fiir das
Plangebiet sicherlich eine Versorgung mit Gas. erfolgen.

_.Uberschlagige Kostenermittlung

) ErschlieBung

Wasserversorgung ca. 400 1fdmx 220,-- DM ="~ 88.000,-- owgf*u’a




e

12

-6;{.2'_prasserneseitigung n cé._400'1fdm_x 5nﬁ;fr'ﬁn = 'zgn;unn;+~ oM
E.i;S .Uefkehfsflﬁchen |

: _-straﬁenflachen -. . | ca. 1.800 :ﬁ= X 125,-- DM =.  225.000,-- DM

Offentliche Parkplatze  ca. 100 m* x 100,-- DM = .- 10.000,-- DM

. Gehwege ;¥ :_ 720 W X 110,-- DM = ': jBGEDQD;;_ DM

6.1.4' Beleuchtung | .céf 400 lfdm x éﬂ.-- oM ; 20.000,-- DM

Erscﬁlieﬁungskosten.gesamt: A -: ' ca. 523.Dﬁ5;-—.ﬁﬂ

6.2 :.'-.’ermessungskostep:' ' 5 g ‘. | €A, - SG.DD:D,"_BH

sesaﬁmgosten geichitzt..: .2 . 'cgf"__.san,ﬁuu.-f DM

6.3 Diﬁ'gefamte MeBnahme sell von den derzeitigen Grundstiickseigentimern
durchgefihrt werden; es jist beabsichtigt, einen ErschlieBungsvertrag
o abzuschliefen. Die Stadt Wiesloch wird hierbei ‘ifiren gesetzlichen

_Anteil tragen.

- 7.+ MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bod@g§ 

Die Ordnung des Grund und Bodens soll im sogenannten MeBbriefverfah-
ren (Ugrﬁnderﬂngsnachweis] erfolgen. Ein Vorschlag fir die Grund-

stiicksneuordnung ist im Bebauungsplan enthalten. -

-Wiesloch, Mdrz 1388




Die Uberemnstimmurng mit dem
Lregenschaftskataster bestatigt:

Heidelberg, den 10 10 1884

Otfentl besteliter Vermessungsing.
Dipl-ing Jurgen Gebauer
Werderstrafe 33

6900 Heidelberg
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C. Beschlisse u. Genehmigungen

Der Gemeinderat hat gemin § 2 { 1 ) BauGB am 18.3. 1987
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
Bekanntmachung hierzu am : 30.L4. 1987

Wiesloch, den 12.7.1988

Der Bebauungsentwurf hat gemdf § 3 ( 2 ) BauGB
nach ortsiblicher Bekanntmachung am 14. L.1988°
vom 25. 4. 1988 bis einschlienlich 27.5.1988

éffentlich aufgelegen. -

wiesloch, den 12.7, 1988

. Der Bebauungsplan wurde gemdf § 10 BauGB und § 73 LBO
in Verbindung mit § 4 GO durch Beschlufl des Gemeinderates

vom 29 6.1988
als Satzung beschlossen.

wiesloch, den 12.7 19488

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens i3 § 11 BauGB

am Ma. 222 _ 0225 /47
[ 6 SEP. 1988 wf# : %{M
Corlovsdie 0lon 6.9 27,

Hebauungsplan ausgefertigt

wiesloch, den 21. SEP. 1988

Durch Bekanntmachung der nfgchfhhmnq des Anzeigeverfahrens
gemdn § 12 BauGB am 27, 10.1588
ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden.

Wiesloch, den 31.10.1988
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Housgarten, auch mit Baumen
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Einzelgehdlze

Standortfremde Nodelbgume
Walnuf ( Juglens regia )
Iwetschge | Prunus domestica )
Kirsche [ Prunus

Mirabelle [ Prunus insititio )

Holunder [ Sambucus nigra )
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Haselnul [ Coryllus evellana )

Brombeere [ Rubus fruticosus )

Ahorn ( Acer pseudoplatanus )
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