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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 1 - 11 BauNvo

bl Reine Wohngebiete
§ '3 BauNVvo WR

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BBauG und § 16 BauNVvO

2.1 GeschoBfladchenzahl 2.8.
2.2 Grundfldchenzahl z.B. 0,4
2.3 Zahl der Vollgeschosse 2.B. 11{1+U)
als Hochstgrenze
im Sinne d. LBO in der Fassung
vom 28,11.1983
Hinweis:
1. VollgeschoB als UntergeschoB
2.4 Anzahl der gqm, die dem ein- z.8. [4q)

zelnen Baugrundstiick nach
§ 21 a (2) BBauG hinzuge-
rechnet werden koénnen

sh. schriftl. Fests. 1.2.1

2

2.

3

w o o
.

auwei

2

5

6

se
) 2 BBauG und §§ 22 und 23 BauNvo

Hohe baulicher Anlagen

Hohenlage der FOK ErdgeschoB h=150
iiber Geldnde
sh. schriftl. Fests. 1.6.1

e

max. Firsthohe dber NN 2B, FH 14150
sh. schriftl. Fests. 1.6.1

Nutzungsschablone

2ahl @ Vall+
Bavyenrer geschogse
Oiund - Geschan
TaEhaniaht [ iaeheniun
paN Buumess
maspnan|

, Baulinien, Baugrenzen

Of fene Bauweise
nur Einzelhduser zulissig
sh. schriftl. Fests. 1.3.1

Abweichende Bauweise
s sichpliht s Esstsc 1.3k2

Besondere Bauweise flr
Garagen
sh. schriftl. Fests. 1.3.3

Baugrenze

Stellung baulicher Anlagen
Festsetzung der Richtung der
Gebdudeseiten

Langsbalken gleich Firstrichtung

a
b
TE———

4. Verkehrsfldchen
§ 9 (1) 11 BBauG

4.1

4

4.

4.

G

4

StraBenverkehrsflichen Gehweg
Fahrbahn

StraBenbegrenzungslinie,

auch gegeniiber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweck-
bestimmung

Verkehrsfldchen besonderer
IZweckbestimmung

offentliche Parkfldche m
FuBgdngerbereich
Garagenhof E
Hohenlage der anbaufdhigen Verkehrsflichen

§ 9 (2) BBauG
vorh. StraBenhthe z.B. 104,98

5. Fldchen fir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie
fir Ablagerungen
§ 9 (1) 12 und 14 BBauG

5.1

6. Grinfléachen
§ 9 (1) 15 BBauG

6.1

Fldchen fiir Versorgungs-
anlagen

Elektrizitidt
Trafostation O

Abfall (A)

Griinfldchen
Spielplatz
offentlich ﬁﬁ
Grinfldche als Bestand- ‘ v
teil von Verkehrsanlagen

im Sinne von § 127 (2) 3
BBauG

Erholungsgriin
Offentlich

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

740

7

1

.4

Umgrenzung von Fldchen fiir e
Nebenanlagen, Stellplitze, ) !

Garagen und Gemeinschafts- i J
anlagen  EIIRN g
§ 9 (1) 4 und 22 BBauG

Stellplédtze St
Garagen Ga
Gemeinschaftsgaragen GGa

Mit .Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten 2u belastende Fldchen
§ 9 (1) 21 BBauG

sh. schriftl. Fests. 1.5.1

Fldchen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers und des Erschlie-
Bungsweges erforderlich sind

§ 9 (1) 26 BBauG

2.8..2,0 i hoch il
0,8 m tief B=0,80 m

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches der Bebauungsplan-
dnderung

§ 9 (7) BBauG

Stitzmauer

1=

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, 2.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Bau-
gebiets

§ 1 (4) und § 16 (5) BauNvo




Schiiftiiche ?:estsetzungen

1

1

.3

.4

6

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO
sind gemdB § 1 (6) BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes

und daher nicht zuldssig.

Mit Ausnahme von festen Mill lboxen
und Sichtschutzeinrichtungen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO nicht zuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ % {1) BBauG und BauNvo
AR MR L0 i o
Art der baulichen Nutzung
§ ? (1) 1 BBauG
].ﬁ:;-ieines Wohngebiet

‘ Ausnahmen

§ 3 BauNvo

1.1.2 Nebenanlagen

5 § 23 (5) BauNvoO
Mak der baulichen Nutzung
§ 4 (1) BBauG
--t ------------------------
1.4.1 Anteilige Grund-

{ stlicksflache bei
| Gemeinschaftsga-
| _ragen

|

Baqweise, die iiberbaubare

un¢ nicht tiberbaubaren Gr
sticksflichen, sowie die
Stellung der baulichen An
lagen

§ 9 (1) 2 BBaug

x

1.4.1 Of fene Bauweise
nur Einzelhduser

Abweichende Bau-
weise

|

fragh2
1 Gartenhofbauweise
|

f
|
]
|
|
|
1.5.3 Besondere Bauweise
i‘ Garagen
%
|

1.5.4 Baugrenzen
|\ Ausnahmen

|
|

|
1.3.5 Stellung baulicher
| Anlagen

|
|
|
|
|

Der Grundsticksfldche im Sinne des
§ 19 Abs. 3 BauNV0 sind gemdR

§ 21 a (2) BauNVO Fldchenanteile
an auflerhalb des Baugrundstiickes
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
im Sinne des § 9 (1) 22 BBauG hin-
zuzurechnen.

Das je Baugrundstiick zuldssige
FldchenmaB ist im Plan fir den je-
weiligen Bereich in der Nutzungs-
schabione (Planz. 2.4) angegeben.
Hi nwei s:

Die hier in Anspruch genommene
Fldache ist durch Baulast zy
sichern.

n
und-

0f fene Bauweise gemdR § 22 Abs. 2
BauNVO mit Grenzabstand, nur Ein-
zelhduser.

Abweichende Bauweise gemdB § 22
Abs. 4 BauNVO, hier Gartenhofbau-
weise. Das Gebdude kann als Win-
kel-, U- oder Innenhofhaus mit
Grenzbau an mindestens einer Sei-
te errichtet werden. Soweit nicht
auf die Grenze gebaut wird, sind
die Abstandsfldchen nach den Be-
stimmungen der LBO einzuhalten.
Ungeachtet dessen ist entlang der
Grenzen gegen die Nachbargrund-
stiicke entsprechend der Forderung
des § 17 (2) BauNVO durch geeigne-
te MaBnahmen der Einblick in den
Gartenhof (zu verhindern.

hier Grenzbebauung nach § 22 (4)
BauNvVoO.

Die Errichtung von Garagen ist als
Grenzbau bis zu einer max. Lé&nge
von 21 m in den nach Planz. 7.1
ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Als Ausnahmen kdénnen zur Verbesse-
rung der GrundriBgestaltung die
Baugrenzen max. auf die Hdlfte der
Gebdudeseite bis 2,0 m iberschrit-
ten werden, wenn keine Abstands-
vorschriften verletzt werden und
dafir auf die Uberbauung einer
entsprechenden Fléche der iberbau-
baren Grundsticksfldche verzichtet
wird. Dieser Verzicht ist durch
Baulast zu sichern.

Bei Baugrenzen entlang der StraBen
"Im Miihlholzle" und "Juliusblick"
sind keine Ausnahmen zulé&ssig.

Die Richtung der AuBenseiten der
Hauptbaukérper ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan
(Planz. 3.5) anzuordnen.

Flichen fiir Stellplatze und

Garagen sowie ihre Einfah
tef auf den Baugrundstiick
§ 9 (1) 4 BBauG
iR ARl
1.4.1 Anordnung der

|| Garagen

c

en, die mit Geh-, Fa

¢
d
3& n sind

J] 1) 21 BBauG
i

|

—~0O

.§.1 Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht

Hoenlage baulicher

Anlagen

§ % (2) BBauG

1.#;1 Hohenlage der bau-
{ lichen Anlagen

r-
en e

‘Garagen und iiberdachte Stellpldtze
sind nur auf den besonders dafiir
bezeichneten Fldchen zuldssig.

hr-

eitungsrechten zu be-

Die im Plan mit Geh- und Leitungs-
recht bezeichnete Fldche ist zu
belasten mit:

a) Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger

b) Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstréger

Die Hohenlage des Gebdudes wird,
bezogen auf die FuBbodenoberkante
des Erdgeschosses, durch den Ab-
stand (h) zur festgelegten, im
Mittel gemessenen Geldndeoberfld-
che und durch die max. Firsthéhe
iber NN im Plan festgelegt.

2.

2.

2.

e

2

3

.4

58

6

7

1.6.2 Héhenlage der
baulichen Anlagen
Garagen

Die FuBbodenoberkante der Garagen
darf die Hihe der Gehweghinterkan-
te um max. 0,10 m ibersteigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 und § 74 LBO

KuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen
§ 73 (1) 1 LBO

Dachneigung
Dachdeckung
Dachgestaltung

Dachaufbauten

Dachiberstand

Fassadengestaltung

Gestaltung der Ge-
meinschaftsgaragen

Gestaltung der unbebauten

* Flachdach,

Pultdach, versetztes
Pultdach (Versatz mind. 0,50 m)

0 - 15 Grad

dunkler Farbton

Der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Sparrenunterkante darf nicht
hoher als 3,10 m lGber der Gberkan-
te des FuBbodens des letzten Voll-
geschosses liegen. Fiir zuriick-
springende Gebaudefluchten, deren
Lange nicht mehr als 2/5 der Ge-
samtgebdudeseite betrdgt, entfdllt
diese Beschrdnkung.

Dachaufbadten sind nicht zuldssig.

max. f5cm.
Ausgenommen hiervon sind (berda-

chungengon Eingédngen, Balkonen
und Frersitzen.

Glatte Oberfléache
Farbgebung: braun, grin
(Remisssionswerte von 20 - 70)

Als verbindliches MaB werden fiir
die Hohe 2,45 m und
die Ldnge 6,00 m festgelegt.

Fldchen der bebauten Grund-

stiicke
§ 73 (1) 5 LBO

2.2.1 AuBenanlagen

2.2.2 Stitzmauern

Antennen
§ 73 (1) 3 LBO

Antennen

Werbeanlagen
§ 73 (1) 1 LBO

2.4.1 Werbeanlagen

Einfriedigungen
§ 73 (1) 5 LBO

2.5.1 Genehmigungspflicht

der Einfriedigung

Schutz vor Umweltgefahren

§ 73 (2) 3 LBO

Immi'ssionsschutz
L]

Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO

2.7.1 Ordnungswidrigkeit

Die unbebauten Fldchen der bebau-
ten Grundsticke sind gdrtnerisch
anzulegen.

Stiitzmavern mit Ausnahme an Ver-
kehrsfldchen diirfen eine Hdhe von
1,20 m {iber natlrlichem Gel&nde
nicht {bersteigen.

AuBenantennen sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind unzuldssig.

Abweichend von § 52 LBO sind Ein-
friedigungen entlang der Verkehrs-
fldche genehmigungspflichtig.

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist die Verwendung von
festen und flissigen Brennstoffen
auch zur Beheizung von Kachel-
t6fen.und Kaminen nicht zulédssig.

Ordnungswidrig im Sinne von § 74
LBO handelt, wer den Festsetzupgen
der hiermit erlassenen, 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 73 LBO zu-
widerhandelt.
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Lagebeschreibung und Fliéchennutzungsplan

Das Planungsgebiet liegt im Sildosten jenseits der Hdebenbahn
Yiesloch - Diehlheim - Schatthausen. 05 schlieftt dort an das
nach dem Erieg entstandene XNeubaugehiet an, wobei der Fli-
chennutzungsplan dariiher hinaus noch groBere Drweitcerungs-
flichen nach Siuden und CGsten vorsieht. '

Bestehende Réchtsverhéltnisse

Jie von der Strafe "Juliusblick" und von der Kirschnerstrafe

erschlossenen Bauplatze liegen in dem rdumlichen Geltungsbe-

reich des Debauungsplanes "Im Altwiesloch", Nicht planungs-
rechtlich erfaft ist das Grundstick 9226 sowie der etwa 150 m
in der -selben Breite nach Westen anschlielende Geliéndestrei-
fen entlang der Dahnlinie.

Bestand uad Topographie

Das Planungsgebiet erstreckt sich auf einen etwa 20 - 30 % po-
neizien Nordhang, der etwa in-der Mitte eine leichte Mulde
zeizt, Nur wenig flacher wird das Gebiet kurs vor der Bahne
linie. ' o ' o ' '

‘Higentumsverhiltnisse

Mehr als 2/3 der einbezogenen fliche ist iwm Desitz der Landes-
entwicklungsgesellschaft Baden-Wirttemberg und der Evang, Pfle~
ge Schinau, Beteiligt sind noch 3 weitere private Eigentiimer.

Vorhandener und angrenzender Bauvhestand

Das von Westen her erschlossene Neubaugebiet trigt den Charak.
ter eines reinen Wohngebietes mit Lin- und Zweifamilienhdusern
in ofl'ener Bauweise, Nordlich der Bahnliunie befindet sich der

Bavhof der Stadt sowie der Strafenbauverwaltung. -

Erschlieflung

2ie Hithenverhdltnisse machen es erforderlich, daf das Baugebict
veritehrstechnisch von der Talseite als auch ven der Bergseite
erschlossen werden mufl, Talseits wird iiber die Zufahrtsstrafe
zu den Banhdfen und einen fiir den landwirtschaftlichen Verkehy
hereits vorhandenen Bahniibérgang die Planstrafle B erresicht. Von
der bergseite dient dice verlidngerte Strable "Juliusblick" als
Zufahrt zu den oberen Garagengruppen und Stellflichen. Auch
diese Sirafe soll, da ihre Leistungsfdhigkeit in dewm vorderen

“Abschnitt beschitiinkt ist, in einem Wendeplatz enden. Bine Mog-

lichkeit zur eventuellen weiteren Erschlielung des Grundstiickes:
2332 wurde offengehaltien. Die Planstrafle € sichert Anschluf und

~ Lrschliedung fiir das Grundstick Nr, 9226.

-Die Planstrafe 4 erhdlt einefFahrbahn'v0n 5,0 m und Géhwegé von

1,30 baw. 1,50 m Breite, wihrend flir die 5trafie B 6,0 m Fahrbahn,
ein Schrammbord von 0,30 m und ein Gebweg von 1,30 m vorgesehen
sind..

By



mittlere. Grundflichenz. GR

4"

mittlere Geschofi __GF N O

]

Flir den ruhenden Verkehr sind nsrdlich der Flanstrale A

19 $ffentliche Parkplitze, 10 Stellflachen und 64 Garagen
auf 43 Wohneinheiten ausgewiesen, Pro Wohneinheit stehen
auBer den Gffentlichen Parkplidtzen 1,54 Garagen bzw, Stell-
fliEchen zur Veriiigung,

Die Abwidsser konnen an den nordlich der Bahnlinie entlang
fiihrenden Verbandskanal angeschlossen werden. Zu beriick-

sichtigen ist die Vorflut fiir einen Abschnitt des spiter

stidlich anschlieBenden Baugebietes. Die Wasserversorgung

igt gesichert. Uas Baugebiet wird jedoch vorau551cht11ch

auvs 2 versuhledenen Druclkzonen gesp=eist

Bauliche Nutzung’

Das gesamte Gebiet wirde als "reines Wohngebiet" ausgewie-
sen. Die iduberst steilen Gelindeverhdltnisse erfordern bei
Beriicksichtigung des Nordhanges ecine sehr detaillierte Vor-
planung. Die LEG entwickelte 4 verschiedene Gebdudetypen.
Der Typ 3 ist ein zweipgeschossiges Einfamilienhaus. die
Typen 1, 2 und 4 sind Einfamilienhiuser, am lang terras-
siert, wit Grenzbebauung und mit einer fremden Sicht ent-
zogenen Gartenhtfen. Die besonders ausgenutzte topogra-
phische Lage mit freier Sicht iiber das darunter liegende
Nachbargrundstiick rechtfertigt die Inanspruchnahme der bau-
lichen Nutzung nach § 17 Abs. 9 BauNVO,

Pir Typ 1 orréchﬁetféich:' _
Summe Grundstiicksfliche F 3680 m

Summe der Grundfliche GR 2456 m
Summe der Geschofifliche GIF 3493 m

R : F .= 0,282 GRZ
mittlere Geschol " -~ GI' ¢+ F = 0,402 GIZ -

Die kleinste Bauplatzparzelle besitzt jedoch nur eine Fldche
von ca. 300 m ., Hieraus ergibt sich eine GRZ von 0,48 und

- eine GFZ von 0,68, festlegung im Plan GRZ 0,45 und 0,5,

GFZ 0,8.°

Fir TEE 2 erféchnet siech:
Supme Grundsticksfliche F 6750 m

Sunmiie der GrundfliEche GR | 2349 m,
Summe der Geschofifliche 4fF 4420 m-
mittlere Grundflichenz. GR : F = 0,348 GrZ

mlttlere Geschoﬁ f“ : GF, “F =0, 654 GDZ

'Ilelneto BauplatharAelle 190 ma, hieraus GRZ 0, 60 und GPZ 1, 2¢.

Festlegung: G4 0,5 baw. O ,6, GFZ 1 O bzw. 1, 20.

iir Tvp 3 errechnet sich:

.

———— e .
Summe Grundstiicksfliche H 2500 m:
Summe der Grundfliche GR 600 m

Summe der GeschoBfliche GF 1452 u

mittlere Grundflichenz. GR : F = 0,24 GRZ
0,58 GFZ



: ; . "y = 2 - AECYY - — [
Hleinste Bauplatzparzelle 3,25 m , hieraus GRZ 0,507, GFZ 0,748.
Festlegung: GRZ 0,35, GFZ 0,8,

Fir Typ 4 errechnet sich: o
11980 m

Summe urundStﬁcksflﬁéhé o X

Summe Jdeér Grundfliiche = GR 612 m,

aunwe der Gescholfliche ~ GF 1123 m _
';mlttlere urundflachenz.'”,GR P G :'0,309;632 )

mittlere Geschof- " - . GF : F.= 0,568 GI'Z -

Hieinste Bauplatzparzelle SZOImE, hieraus GRZ 0,383 und GFZ ©,703.
Festlegung: GRZ 0,4, GFZ 0,8.

osteﬁschatzung

VQIB Losten fir die StudtebaLllchen ﬂaﬁnahmen werden vor&u851cht—
lich hetragen:

Straflenherstellung - DM 230.000,--
Verkehrsgriin - S oM - 20,000,~-
fanalisation - - - . DM 180.000,--
.Wasserversorgung . . DM 90,000,--
Beleuchiung DM 50,000,--
Gffentl. Griunfliche DM 20,000 ,~-

M 600,000, -

uodenordqende Maﬁnahmen

Der ueuauungqp]an soll d1e Grundlage fir die Durchfuhrunn einer
Baulandumlegung bilden. 4in entsprechender Vorschlag zur Eintei-
lung der Baugrundstiicke ist im Plan eingetragen. In Anbetracht’

der. zeringen Zahl der Beteiligten ist auch Grunastuchsparaellxe—
'r'unm nacn dem Meﬁbrlefverfahren movllch.

Sy

Teimen, den 6, Juli 1973 - . Wigs)
Ingenieur-Biiro [Gerhard Weese. - Der Hurg

=3, Okt 1973



Gemeinde s Bebauungsplan |
Wiesloch R ' Mithlholzle
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Gliederung der Flichen 1m _
Bebauungsplan o
: o |GFZ] bhe | % ha % _
Hohnbauflachen s . WR_Jo.670.150 ) 6.181 - {vom Bed ' -
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO) - R .8 10,548 [22.59] bauuns-
1 1WR 16,8 10,7 i. :
K1e1ns1ed1ungsgehxete (W8) , g -2 g 5 O;g'ss gé o P?‘F
Reine Wohngebiete . - (WR) ,, r=—75 ,'414 17,96
Allgemexne Hohngeblete (WA) - iﬁ:B LRSS D
AT 0.8 0,198 | 8.16] 2.426 | 72.5
Gemischte Bautlﬁchen' : gl T g
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNvo)
Dorfgebiete - - - {MD) .
Mischgebite . - (MI)
Bauland Kerngeblete : . (HK)
o - | Gewerbliche Bauflnchen
{§ 1 Abs.1 Nr.3 BauNvO) S
Gewerbegebiete (GE)
Industriegebiete (G1)
‘|Sonderbauflichen .
1({8 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO. _
|Hochenendhausgebiete {SW)
Sondergebiete (s0)
Bauliche Anlagen und Ein-
richtungen fiir den
| Gemeinbedarf
~[Uberertliche Strafen | ' D.144 P3.26
Verkehrs- achlisfungsatrabes - .- pL.atl be,28
flachen |Wohhwege S P.061 19,86 | -
- Offentliche Farlfldnhen Y 9,013 12,10 0,619 | 18,2
Driv., Johnweg P S (I 15 | b0.50 -

. priv. PFarkllache ' o 4,012 8. C0 Y i
Flachen |priv. verKehrsgrun . - 5007 | 3.50 0,200 ] 5,9
fiir Ver— rafostation ; . _ . 10,011 140,74 T L
sorg.Anl. ernsehfrequenzumsef7e N o [0.016 150,26 ET et

' o I Do ”L'TTQ.Gﬁﬁhi;Q.B,J
Grine 3TTentl. TarkKanlage 0. CAB[I5. 48 ' -
filichen priv. Parkanlage = = L 6,049 (50.521
Sonstige ‘ ' L
Flﬁchen i _

S v . .l - & = . -- 4. 1u - .‘ﬁ.i:.=. - ‘ i
Gesamtfliiche des Bebgum?mme- oL 343681100, 0
Gesomtetowonnorzabt | oL | imiee
Wobndichte Binw./ Vohnhaniand SN IR E Eé%?’jii :
Siedlungsdichte  ~ {Einw./ Gasantfl d lth Pl‘ Co o |Eeee
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Zum Erlau(tilyi> g n;. igungs— Rescheid -
m. ... ehorig
Hecdelberu. den, Q,.Qé %:é

| Rhein-Neckar- r‘:reis
S Landratzarnt '
~ Umwe#tachulzamt__ :

«qg;r"\vﬁ‘\‘t

S |

| Geldndehshen Haltung 67-58,62-57 1. ;]!
|55 -57, Garagenhot Halt.n Schacht53; 41274 7eb | p |

s

Geldndehthen Haltung n+ C " 22.10.74 )
2 a

i Schacht Ja- 1, Schacht 6 | e i |
Pro|ekar 7"046 \ B ) ) |
INGENIEURBURO HERMANN KREMER' " Anlage ' 5
6800 MANNHEIM 32 TAUB_ENST_RA_SSE_SSATEL 774449 § Blate N 3.
_ ) T L o . - - R.Bla LT

Bavher:  LEG ~BADEN - WURTTEMBERG

Bawvorhaben ENTWASSERUNG WIESLOCH -MUHLHOLZLE ~_ Messeb: 11250

— TEILENTWURF - bearbeitet: 45"
gezeichnet: o,
Dutun‘ 4.6.74

'ROHRLEITUNGSPLAN - "Clir |
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Gemarkung liesloch

Bébauuhgéplan "Miinlhdlzle, 1. ﬁnderuhg"

Hegr ind ung

Der . Bebauungsplan ”Muhlhmlzle" uurde durch: das Landratsamt Hel-
delberg genehmigt und am 27.2.1374% rechtskraftlg. ' :

Der Bebauungsplan sah in diesem Bereich eine Gartenhofbauweise
voT. Die auf einen bestimmten Geb8udetyp ausgerichtete Bauuweise,
die sich terrassenartig gestaffelt aneinanderrsihte, erlaubte
eine Dichte mit eimer-Gescholfléchenzabhl von 1,25. Flr alle Ge-

_b&ude waren bereits Baugenehmigungen erieilt worden. . Sie wurden

jedoch nicht ausgeflihrt, weil wegen der zwischenzeitlich ge&n-.
derten Marktlage keine Aussicht bestand, sie aufgrund ihrer
GriBe in Uerblndung mit der hohen Uerdlchtung, verdulern zu kin-
nen.

Ziel der Planmdnderung ist es, Baugrundstiicke zu bilden, fiir die
in offener Bauweise flr Treistehende EinzelnBuser individuell
nestaltete Geb8ude ermiglicht werden.

Ar der Sidseite der StraBe "Im MGhlhdlzle" soll noch ein Gebdude
in ger bisherigen Bauweise die Zeile vervollstindigen. Die bei-

den restlichen Bauplitze werden ebenfalls der offenen Bauweise
zugesgrdnet.

Dehei sollen jedoch mit dem Ziel der Beibehaltunmg =iner ge-
schlaossenen Gesamtigestaltung des Baugebiets Festsetzungen in An-
passung an die be-eits erstellten {iebdudetypen Uber Dachform,
Dachneigung, Dachlberst&nde, Fassadengestaltung und auch der
Farbgebung getroffzn werden. '

‘Auch wird insbesordere beachtet, daf dle zulasalgen Firsthiten -
-die Hihen der berszits genehmlgten Geb&ude nicht dberschreiten.
‘Die Art der baullrnen Nutzung des reines MDhngebletea bleibt

bestehen.

Der Bebauungsplan umfaBt folgende Anderungen im einzelmen:

1. Die vorgeseheren &4 ErschlieBungsuwege h,i,k und 1 werden durch
einen zentralen Weg ersetzt. Anstelle der Plamwege h und. k

werden L91tunn~rechte zugunsten der Stadt M1esluch festge-
legt .

2.-Dle ﬂnzahl der Baugrundstucke wird von 20 auf 13 uerm1ndert.
3. Ein Garagenhof an der StraBe "Im Juilusbllck“ EﬂﬁfalLt.

4, Der Bereich mi:t dem zuldssigen MaB der baulichen Nutzung,
- Grundflachenzahl 0,6 und der Geschuﬁflachenzahl 1,25, wird
auf GRZ 0,4 bzuw. GFZ 0,8 redu21ert. :
5. Die Schriftlichen FEStsetzungen wurden insgesamt sufgrund der
gednderten Planabsichten und den zwischenzeitlich ge8nderten
rechtlichen Grundlagen nsu konzipiert.



- Die. Kosten fiir die Ers:hlieﬂuhg warden si:h'dadﬂr:h uerringern;
© Dies betrifft allerdings nur den Anteil, der von dem Bautrager-_
durch vertragllche UEFEleaTUHg zu 191aten WAL,

Leimer, den 27.10.83  Uiesloch, den 8.2.1984
Ing. Biiro G. Weese ' : Der Oberblirgermeister
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1.Anderung

Rechtsgrundlage

Verfatiren und zur Erleichterung von

, 2a, 8 und folgende
setzes (BBauG) vom 18.8.1976 (BGBIl. I §.
S. 3617), gedndert durch das Gesetz zur

des Bundesbauge-

2256, berichtigt
Beschleunigung
Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. [ S.
ordnung iber die bauliche Nutzung der

949), der
Grundstiicke

nutzungsverordnung ~ BauNVO des Bundesministers fir

ordnung, Bauwesen und St&dtebau) in
15.9.1977 (BGBI. I. S. 1763) und des § 4 der Gemeindeordnung
fur Baden-Wilrttemberg (GO) in der Fassung vom 3.10.1983
(GBL. 1983 S. 577) in Verbindung mit den §§ 73 und
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der

vom 28.11.1983 (GB1.1983 S. 770).
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Vertahrensvermerke

Aufstellung

Die Gemeinde hat die Aulstellung des Bebauungsplanes
beschlossen,

Bekanntmachung
Der Aufstellungsbeschiuf lir den Bebauungsplan wurce ge-
mah § 2 (1) BBauG orisublich bekannlgemach!.

Biirgerbeteiligung
Die G inde hat die allg ) Ziele und Zwecke der
Planung gemaf § 2a BBauG oflentlich dargelegt.

Bebauungsplanentwurl
Nach der Birgerbeteiligung und der Anhérung der Trager
olfentlicher Belange hat der Gemeinderat dem Entwurl zu-
gestimmt

OMfentliche Auslegung

Der Entwurl dieses Bebauungsplanes mit beigefugter Be-
grindung hat nach ortstblicher Bekanntmachung fur die
Dauver eines Monals gemaf § 2a (6) BBauG ausgelegen.

Eingeschrinkte Betelligung
nach § 2a (7) BBauG Fristablaul

Die Gemeinde hal den Bebauungsplan geman § 10 @8
nach Prifung der vorgebrachlen Bedenken und Angé
als Satzung beschlossen

am =
1.6.83]

Ly 8.9.83J

vom12.3.84
bis 13.4.84

am 9.3 .'84)

Fur die Erarbeitung des Planent-
wurfes und die Ausarbeitung des
Bebauungsplanes

!NGENIEURBURO
GERHARD WEESE
6906 Leimen, Im Schilling 4

Leimep, den 1,8.6.84
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Genehmigungsvermerk

Siehe oben

BBau

lzﬂﬁch e
Bebauungsprdn

echtsverbind|

Inkraftireten

tmachungam 22. 11.1984 ist

e der Veroffentfichung geman
geworden.

MO%O] germeister
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