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SATIDNG

RECHTLICHE GRUNDLAGE

Aufgrund der §§ 1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (RGBI. 1, S. 2253), zuletzt gedndert durch
Art. 24 des Gesetzes vom Z0. Dezember 1996 (BGB1. I, 5. 2049) in Verbin-
dung mit Art 1 Ziff., 91 des Gesetzes zur Anderung des Bauwgesetzhuches und
zur Neuregelung des Rechis der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz
1998 - BauROG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.08.1997 {BGB1. I,
5. 2081), des Gesetzes aber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesna-
turschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
12,03.1887, zuletzt gedndert durch Art. 5 des Investitionserleichterungs—
und Wohnbaulandgesetz vom 22,04.1993 (BGB1. I, S. 466}, der Verordnung
ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandge-
setz vom 22.04.1993 (BGB}. I, S5. 466}, § 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wlrttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GB1. 5. 617} in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemd) vom 03.10.1973 (Gbl.
S. 577) in-der Fassung vom 18.05.1987 (GB1. S. 181) hat der Gemeinderat
die 1. Anderung des Bebauungsplans

"Gewefbegebiet Sandpfad" fir den Teilbereich A

als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungshereich:

Der rdumliche Geltungsbereich der gednderten zeichnerischen Festset-
zungen ergibt sich aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil (§ 2
Ziff, 1.

Der raumliche Geltungsbereich des gednderten schritftlichen Teils mit
planungsrechtlichen Festsetzungen sowie &rtlichen Bauvorschriften
entspricht dem gesamten Geltungsbereich des am 23.01.1987 vom Regie-
rungsprdsidium in Karlsruhe mit Erlag Nr. 13-24/0225/38 genehmgiten
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Sandpfad®™.

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes:
1. Zeichnerischer Teil (Planzeichen 343),
2. Schriftlicher Teil mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen,
B Ortlichen Bauvorschriften.

Als Anlage ist eine Begrindung beigefilgt.

& 3 Inkraftireten:

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.




SCHRIFTLICHER TEIL

A
1

Planungsrechtliche Fesisetzungen

Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. t Ziff. 1 BauGB und 5§ i-15

1.2

BauNV()
a) Mischgebiet MI {§ 6 BauNVD)

AlTgemein zuldssige Nutzungen nach § 6 Abs, 2 Ziff. 8 sind gemiR
§ 1 Abs. 5 BauNVQ nicht zuldssig.

Ausnaktmen nach § & Abs., 3 sind gemdB § 1. Abs, & BauNVO nicht
zulassiq. '

b) Gewerbegebiet GE (8 8 BauNV0)

Ausnahmen nach’ § 8 Abs. 3 Ziff., 1 sind gemdB §- I Abs. & BaukvD
-allgemein zuldssig, dabe’ sind jedoch pro Gewerbegrundstuck max.
2 Wohnungen zuldssig.
_Ausnahmen nach § 8 Abs, 3 Ziff., 2 u, 3 sind gemdB § 1 Abs.-ﬁ
BauhV0 nicht zulassig.

¢) Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 i, V. m, § 1 Abs. 4 und 6
RauNY¥Q)

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) sind Nutzungen gemdl § 1|
Abs. 4 und 5 BauNV¥0 nur dann zulassig, wenn. von [hnen keine
Stérungen ausgehen, die geeignet sind, die sidlich gelegenen,
~ Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete (WA} zu beeintrachtigen.
Ausnahmen nach § 8 Abs, 3 Ziff, 1 sind gemdll § 1 Abs. & BaulV(
- allgemein zuldssig, dabei sind jedoch pro Gewerbegrundstiick max.
2 Wohnungen zuldssig.
Ausnahmen nach § 8 Abs, 3 Ziff, 2 u. 3 sind gemdl § 1 Abs. §
BauNv0 nicht zulidssig. ' :

Die Errichitung von Einzelhandelshetrieben und Handelsbetrieben mit
Verkauf an Endverbraucher ist gemdf § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVQ
im gesamten Geltungshereich des Behauungsplans nicht zuldssig. Als
Ausnahme kdénnen Betriebe zugelassen werden, diz in Verbindung mit
handwerklichen Dienstleistungen stehen oder der Versorgung der Bevil-
kerung mit langfristigen Verbrauchsgiitern dienen.

MaB der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16-2la
Baulvi) : . .

a) Grundfiichenzahl GRZ und GeschoBflichenzahl G6FZ (§§ 19 und 20
BaulivD) entsprechend den binschrieben im zeichnerischen Teil.

b) Die zulidssige Grundflache im Mischgebiet (MI) und den Gewerbege-
bieten (GE und GEe) darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNV0 bezeichneten Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3
BauN¥C bis zu 75 vom Hundert dberschritten werden.

c) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNvD) und Hshe der baulichen
Anlagen (§ 18 BauNVD} entsprechiend den Einschrieben im zeichneri-
schen Teil. Als Ausnahme kann die Zahl der Vollgeschosse in den
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Gewerhegebieten (GE und Gte) liberschritten werden, wenn die max.
Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf das natirliche Geldnde, nicht
iberschritten wird.

Bauweise und Uberbaubare Grundstuck5f1achen (8 9 Abs. 1 7iff. 2 BauGB

~und §§ 22 und 23 BauN¥()

a) Im Mischgebiet (MI} wird gemaB § 22 Abs. 2 BauNvQ die offene
Bauweise festgesetzt. Als Ausnahme sind bei gewerblicher Nutzung
Gebaudelangen Uber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNvD).

b) In den Gewerbegebieten (GE und GEe) wird gem. § 22 Abs. 4 BaullVD
eine von § 22 Abs. 1 BauNV0 abweichende {besondere) Bauweise
festgesetzt. Dabei sind die Geb3ude entsprechend der offehen
Bauweise mit seitlichen Grenzabstand zu evrichten. Es sind jedoch
auch Gebdudelingen von mehr als 5¢ m zuldssig. Als Ausnahme
diirfen bauliche Anlagen ohne Einhaltung eines seitlichen Grenzab-
standes errichtet werden, wenn gewdhrleistet ist, dal notwendige
Abstandflachen auf benachbarten Grundstiicken eingehalten werden
oder ebenfalls an die Grundsticksgrenze angebaut wird.

c) Fin Vortreten von Gebiuden oder Gebdudeteilen iber die Baugrenzen
ist als Ausnahme bis max. 10 % der tatsdchlichen Gebdudegrundfla-
che gem. § 23 Abs. 3 Baul¥0 zuldssig, sofern Abstandstlachen

nicht verletzt werden und Fliachen mit Pflanzbindungen unberihrt
bleiben.

d) HNebenanlagen im 5Sinne des § 14 Abs. 1 BauN¥Q0 sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Fldchen fir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. ! Ziff. 4 BauGB und
§ 12 BauNvQ)

Garagen -und lberdachte Stellpldtze (Stellplatze mit Schutzdach chne
seitliche UmschlieBung durch Wande ogder Tere) sind gem. § 12 Abs. 6
BaulN¥0 nur innerhalb der [berbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.
Offene Stellplitze sind auch auwferhalb der dberbaubaren Grundsticks—

. flachen zulassig, dabei durfen Jedoch wmax. die Halfte der nicht

1.5

iiberbaubaren Grundsticksflachen mit offenen Stellplatzen {berbaut
werden,

¥on der Behauung freizuhaltende Flachen {§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGR)

Die  im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen (Sichtfelder)
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Einfriedigungen und Be-
pflanzungen dieser Flachen diarfen eine Hohe von 0,8 m dber Gehweghin-
terkante nicht dberschreiten,

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Die 1im zeichnerischen Teil festgesetzten Fildchen fir offentliche
Stellplatze sowie die damit im Zusammenhang stehenden Verkehrs-Grin-

flachen konnen im Bereich von Grundstickszufahrten wunterbrochen
werdan.
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Grinfldchen {§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BaufiB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetztén &ffentlichen Flichen -Ver--

- kehrsgriin- kbnnen im Bereich von Grundstiickszufahrten unterbrochen
bzw. innerhalb der Fidchen fir &ffentliche Stéllplatze versetzt

werden. o .

Flichen mit Bindungen fir BEpf1anzuhgen und zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 BauGB} sowie. Zuordnungsfestsetzun-
gen flir Kompensationsmafnahmen {§ 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

a) Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten
Fiachen mit Bindungen fiir Bepfianzungen, die von dieser Plandnde-
rung nicht berihrt sind, sind-in fhrer Topographie sowie in Lhrem
Bewuchs zu erhalten und sich selbst zu uberlassen (naturliche
Sukzession).

- b} Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zum Anpflanzen von
- Baumen und Strduchern festgesetzten Fléchen, - die von dieser

" Plandnderung nicht beribrt sind, sind im Grundsatz in ihrer
Erscheinungsform zu erhalten. Dies gilt Jinshesondere fir die
Boschungsfldchen. : S :

c} Flachdédcher sind nach Méglichkeit zu begrinen.

" d) Die im zeichnerischen Teil der Plandnderung mit "A" bezeichnete
und zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgesetzte Fliche
sowie die darauf auszuflihrenden Bepflanzungen sind dem in der
Ptlandnderung als Mischgebiet festgesetzen Bereich ais Kompensatl—
_onsmaBnahme gemil § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSché zugeardnet.

Als KumpensatTOnsmaBnahme ist EIHE Pflanzung von Striuchern
entlang des Waldsaumes anzulegen. Hierbei sind folgende Arten zu
pflanzen:

Viburnum opulus (gemeiner Schneeball), Euronymus europaea (Pfaf-
fenhiitchen}, Ligustrum vulgare {Liguster), Sambucus nigra (schwar-
zer Holunder), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Rhamnus
catharticus (Kreuzdorn), Cratasus laevigata (Weissdorn), Prunus
arium (Vogelkirsche).

Im.ibrigen ist die Fliche sich selbst zu iberlassen.

Mit Geh—, Fahr—, und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9
Abs. 1 7iff., 21 BauGB})

Die im zeichnerischen Teil mit 1r {leitungsrecht) festgesetzten
Fldachen sind mit den entsprechenden Rechten zugunsten der jeweiligen
¥ersorgungstrdager zu helasten. Eine Bebauung ist nur mit Zustimmung
des Versorgungstrigers zuldssig.



Ortliche Bauvoerschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBQ)

Im Mischgebiet (MI) und in den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind als
Dachformen Satteldach, WaTmdach, Pultdach und Flachdach in den Gewer—
begebeiten zusatzlich Sheddicher zuldssig. Alle Dacher sind wmit
blendfreiem Material zu decken.

Gestaltung der unbebauten Fldchen bebauter Grundsticke (§ 74 Abs. 1
Ziff. 3 LBO)

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstlicke sind als Grinfldchen
anzuiegen. Dabei ist pro angefangene 300 ¢gm Grundsticksfldiche minde-
stens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen, Die Zwischenrdume sind
durch Strauch- und Buschpflanzungen zu ergdnzen.

Die unbebauten Grundsticksflichen zwischen den StraBen und den Bau-
grenzen sind - soweit sie nicht fir die frrichtung von offenen Stell-
platzen bendtigt werden - mit standortgerechten Baumen und Strduchern
zu bepflanzen. Bei einer Nutzung mit Stellpldatzen ist auf je 5 Stell-
pldtze zur Gliederung und Auflockerung ein grofkroniger Baum zu
pflanzen.

Hierbei sollen die folgenden Pflanzenarten gepflanzt werden:

Betula pendula, (Sandbirke), S5alix caprea (Salweide), Sorbus aucupa-
ria {Eberesche), Quercus robur (Stieleiche}, Cratasgus monogyna
(WeiBdorn), Cytisus scoparius (Besenginster), Prunus spinosa (Schg-
lehe), Acer campestre (Feidahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle),
Juglans regia (WalnuB), Robinia pseudoacacia (Robinie/falsche Aka-
zie), cornus sanguinea (Hartriegel), Euoymus europaeus (Pfaffenhiit-
chen), Sambucus nigra (schwarzer Holunder).

Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen bleibt unberihrt.
Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO}

Gegeniiber den offentlichen Verkehrsflachen diirfen Einfriedigungen
aine Hthe von 0,8 m nicht iiberschreiten. Sicherheitseinfriedigungen
sind gegenilber den o&ffentlichen Verkehrsflachen bis 2,0 m Héhe,
ansonsten bis 2,5 m Hohe iber Geldnde und nur mit einer gleichhohen
Heckenhinterpflanzung zuldssig.




HINWEISE

Pabk— Stel]— und Lagerfldchen sollten damn mit wasserdurchldssigen
Mater1a]1en befestigt werden, wenn bei deren Benutzung eine Gefdhr-
dung des Grundwassers ausgeschlossen ist.

Die .Beseitigung von Gehdlzbesténden sollte gem. § 29 Abs. 3 Natur-
schutzgesetz miglichst nicht in der Zeit vom 1.3. bis 30.9. erfolgen.

Bei Vorhaben innerhaib des Geltungshereichs des - Bebauungsplans, bei
welchen. der erforderliche Waldabstand unterschritten wird, 15t mit
der Forstverwaltung ein Verzicht auf Zuricknahme des Waldrandes sowie
ein HaftungsausschluB zu vereinbaren.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat gemdl § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.1996 beschlossen, den
fir den Bereich "Gewerbegebiet Sandpfad" bestehenden Bebauungsplan zu
dndern (Rekanntmachung hierzu am: 06.07.1996). Erginzt wurde dieser
BeschluB durch Beschlul des Gemeinderates vom 29.01.1997 (Bekanntmachung
hierzu am: 01.02.1997}

Der Bebauungsplanentwurf hat gemdB § 3 Abs.. 2 BauGB nach ortsiiblicher

Bekanntmachung am 08.08.1997 vom [8.08.1997 bis einschlieéBlich 19.09,1997
dffentlich ausgelegen.

Der Bebauungsplan wurde gemdl § 10 BauGE und § 74 LBO in Uerbindung it
§lﬁ GO durch BeschluB des Gemeinderates vom 28.01.1098 als Satzung be—
schlossen.

Wiesloch, den 09.02.1998

Bebauungsplan ausgefertigt
Wiesloch, den 1B.02.1%98

5/ VZ%?NC/@L/ |

Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung des Satzungsverfahrens
am 23.02.1998 in Kraft.

Wiesloch, den 23.02.1998 )
S A

Oberbiirgermeister




BEBAUUNGSPLAN
“"GEWERBEGEBIET SANDPFAD"

1. Anderung

=~ TEILBEREICH A -

BEGURDUNG (5 9 Abs. B BauGB)
—Satzungsfassung-

1. Fertigung

GroBe Kreisstadt Wiesloch
Rhein—-Neckar-Kreis




Stadt Wiesloch )
Bebauungspian "Gewerbegebiet Sandpfad" - 1. Anderung - Teilbereich A

Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

- Satzungsfassung -

1 Allgemeines

é PlanungsaniaB

3 Geltungshereich

4 Fnrhereitende'Bau1eitplanung

5 ﬁnderungenzgegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsp]an_

6 Bewdltigung des durch die Plananderung entstehenden Eingriffs

7 ErschlieBung und Bodenordnung

8 Verfahren

8.1 Einleitung des Satzungsverfahrens, Beteiligung der frager gffentli-
cher Belange, Auslegung

8.2 Bedenken und Anregungen zur §ffentlichen Auslegung, SatzungsheschluB

9 Zusammenfassendes Ergebnis der Abwagung




1 Allgemeines

Devr Bebauungsplan "Gewerbegehiet Sandpfad", genehmigt vom Regierungsprisi-
dium Karlsruhe am 23.01.1987, Erlad Nr. 13-24/0225/38, wurde durch die
Bekanntmachung der Genehmigung am 26.02.1987 rechtskriftig.

Das Gebiet liegt rund 1 km néirdlich des Ortskerns. von Wieslioch-Frauenwei-
ler, siidlich der B 39 sowie dstlich der B 3, Es besitzt eine Gréfle von
‘ca, 13 ha. Die Ausdehnung in Nord-Siid-Richtung betrdgt rund 500 m, die
Ausdehnung in West-0st-Richtung betrdgt ca. 250 m. Das Plangebiet hesitzt
eine Hihenlage von rund 110 m . NN im Bereich der Bebauung. Im Bergich
der Boschungen am sitdlichen und am dstlichen Rand des Gebietes steigt das
Gelande auf bis zy 120 m d. NN an.

2 Planungsanlaf

Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan “Gewerbegebiet Sandpfad" war die
- Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1977. Nach der. Systematik der Baunut-
zungsverordnung von 1977 fallen - vergnugungsstbttEn unter den Begriff der
Gewerhebetriebe. Demnach waren im Geltungsbereich des rechtskr&ftigen
Bebauungsplans Vergniigungsstdtten zuidssig. Im allgemeinen gehen von
Yergnigungsstatten erhebliche Beeintrachtigungen auf die Umgebung aus,
vor allem wdhrend der Abend- wund Nachtstunden durch An- und Abfahrtsver-
kehr. Im Gebiet befinden sich jJedoch neben Gewerbebetrieben vor allem
- auch Wohngebdude. Diese sind im Mischgebiet allgemein zuldssig, im Gewer-

begebiet sind sie.bis zu einer Anzahl von zwei Wohnungen je Gewerbegrund-
stick auch allgemein zuldssig. Im eingeschrénkten Gewerbegebiet gilt .
zusatzlich die Festsetzung, dal Nutzungen nur dann zuldssig- sind, wenn
von ihnen keine Stérungen ausgehen, die geeignet sind, die sildlich gelege-
nen, iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete zu beeintrachtigen. Dies
verdgeutlicht, daB die Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten der stadtebauli-
chen Funktion des Gebietes entgegen steht. Sie sind daher im gesamten
Geltungsbereich des Gebiets auszuschlieflen.

Bariiber hinaus beabsichtigt eine im Gebiet ansidssige Bickerei, ihren
Betrieb zu erweitern. Hierzu s0l11 ein an das -Baugrundstick angrenzender
Streifen genutzt werden. Diese Flache ist im rechtskrdftigen Bebauungs-
plan "als offentliche -Grinfliche - festgesetzt, eine bauliche HNutzung 1ist
daher derzeit nicht mdglich.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des gednderten schriftlichen Teils entspricht dem
Geltungsbeveich des rechtskraftigen Behbauungsplans aus dem Jahr 1987.

Der rdumltiche Geltungsbereich des gednderten zeichnerischen Teils flur den
Teilbereich A wird begrenzt durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der
- vorhandenen Bebauung entlang des Sandbrunnenwegs im Westen, durch die
voarhamdene. Behauung entlang der Ludwig-Wagner-Strafle im Hnrden, ent]ang
des Kle1berwegs im Dsten sowie durch den Taubenweg im Siiden.



4 yorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Sandpfad" aus dem Jahr 1987 orientiert
sich an den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Wiesloch aus
dem Jahr 1981. Obwoh) die jetzige Plandnderung mit der Erweiterung des
Mischgebiets vormals als Grinflache festgesetzte bzw. dargestellte Berei-
che tangiert, ist die Bebauungsplan-Anderung aus dem Fléchennutzungsplan
entwickelt. Die geringfiigige Erweiterung des Mischgebiets hat in diesem
Fall keine Auswirkungen auf die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans.
Die Funktion der Grinflache als Abstandsgrin zwischen dem Gewerbegebiet
Sandpfad und der siidlich davon vorhandenen Wohnbebauung ist auch nach der
Plandnderung in vollem Umfang gegeben. Dies wird deutlich, wenn man
betrachtet, dafi die vorhandene Grinflidche eine Tiefe von vund 95 m be-
sitzt und davon ca. 12 m von der Plananderung berihrt sind. Des weiteren
orientiert sich die neu hinzukommende Mischgebietsfldache am vorhandensan
Yegetationshestand {vgl. dazu Ziff. 5). Somit sind die Anderungen nicht
mur in quantitativer sondern auch in qualitativer Hinsicht als geringfi-
gig zu beirachten. Es sind daher keine Auswirkungen auf die Grundkonzepti-
on des Flachennutzungsplans zu erkennen.

5 Anderungen gegeniber dem rechtskréftigen Bebauungsplan

Aufgrund der Zielsetzung der Plandnderung (AusschluB von Vergnlgungsstdt-
ten im gesamten Geltungsbereich} ist der schriftliche Teil der Plandnde-
rung auf die Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1990 umgestellt. Zusatz—
lich sind einige redaktionelle Anderungen vorgenommen worden.

Im gednderten zeichnerischen Teil . (Teilbereich A) ist das' bestehende
Mischgebiet um eine Fldche ven ca. 1150 gm erweitert worden. Diese Fliche
war bislang als Grinfldche festgesetzt. Der restliche Teil dieser Grinfla-

che ist aufgrund der Stellungnahme der Forstverwaltung nunmehr als Wald-
flache festgesetzt.

6 Bewaltigung des durch die Plandnderung entstehenden Eingriffs

Aufgrund der Plandnderang wird es méglich sein, bislang als Grinflache
festgesetzte Flichen baulich nutzen zu k&nnen. Hierdurch entsteht ein
Eingriff, Uber den nach den Bestimmungen des § 8a Bundesnaturschutzgesetz
im Rahmen des Bebauwungsplan-Anderungsverfahren abzuwédgen ist.

Die Abgrenzung der im Rahmen der Plandnderung neu hinzukcmmenden Ftachen
basiert auf einer Bestandsaufmahme der vorhandenen Vegetation. Der entste-
hende Eingriff in Natur und Landschaft kann auf diese Weise minimiert
werden. Die Vegetation im dstlichen Teil der neu hinzukommenden Mischge-
bietsflache ist durch die Festsetzung einer Pflanzbindung gesichert. Der
westliche Teil des Mischgebiets, der kénftig baulich genutzi werden soil,
ist zum liberwiegenden Teil Rohhoden, des weiteren ist auf dieser Fléche
Baumbestand vorhanden.

Dennoch verbleibt trotz dieser Minimierung ein Eingriff, der durch ent-
sprechende MaBnahmen zu bewditigen ist. Die durch die Orientierung der
‘Erweiterungsfldche am Vegetationsbestand erreichte Minimierung des Ein-
griffs hat aber die Konsequenz, daf durch die r&umliche Begrenzung der
Erweiterungsfidache keine Flachen auf den Baugrundstucken zur Verfigung
stehen, auf denen die Umsetzung von KempensationsmaBnahmen méglich wére.
Die KempensaticnsmaBnahmen miissen daher auf Flachen durchgefilhrt werden,
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dieg im sonstigen Geltungsbere1ch des Bebauungsplans, auﬁerha1h der eigent-
Tichen "Eingriffsgrundstiicke" liegen.

Diese Kompensationsfliche steht in direktem rdumlich-funktionalen Zusam-
menhang zun Eingriffsort. Sie kann daher durch eine entsprechende Festset-
zung im schriftlichen Teil des Bebauungsplans dem Eingriffsort zugeordnet
werden. Die im Bebauungsplan mit."A" hezeichnete Kompensationsflache ist
der Erweiterungsflédche des Mischgebiets zugeordnet.  Es handelt sich
hierbei um eine Grinfldche, auf welcher der vorkandene Vegetationsbestand
durch Pflanzgebote aufgewertet wird. Dariiber hinaus wird im Rahmen der
Verduflerung der Erweiterungsfldche des MI — die Fldchen befindet sich im
Eigentum der Stadt Wiesloch -~ die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen
durch einen stddtebaulichen Vertrag mit einem detaillierten Bepflanzungs-
pian gesichert.

Betrachtet man abschlieBend die GroBe der Fldchen, fir welche im Rahmen

der Planinderung eine andere Nutzung festgesetzt wurde, ergibt sich
folgendes Bild:

. Mischgebietsfldche {ca. 1150 gmj:

Bestand: - .. . . Festsetzung:

'Gartenf]échefﬁ ca. 450 qm : MI/Pflanzbindung: ca. 450_qm:
Rohboden: cda. 500 gm MI/baulich nutzbar: ca. 700 qm
Wald: ca. 200 qm

dem MI zugeordnete Kompensationsfldche: ca. 550 gm

Fi ErschlieBung und Bodenordnung

Aufgrund der .Bebauungsplandnderung sind keine MaBnahmen zur Bodenordnung
cerforderlich. - Dariber hinaus sind die neu h1nzuk0mmenden zur Bebauung:
vorgesehenen Bereiche erschlessen.

8 Verfahren

- 8.1 Einleitung des Satzungsverfahrens, Beteiligung der Trager Bffentli-
cher Belange, Auslegung - '

. Der Gemeinderat der Stadt Wiesloch hat in seiner Sitzung am 26.06,1996
beschiossen, den Behauungsplan "Gewerbegébiet Sandpfad" “zu &ndern, Er-
. gdnzt wurde dieser ‘Beschluf durch den BeschluR des Gemeinderats vom
o 79.01:1997. Offentlich- bekanntgemacht wurden die Beschliisse durch VYerdf-
 fentlichung in der Rhein-Neckar~Zeitung am 06.07.1996 bzw. am 01.02.1997.

" Der Planentwurf mit Begrindung 1ag'in der Zeit vom 18.08.1997 bhis ein-
schiteflich 19.09.1997 offentlich aus. Gleichzeitig mit der Offenlage
wurde gemaB § 4 Abs, 2 BauGB die Beteiligung der Trager &ffentlicher

. Be]angg durchgefihrt.
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8.2 . Bedenken und Anregungen zur &ffentlichen Auslegung, SatzungsbeschluB

Yon den Trdgern &ffentlicher Belange wurden keine Bedenken gegen die
Bebauungsplandnderung vorgebracht. Einzelne Hinweise wurden in den Bebau-
ungsplan als redaktionelle Anderungen aufgenommen.

Im Rahmen der Bilrgerbeteiligung wurden Bedehken gegen eine Nutzung der
Griinflédche entlang des Sandbrunnenwegs als AlTlgemeines Weohngebiet vorge-
bracht. Hier wird eine Beeintrichtigung der angrenzenden Wohnbebauung als -
méglich erachtet und anstelle dessen eine Mutzung als Stellplatzflsche
far diese vorhandens Wohnbebauung vorgeschlagen. Dieser Bereich (Teilbe-
reich B) wurde daraufhin aus dem raumlichen Geltungshereich des zeichneri-
schen Teils ausgeklammert, um das Verfahren fiir den verbleibenden gednder-
ten zeichnerischen Teil (Teilbereich A) sowie fir die Anderung des

schriftlichen Teils fir den gesamten Geltungsbereich des Behauungsplans)
abschlielen zu kinnen.

tlach Behandlung der Anregungen und Bedenken im Gemeinderat wurde die
Bebauungsplan—-Anderung filr den Teiltbereich A am 28.01.1998 in der offenge-

legten Form mit einigen redaktionellen Ergdnzungen als Satzung beschlos-
sen,

9 Zusammenfassendes Ergebnis der Abwagung

Als Ergebnis einer gerechten Abwigung der o&ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB ist
festzustellen, daB trotz der Minimierung des Eingriffs und der Umsetzung
ent sprechender MaBnahmen keine vollstandige Kompensation erreicht werden
kann. Hierbei sind jedoch diese Belange denen einer notwendigen Betriebs-
erweiterung am hestehenden Standort unterzuordnen,

Wiesloch, Januar 1998 Schriter

Fachbhereich B
-Stadtplanung und Bodenordnung-
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1. Anderung Teilbereich A

1. FERTIGUNG
Datum Name Flanzeichen Mallstab
Bearbeilel Schroter
ezeichnet Jul 97 Rz -Wolf 343

1:500

Geandert Jan 58

Geandernt






