


LEGENDE

TH/FH

GR/GRZ

i

Allgemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen
€ 9 (1) Nr.l BauGB, §§ 1lt,18 BauNVO
maximale Trauf- und Firsthohen

Grundflidche / Grundflachenzahl
§ 9 (1) Nr.l BauGB, §§ 16,17,19 BauNVO

offene Bauweise
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO

Baugrenze
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
€ 9 (1) Nr.4,22 BauGB
St = Stellplédtze TGa= Tiefgarage

Flache fiir den Gemeinbedarf

§ 9 (1) Nr.5 BauGB

Zweckbestimmung: Kindergarten / Kindertagesstédtte

StraBenverkehrsfldche
§ 9 (1) Nr.ll BauGB

Bereich Ein- und Ausfahrten zur Tiefgarage
§ 9 (1) Nr.ll BauGB '

Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr.1l1l BauGB
Zweckbestimmung: Wohnweg

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung: FulBl- und Radweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitdt (Trafo), gas’
§ 9 (1) Nr.12 BauGB

Private Grunflache
§ 9 (1) Nr.15 BauGB |
Zweckbestimmung: Griinland/Streuobstwiese

Offentliche Griinfléache
§ 9 (1) Nr.15 BauGB
Zweckbestimmung: Kinders; 'elplatz

Mit Leitungsrecht zu bel-

Begiinstigte s. Textliche
§ 9 (1) Nr. 21 BauGh

ende Flache
tsetzung

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
§ 9 (1) Nr.25 BauGB

Flache fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
§ 9 (1) Nr.25 BauGB
Pfg = Planzgebot

Hohenlage der Geb#dude (ErdgeschofifuBbodenhéhe)
iiber anbaufd@higer Verkehrsflédche
§ 9 (2) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
(Hohenlage der Gebdude)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
§ 9 (7) BauGB

HINWEISE

Vorschlag Grundstiicksgrenzen

Beispiel Nutzungsschablone

WA

Allgemeines Wohngebiet

TH max 9,25 m

Traufhthe

FH max 14,25 m

Firsththe

GR max 1750 gm

Grundfl&dche/Grundflédchenzahl

Bauweise

Keine Durchfahrt fiir Kfz

Abzubauende 20-KV-Leitung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETIUNGEN
€ 9 Abs.l BauGB 1.V.m. BaulVO

1. Art der baulichen Nutzung § 9% Abs.l Nr.l BauGB i.V.m. § 1
Abs. & BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
unzuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.l Nr.l BauGE

2.1. Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Fiir die HGhe baulicher Anlagen gelten die durch Planeintrag
festgesetzten maximalen Trauf- und FirsthShen bezogen auf die
ErdgeschoBfuBbodenhhe (EFH).

Als TraufhShe ist die Schnittkante der GebdudeauBenwand mit der
Dachhaut definiert.

2.2. Zuléssige Grundfllche / Grundfléchenzahl § 19 EauNVD
Die max. zuldssige Grundfllche/Grundflédchenzahl ist durch
Planeintrag festgesetzt.

Bereich Mutzungsschablone A,B,E:

Bei der Ermittlung der zullissigen Grundfliche sind die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO gaulnnten Anlagen nicht mitzurechnen.
Bereich Nutzungsschablone C,D:

Die festgesetzte GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer GRZ von hichstens insgesamt 0,5
iberschritten werden.

= Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sowie
Gemeinschaftsanlagen 6§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGRB

Hebenanlagen, die GebSude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO
darstellen, Stellplédtze und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen
gind nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflichen,
innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flichen und innerhalb der
unmittelbar an die ErschlieBungsfléche grenzenden
Abstandsflichen zullssig.

Im Bereich der Abstandsflidchen sind Stellplitze und Zufahrten
auf max. 1/2 der Grundstiicksbreite zullssig.

Die Ein- und Ausfahrten 2zu den Tiefgaragen sind nur innerhalb
der dafiir gekennzeichneten Bereiche zuldssig.

4. Wohngebaude fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf

§ 9 Abs., 1 Nr. & BauGh

Im Bereich der Nutzungsschablone A,B sind 1/3 der Wohneinheiten
fir Aussiedler vorzuhalten,

5. Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit “L" gekennzeichneten Fl#chen sind £iir die Fiithrung,
Uberwachung und Unterhaltung der Versorgungsleitungen fiir Wasser
und Abwasser zu belasten.

Das Recht besteht zugqunsten des Versorgungstrlgers.

6. Verbrennungsverbot &§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGH
Im Bereich der HNutzungsschablone A,B dilrfen keine festen oder
fliissigen Brennstoffe zu Heiz- oder Feuerungszwecken verbrannt

werden.

7. Anpflanzen von Biumen und Striuchern

§ 9 Abs, 1 Nr., 25 a BauGB

An den durch Planeintrag gekennzeichneten Stellen und innerhalb
der Fliche fiir das Anpflanzen wvon B&umen und Strduchern
(Pflanzgebot) sind BHume und Strducher aus der Pflanzliste
anzupflanzen.

Dachfldchen von Tiefgaragen, die nicht i{iberbaut werden, sind als
Vegetationsfldchen dauerhaft anzulegen und zu pflegen.

Fassaden und Fassadenteile von Tiefgaragen, die iiber die
Geldndeoberfléche hinausragen, sind zu begriinen.

Pflanzliste:

Bidume (Hochstamme oder Stammbiische):
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanocides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Roterla Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Silberlinde Tilia tomentosa
Winterlinde Tilia cordata

Stréucher (2 - 5 m hoch):

Haselnuf Corylus avellana
Kornellkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguineum
WeiBdorn Crataegus monogyna
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Bischelrose Rosa multiflora
Kitzchenweide Salis caprea mas
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Striucher (bis 2 m Hche):

Buschiger Liguster Ligustrum obtusifolium regelianum
Niedrige Hecken- Lonicere xylosteum
kirsche *"Claveys Dwarf"
Purpurbeere Symphoricarpus chenaultii
Korallenbeere Symphoricarpus orbiculatus
Brombeere Rubus fruticosus
Kletterpflanzen (chne Kletterhilfe):
Efeu Hedere helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Mauerwein Parthenocissus tricuspidata
Eletterpflanzen (mit Kletterhilfe):
Anemonegwaldrebe Clematis montana rubens
Gemeine Waldrebe Clematis wvitalba
Geisschlinge Lonicera heckrottii
Immergriine Lonicera henryi
Geisschlinge
Knbterich Polygonum aubertii
Blaurebe Wisteria sinensis

Im Bereich des Grinlandes/Streuobstwiese sind staaxdortgerechte
hochstdmmige Obstbiume, insbesondere Apfel und Birne regionaler
Sorten zu pflanzen.

8. Hihenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) ist auf max. 0,6 m iiber
Hinterkante der angrenzenden Gffentlichen VerkehrsfllAche fest-
gesetzt, sofern in den zelchnerischen Festsetzungen keine andere
EFH eingetragen ist.

Bezugspunkt ist jewells die Mitte der Gebdudeseite die folgender
Stralienverkehrsfllche zugewandt ist:

Nutzungsschablone A - Zufahrt PLK

Nutzungsschablone B,E - Wohnweg A

Nutzungsschablone €,D - Wohnweg B bzw. C '

Im Bereich der MNutzungeschablone D darf die HShenlage der
FuBbodenoberkante des tlefstgelegenen Aufenthaltsraumes max.
2,5 m unterhalb der Hinterkante der &Gffentlichen Verkehrsflédche
betragen.

I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZIUNGEN
§ 73 LBO

1. KuBere Gestaltung baulicher Anlagem § 73 Abs. 1 Nr. 1, 3 LBO
= taltung

Die Décher der Gebdude sind als geneigte Dicher mit 30-45°
Dachneigung auszufiihren und mit rottonigen Dachsteinen oder
Ziegeln zu decken. Bei Doppelh#usern und Hausgruppen sind die
Diicher der einzelnen GebfSude mit gleicher Dachneigung und
Dachdeckung auszufihren.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel dirfen in ihrer
Gesamtlénge 1/3 der Gebdudeldnge nicht (iberschreiten.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie auf den DiEchern sind
zullissig. -

2. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke und
deren Binfrledigungem § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

= wunbebaute Flachen

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind zu mindestens

80% unbefestigt zu belassen und als Vegetationsfllche anzulegen.

Vorgdrten diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt

werden.

Stellplitze und Zufahrten im Bereich der Vorglrten sind auf max.

1/2 der Grundstiicksbreite zul&ssig.

Pro Grundstiick ist mindestens ein hochstimmiger, einheimischer

Laub- oder Obstbaum 2u pflanzen.

Dachflichen von Tiefgaragen, die nicht i{iberbaut werden, sind als

Vegetationsfldchen daverhaft anzulegen und zu pflegen.

Mit dem Bauvantrag ist ein Begriinungsplan wvorzulegen.

- Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen auBerhalb der Baubereiche sind
nur zum Anschluf der Tiefgaragen an das Gellinde sowie zum
AnschluB der Untergeschosse an das Gellnde zullssig.

Der HMassenausgleich wvon Abgrabungen und Aufschiittungen ist
innerhalb der Grundstiicksflidche nachzuweisen.

- Einfr.

Zur &ffentlichen Verkehrsfliche sind Hecken und hecken-
hinterpflanzte Z3une mit einer maximalen HBhe wvon 0,8 m oder
Sockelmauern bis zu einer maximalen HShe von 0,3 m zuldssig.

III. HINWEISE

1. Stellpliatze

Stellplédtze fiir Kraftfahrzeuge und Grundstilckszufahrten sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasenpflaster mit grofien Fugen
{(Fugenbreite mind. 2 em), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder
Feinschotter auszufilhren.

2. Tiefgaragen
Sofern Tiefgaragen oder andere unter Flur liegende Gebidudeteile
mit Boden (berdeckt werden, muB die Stldrke des Auftrages
mindestens 1 m betragen. Dazu ist kulturfdhiger Unterboden zu
verwenden, der mit Mutterboden in einer Stdrke von ca. 0,3 m
iiberdeckt wird.

3. Oberboden

Bei allen Baumafinahmen sind humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
zuzuflihren und bis dahin getrennt zu lagern (§ 4 BodSchG,

§§ 1, 202 BauGB).

4. Bodenverdichtung

In den nicht =zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur
vor erheblichen und nachhaltigen Ver&nderungen zu schiitzen.

5. Bodenverunreinigung

Falls bei der Durchfilhrung wvon Bodenarbeiten geruchliche
und/oder sichtbare Auffdlligkeiten .bemerkt werden, die auf
Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Umweltschutzamt beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstindigen.

6. Schwermetallbelastung
Das Plangebiet liegt aufgrund der festgestellten Schwermetall-

belastungen im Geltungsbereich der Anbauempfehlungen gem.
§ 8 BodSchG (nachrichtlicher Hinweis gem. § 9 Abs. 5 BauG8).

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 0B.12,1986

- Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung vom
23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
30.07.19%0

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 01.04.1985

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 03.10.1983



s, =

IMYJewue

MUl Igan




GROSSE KREISSTADT

WIESLOCH
BEBAUUNGSPLAN
"BANNHOLZWEG II"
BEGRUNDUNG
STAND 6/92
\ P
MACHTRIEB & WEIGEL Kutschergasse 14 6720 Speyer .5



BEBAUUNGSPLAN "BANNHOLZWEG II"
BEGRUNDUNG

1. Aufgabe und Notwendigkeit des Bebauungsplans

Die Stadt Wiesloch sieht sich seit einiger Zeit einer stark
steigenden Wohnraumnachfrage gegeniiber.

Eine g¢groBe Anzahl won Zuziehenden, die wachsende 2ahl der
Haushalte und die Erhdhung des Wohnfldchenanteils in gm pro
Einwehner haben auf dem Wohnungsmarkt zu elner kritischen
Situation gefiihrt, die dazu =zwingt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen I{dr den Bau wvon Weohnungen im Rahmen einer
geordneten stddtebaulichen Entwicklung zu schaffen.

Von besonderem Vorteil filir die Realisierung des FPlangebietes
ist, daBl das Plangebiet bereits zum Teil erschlossen ist und
sich ein Tell der Fliche in Landeseigentum befindet.

2. Vorbereitende Bauleitplanung

Dags Geldnde ist im giiltigen Fl&chennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Wiesloch zum iiberwiegenden Teil als Wohnbaufléche,
zum geringen Teil als Sonderbaufliche (Psychiatrisches Landes-
krankenhaus) dargestellt.

Ein Teil der geplanten Wehnnutzung ist fiir den Bedarf des
Psychiatrischen Landeskrankenhauses (Wohngruppen, Wohnen fiir
Mitarbeiter) worgesehen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungaplan der
Verwaltungsgemelnschaft Eanleelt und steht in Ubereinstimmung
mit dessen Zielen.

3. Bestand

3.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der Eebauungsplan umfaBft die Grundsticksfldchen ewigchen dem
Fahrweqg zum  Peychiatrischen Landeskrankenhaus und dem
Bebauungsplangebiet "Bannholzweqg I", sowie Teile der Grund-
stiicksflachen zwischen dem Bannholzweg und der Hirschstrafe.

3.2 Haturridumliche Gegebenheiten

Der siidliche Teil des Plangebietes ist mit landwirtschaftlichen

Betriebsgebduden  dberstellt, die derzeit  leerstehen bzw.
abgebrochen werden; der n8drdliche Tell wird als Griinland
genutzt,

Das Geld&nde f&A11lt wvon ca. 160 m {i. NN im Norden auf ca. 143 m .
NY im siiden.

Die Geldndesenke im westlichen Teil des Plangebletes soll als
“Gringlirtel” bis zum PLK erhalten bleiben und wvon einer Bebauung
weltgehend freigehalten werden.



3.3 Bebauung

Im sSiiden und Westen des Plangebiets grenzt eine iiberwiegend
zwelgeschossige Bebauung in offener Bauweise an.

4. Planungskonzeption

4.1 NRutzungen/Bebauung

Als iberwiegende  Nutzung ist die Wohnnutzung {WA) im
Geschofifwohnungsbau (ca. 85 WE) und in Ein- und Zweifamilien-
hdusern {ca. 30 WE) vorgesehen.

Entsprechend dem Charakter der angrenzenden Bebauung und
aufgrund der ErschlieBungsm&glichkelt und der Topographie des
Plangepiets scllen die ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs.3 BauNVQ ausgeschlossen werden.

Die entstehenden Wohneinheiten sollen zu dje einem Drlttel fir
Aussiedler, Mitarbeiter des Psychiatrischen Landeskrankenhauses
und fir den frelen Wohnungsmarkt zur Verfligung gestellt werden.

Um der besonderen topographischen Situwation, den ErschlieBungs-
méglichkeiten und der Orientierung gerecht =zu werden, sind im
sidlichen Telil des Plangebiets Einzel- und Doppelhduser sowie im
ndrdlichen Teil entlang des vorhandenen Fahrwegs Gebdude fir den
Geschofwohnungsbau vorgesehen.

Sowohl die Einzel- und Doppelhiiuser als auch dle Gebdude fiir den
GeschoeBwohnungsbau orientieren sich in Bauvolumen und
Gebdudehithe weitgehend an' der vwvorhendenen Gebdudestruktur der
Umgebung.

Die Gebdudehthe betrigt Uberwiegend zwei Vollgeschosse und ein
ausbaufahiqges Dachgeschos, in elnem Teilbereich des
Geschollwohnungsbaus sind drei Vollgeschofle und ein DachgeschoB .
vorgesehen. -

Die festgesetzten Nutzungsziffern liegen unterhalb  den
zuldssigen Héchstgrenzen der Baunutzungsverordnung.

In =zentraler Lage des Plangebiets und im AnschluB an die
freizuhaltende Griinzene 1st eine Fliche fir einen Kindergarten
hzw. eine Kindertagesstétte festgesetat.

Im gleichen Bereich ist auch ein Offentlicher Kinderspielplatz
. vorgessehen.

4.2 Bodenkontamination

Das Plangebiet Jliegt in einem mit Schwermetallen belasteten
Berelch Wieslochs.

Beim Bau des Kindergartens bzw. der Kindertagesstdtte und beil
der Anlage des Kinderspilelplatzes sind im Rahmen  des
Baugenehmigqungsverfahrens zusdtzliche Untersuchungen notwendig,
um die Bodenbelastung zu priifen und notwendige Vorsorgemaﬁnahmen
zZu treffen. .




Fir die Anlage und Nutzung der privaten Grundstiicke,
insbesondere der Hausgirten, sind die Anbauempfehlungen der
Stadt Wiesloch zu beachten.

4.3 ErschlieBung

Aufgrund der topographischen Situation im Plangebiet und der
vorhandenen Verkehrsbelastung im Xreuzungsbereich Baliertaler
Straffie und Dielheimer StraBe ist eine ErschlieBung iber die
HirschstraBe oder den Bannholzweg nicht mbglich.

Die ErschlieBung fir den Fahrverkehr erfolgt iiber den
vorhandenen Fahrweg zum PLK und iiber die ErschlieBungsstralBe des
Baugebiets Bannholzweg T =zur ROmerstraBe und weiter zur
Baiertaler Strafe.

Innerhalbh des Plangebilets sind die Straflen als Wohnwege
gestaltet. Ein Fuf- und Radweg verbindet das Plangebiet iiber die
Hirschstrafie und die Hans-Thoma-StraBesSchillerstraBe mit der
Innenstadt.

Der ruhende Verkehr wird ilberwiegend ebenerdig untergebracht. In
. einem Teilbereich des GeschoBwohnungsbaus sgind Tiefgaragen mit
insgesamt ca. 100 Stellplitzen vorgesehen.

Die Wohngebdude im GeschoBwohnungsbau sollen durch die
Heizzentrale des Psychiatrischen | Landeskrankenhauses mit
Nahwirme versorgt werden. Durch den  Ausschlufi wvon festen und
flissigen Brennstoffen zu Helz- oder Feuerungszwecken sollen die
freien Kapazitdten des Heizkraftwerks genutzt und Voreorge
beziiglich der Immissionssiteation getroffen werden. '

4.4 Griincrdnung

Im westlichen Teil -des Plangebietes soll die Geldndesenke als
"Griinglirtel® bis =zum Psychiatrischen Landeskrankenhaus erhalten
bieiben. Dies entspricht den wvorhandenen typischen Griinz#suren
zwischen dem PLKE und der umgebenden Bebauung. Dle wvorhandene
Senke ist als Griinland/Streunchstwiese festgesetzt und soll
lediglich extensiv gepflegt werden. _

Der Kinderspielplatz und die Freiflache des Kindergar-
tens/Kindertagesstdtte sind diesem Griinbereich zugeordnet.

Innerhalb der &dffentlichen wund privaten Freifl8échen gsind
standortgerechte Baume  und Strducher  entsprechend der
Pflanzliste zu pflansen.

Die Stellpldtze im StraBenraum sind im Wechsel mit groBkronigen
Straflenbdumen angecordnet; die nicht {iberbauten Dachfldchen der
Tiefgaragen werden begriint.

" An der Plangebietsgrenze sind zum Baugebiet Bannholzweg I im
Sliden und =zum PLK im Norden durchgehende GehSlapflanzungen
vorgesehen, um private “und Bffentliche Freibereiche
abzuschirmen. ' '




5. Planungsstatistik

Gesamtfliche des Bebauungsplangebiets : 2,9 ha
Flache des Baugeblets 2:6 ha 100%
Grinland / Streucbhstwlecge 0,3 ha
Offentliche Verkehrsfliche 0,46 ha 18%
Offentliche Grinfliche / Spielplatz 0,10 ha 4%
Flichen fiir den Gemeinbedarf 0,22 ha 9%
Wohnbauflédche

- Gescholwohnungshbau

_ 1, : 10 ha 42%
- Ein- und Zweifamilienhausbebauung

,71 ha - 27%

&nzahl der Wohnelnheiten /7 Einwohner

ca. 20 Einzel- und Deoppelhiuser 4 1,5 WE

= 30 WE
c¢a. 85 Wohnungen im GeschoBbau = B85 WE

insgesamt ca. 115 WE

Bei einer durchschnittlichen Belegungsdichte wvon 2,3 Einwohner
pro Wohneinheit
: : = 265 Einwohner

Bruttowohnungsdichte ca. 45 WE/ha
Bruttoeinwohnerdichte céd. 100 EW/ha

6. Kostenschiétzung und Finanzierung

Nach iiberschligiger Ermittlung ist innerhalk dieges
Behauungsplanverfahrens mit folgenden Kosten zu rechnen:

StraBenbau 1,1 Mio. DM
Wasserversorgung ' 0,3 Mio. DM
Entwdsserung : : 0,5 Mio, DM
Offentliche Griinflichen 0,1 Mio, DM
Geschitete Gegamtkosten ca. 2,0 Mio., DM

Von diesen Kosten flieRlRt ein Tell durch ErschliefBungsbeliltrige
und AnschluBgebiihren entsprechend den . Satzungen der Stadt
Wiesloch wieder an die Gemeinde zurlick.




7. 'Dichteherachnungen, Belspiele

Doppelhiuser Nutzungsschablone &,D

Beispiel kleinstes Grundstiick:

g
qn
am
gqm
gm
gm

Grundstiick ca. 10,0 m x 27,5 m = 275
GRE ¢,3 won 275 = B3
Baukdrper DHH 7,5 m=x 12,0 m = 83
BGF (bei II+D} ca. 200 -~ 240
GF7Z z.B. 0,8 (nicht festgesetzt) = 228
Wohnfl&che ca. 150 - 1BO
Wohneinheiten 2
Stellplétze X 2 4

Anrechnung der in § 19 Abs.4 BauNV0O genannten Anlagen:
Uberschreitung der oben genannten GRZ bis insgesamt 0,5;
d.h. zusdtzlich 0,2 von 275 qm = 55 gm fiir Garagen und
Stellpléatze. . : a

Beispiel grOfites Grundstiick:

Grundstilick ca. 17,0 m x 30,0 m = 510
GRZ 0,3 won 510 = 150
Baukdrper z.B. 12,0 m x 12,0 m = 145
BGEF (bhel II+D) ca. 300 - 360
GFZ z.B. 0,B (nicht festgesetzt) = 408
Wohnfl&che ca. 225 - 260
Wohneinheiten : 2
Stellpldtze x 2 : 4

Anrechnung der in § 1§ Abs.4 BaulVO genannten Anlagen:
Uberschreitung der oben genannten GRZ bis insgesamt 0,5;
d.h. zusé&tzlich 0,2 von 510 gm = 102 gm fir Garagen und
Stellplitze.

Hutzungsschablone A
{(HOhen II1+4D; Traufhfhe max 6,50 m)

qm
dqm

qm
qm
qm

Grundstiick = 4390 ¢m
GR 4 x 200 gm = 800 gm
{entspricht GRZ won 0,18)

Baukdrper ' 14,0 m x 14,0 m = 196 gm
BGF (bei II+D) 4 x 540 gm ' = 2200 gm
Wohnfl&che ca. 1eDD gm
Wohneinheiten 20 - 25 WE
Stellplétze privat X 2 40 - 50
Stellplatze tGffentlich = 0,1 4

fausgewiesen insgesamt Hl Stellplétze)




Nutzungsschablone B
fstlich des Wohnwegs 4
{Héhen III+D; Traufhidhe max 5,25 m)

Grundstiick
R
(entegpricht GRE von 0,26}

Baukdrper S 2 ®x 13,0mx 36,0 m
BGF (bei III+D)

Wohnfléache

Wohneinheiten

Stellplatze privat x 2

(ca. 50 in TG; 25 im Strafenraum)

Stellplétze Bffentlich x 0,1

Nutzungsschablone B
westlich des Wohnwegs A
(Hohen 11I+D; Traufhthe max 9,25 m)

Grundstiick
GR
(entspricht GRZ von 0,33}

Baukdrper =2z.B. 2 x 13,0m=x 27,0 m
BGF (bei III+D) :

Wohnfldche

Wohneinheiten

Stellplitze privat - X 2
(ca. 35 in TG; 20 im StraPBenraum)
Stellplitze Gffentlich x 0,1

1l

[

ca.
35

cd.

Gemeinbedarfsflache Kindergarten / Kindertagesstdtte

Grundstii¢ck
GR
{entspricht GRZ wvon 0,32)

Spever, den 28.10.19%2
Wiesloch/BANBEGS.WPS

ca.

349¢
950

940
3500
2650
~ 40
- 80

2730
800

700

2650
2400
27
54

2350
750

=334 494

24

am
gm
qm
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Zulassige Nutzung nach Bebauungsplan "Bannholzweg II™

Flst.Nr. Grundfl, Gescholifi.  Wohnfl, ca. WE Wohnfl. je WE
me me mn* Tk
15368 160 440 320 4 -5 64 - 80
15369 32[]_' 880 640 8- 10 64 - 80
480 1.340 960 12 - 15 64 - 80
Antrag von Herrn Glup Antrag von Clauer/Steidel
Umptanung und Bau von 11 Reihenhduser Umplanung und Bau von 11 Reihenhdusern
um einen Innenhof gruppiert. : in zwei Zeflen
" Uberbaute Grundfliche {ohne Garagen) 660 m? 835 m?
GeschoBfliche ca. 1.600 m? ca. 2.025 mt-
~ Wohnflache ca. 1.250 m? ca. 1.620 m? -

Wohneinheiten 11 - 11
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CAD : hl-neu-3.pic (vorl.)

Gefertigt Heidelberg ., den 16.07.1990

Of fentl. bestellter Vermessungsingenieur

Vermessungsburo Dipl. Ing. J. Gebauer
Rischerstrasse 6 , 6900 Heidelberg-W.

Tel. 06221/81028 , Telefax 06221/82407

MASSTAB 1500
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Bebauungsplan Bannholzweg Il

NACHTRIEB & WEIGEL
Stddtebau . Umweltplanung

GROSSE KREISSTADT WIESLOCH

AZ 22 -260. A ~2@/z,,

REGIERUNGSPRAL. LI KARLSAUHE
NICHT BEANSTANDET

(§ 11 ABS. 3 SATZ 2 BauGB

)
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf
Der Gemeinderat der GroRen Kreisstadt Wiesloch hat am 15.5.91
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 2 ARbs. 1 BauGB aufzu-

getellen.

Dieser BeschluB wurde am 23.9.91 bekanntgemacht.

Vorgezogene Biirgerbeteiligung
Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 30.9.91
durchgefiihrt.

Auslegungsbeschlub
Der Gemeinderat der GroBen Kreisstadt Wiesloch hat gem. § 3 Abs.
2 BauGB am 24.6.92 den Bebauungsplanentwurf gebilligt

und dessen Hffentliche Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Fassung vom 6/92 wvon 20.7.92 bis 21.8.92
gffentlich ausgelegen.

Wiesloch, den 24 §. /792

Satzungsbeschlub
Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat der
Grofen Krelsstadt Wiesloch am 23.9.92 als Satzung

beschlossen. MaBgebend ist der Lageplan M 1:500 mit
zeichnerischen Festsetzungen in der Fassung vom 6/92 sowie
die Begriindung in der Fassung vom .

Die ordnungsgeméfie Durchfiihrung des Verfahrens wird bestdtigt.

Wiesloch, den 2 +44. /992

Der Oberbiirgermeister

JAnzeigeverfahren NESL S a2
Der Bebauungsplan wurde gem. § 11 BauGB dem Regierungsprdsidium
Karlsruhe angezeigt. Das Anzeigeverfahren wurde mit Verfiigung

vom .
Nr. gt 5 abgeschlossen.

Ausfertiqung

Wiesloch, den 4 c¢2, 7943

Der Oberbﬂrgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde gem. § 12 BauGB am
27.02, #9493 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Wiesloch, den @27.¢3. 4993

Der Oberbiirgermeister




-|_ WA

TH max 6,50 m

FH max 11,50 m

GR max 800 gm

0

WA

TH max 9,25 m

FH max 14,25 m

GR max 1750 gm

o

WA

TH max 5,80 m

FH max 10,80 m

GRZ 0,3

o AN

WA

TH max 4,50 m

FH mAax 9,50 m

GRZ 0,3

| 0 Aﬁﬁ

! -
E

Kindergarten
|Kindertagesstitte

TH max 5,50 m

GR max 750 qm






