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LEGENDE UND  FESTSETZUNGEN

1" — : e 1. : X ) o ‘ -

| Fur die mit einem Funkt versehenen Symbole trefs T _ 1

& fen filr diesen Bebauungsplan zu. . Nutzungsgrenze mit Gestaltungsforderung: -
. i3 Neue Baufluchten sind mit Versatz, Vor- und Riick-

’ﬁ Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungspla- ¢ ‘e gf:ﬂ?ﬁ:nmme::ér::ggl;nﬁ :1agggg:;ht;nﬁg¥;2£ﬁtm
. 1’IF nes (Teilbebauungsplan) g . ten werden, wenn zugleich eine Unterschreitung
; - }4 _, /dieser Linie um den gleichen Flichenanteil die im
! C] Grensze des 1. Firml. festgelegten Sanierungsbe- | ij{ﬁ zeichnerisch festgesetzte Geschossfliche er-
ﬁ} reiches : e :

Maximale Bautiefe in Metern

b o+ ok - g e o

FLACHENPESTSETZUNGEN = S SRS e

= iy

Minimaler Abstand zwischen der Bebauung
= (Gr e der Freiflidche in Metern

.

N e \

Baugebiet = Summe der Grundstiicksflichen
r(Art des Baugebietes: siehe Nutzungsschablone)

| SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Uberbaute Grundstiicksfléche = Bestand heute ' Firstrichtung Satteldach

L —
Unter Denkmalschutz stehende Gebiude sowie zu- , Firstrichtung mit Versatz, bzw. mehrere Firste
sdtzlich heute sichtbare bzw. verdeckte Teile der & *‘—L_+ :
Stadtbefestigung wie Mauer, Turmansiétze etc., die

im Plan nur als Beatandskanten dargestellt sind.

Pultdach

Private Freiflichen, im Blockinnern als zu ent- ‘ T
kernende Fliédche; Gestaltung nach der Grinsatzung

Flachdach

Freiflédchen, als ¢ffentliches Grin

i . A i : Arkaden — i
ERDGESCHOSSIGE UBERBAUUNG FUR GEWERBE ODER UBERDACHTE STELL- : ﬁ N

PLATZE, 100 %0 UBERBAUBAR

ALS PRIVATE ODER OFFENTLICHE FREIFLACHE ZU BEGRUNEN L-‘E-- SR WL o T, S =
" ol GEH- FAHR = UMD LEITUNGSRECHT - il
VERKEHRSFLACHEN 3 Innerhalb der Grenzlinien ist ein 7 ffentliches

Durchgangsrecht mit einem Wegbereich won 6,0 n
zu ermibglichen, Die FLiche ist daruberhinaus mit einem
~ Leitungsrecht fiir eine Wasserleitung zv versehen.

. Fahrbahn mit Begrenzung

FuBgdngerbereich mit Begrenzung VERBINDLICHE BARAGENZUFAHRI

Ubergang von den Lrschlie.ungsstira.en. zu den An-

° '._f.'-f‘afn“ﬁ: dlenungsschleifen (Zufahrt und "Bremse"), Hier _“““d' 'Ei"lﬂ““i“ ¢
MR besteht spezielles Durchfahrtverbot, Durchfahr- ’ : ;
erlaubnis nur im strengeren Sinne der Strablen-
verkehrsordnung. Vorrangigkeit des ?uﬂgﬂngervir-
kehrs soll die Verschiedenheit des Niveaus zwi- Suviltosgioshind

schen Erschlielungsstrafie und Andienungsschleife
deutlich gemacht werden; z. B. hoher, aber durch
Abschrigung befahrbarer Bordstein

KINDERSPIELPLATZ, - s -
FUR ALLE NUTZER N BAUGEBIET 2A, AUSSCHLIESSLICH FL.ST 145 UND 148
AR T A e e

"

Befahrbare Bereiche fir den Andienungs- und An-
liegerverkehr im Richtungssystemp GSollte die
Strallengestaltung eine optische Abtrennung der
Fahrspuren und FuBgingerwege nicht gestatten, so
hat in jedem Fall die Sicherheit des Fulgingers
Yorrang.

ERLAUTERUNG DER ABRISSMASSNAHMEN

Abriss aus Grinden der zu dichten Bebauung,
eines Mangels an Besonnung und Belichtung
(Blockentkernung)

Vorgesehener Fu!gdngerbereich; Uberfahrung nur
mit Sondererlaubnis.

Diege Bereiche sollen stufenweise realisiert
werden. Dabei werden die Lrfahrungen aus ersten
Apachnitten die Oriéifle und Art wei%erpr FPui=
gangerbereiche bestimmen

Abriss von Gebduden im Bereich der vorgesehenen
tffentlichen Griinanlage, die als Ersatzfreifliche
fir den nur teilweiseentkermbaren ‘und in seiner @
hohen Nutzung zu erhaltenden, historischen Stadt-
kern dienen soll.

Vg Fulwegesystem im &ffentlichen Bereich Gemdl § 17 Abs. 8 und 9
Jt-—-a————-'- Abriss zur Ermtglichung von Stra:enbaumalnahmen
[ | Uffentlicher Parkplatz mit Anzahl der Stell- R =
® tm | plidtze
- I Pl | Abriss als Vorbereitung von Neubaumainahmen bzw.
- -3 ] Teilabrisse bei Ausbaumainahmen, i

AUSSCHLIESSLICH FL.ST.145 UND 146

“
._..] bemeinschaltogaragen mit Angahl der steld-
t.h pLATRE GEMASS §75 LBO FUR ALLE NUTZER IM BAUGEBIET 2A.
—_——

l'“l et s e o N T N : Emfuimerktntihn : - '-'F‘:
| Offentlicher Parkplatz mit Anzahl der Stell- N ' ; T
plidtse
|
& ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
BE1SI'LEL Nutaungaachablone 2
. 2 Blockbege ichnung
,; a Art des Baugebietes Angahl der Vollge-
. _Mx_[m-0-106 schosse als Hiichstwert
T (?D Grundfldohenzahl (GRZ) | GeschoBflidchenzahl (GFZ)
- . (maximal) (maximal)
L) Bauwe { ge
! Erliuterung des Beispiels:
MK NKerngebiet
! 111 = II + 1 DG:
} rei Vollgeschosse setzen sich zusammen aus
. zwei Vollgeschossen und einem als Vollgescho:
kY angurechnenden Dachgeschof;
! g geschlossene BAUWE ISE
| l reachlossene Dauwelse innerhalb der
iterbaubaren srundstiickafliche
WA Allgeme ines Wohngebiet
.l
%
Hinweis:
: 'jFUR ART UND MASS DER NUTZUNG 1S]
| ,der Bestand der Bebauung im Janr 1976 ausschlaggebend,
; insbesondere bei der An-
zahl der Stockwerke, Bautiefe und der Dachneigung. :
E Weitere Richtlinien und Gestaltungsmiglichkeiten sind in Tagsh
1 der Ortssatsung dargestellt. : L
g ; = g : d : = LAY K
13
o e 3 2y Angzahl der Vollgeschosse, HOCHSTWERT
L my
- L
e o Lbenenabstaffelung iiber dem niedrigsten runkt 4¢3
il Geldndes (= nicht identisch mit der Anzahl der
1 Vollgeschosse)
' Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung zweier
] daugebliete
_'_“" Baulinie: Gebiiude miussen auf diese lLinie gebaut
a 4 werden
“h
T #%| Baugrenze: uarf im allgemeinen nicht von Gebdu-
* / den oder Gebdudeteilen iiberschritten werden,
\AEREEEES, |
=3 Baugrengzs icr in den Cbergeschossen iiberkragen= i
® e den ode> zuriickspringenden Gebiéudefronten
-@I
Baugrenze im Blockinnern:
s0llte sich aus Grinden der Grundrisstkonomie
eine sinnvolle L sung nur finden lassen, wenn Tei-
lc der Nasszelle, der Erschlie ung, balkons, kr-
ker o, i, iber die Baugrenze ragen, so kann eine
Ausnahmegenehmigung im HEinzelfall erteilt werden
gemalb § 23 Abs. 3 BauNV(
r
INNERHALB DER UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE SIND _
e R < \.,"" Neue Baufluchten sind mit Versatz, Vor- und Riuck-
s O gpringen, Verkantungen zu planen bei Hausbreiten

ab 10,00 m.

Baugrenze mit Angabe der GEBAUDETIEFE
m z. B, maximal zugelassene Gebtiefe betragt 12.00 g
Die rickwirtige Begrenzung verlauft dann entspre-
chend den Vor- und Rickspringen der vorderen Ge-
bHudekante.

Nutzungsgrenze = Abgrenzung der unterschiedli-
chen Anzahl von Vollgeschossen

Nutzungsgrenze im Blockinnern bei Blocksanierung:
Bei bestehenden Gebdudekanten kann eine (ber-
schreitung erfolgen, wenn Sanitdr- und krschlies-
sungsma.nahmen dies erfordern. A

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER DACHFORMEN



SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART LICHEN NUTZUNG § 2 4bs. ' Nr.1a BBauG, §§ 1-1*
BaulNvo

siehe Flaneinschrieb

Im WA sind Ausnahmen nach § 4 Abs, 3 Ziff. 4 - 6, BaukVO
nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. ' Nr.1a BBauG, §§ 16,17
BzauNVO
Das Mal der baulichen Wn*enng ist als Hirhstwert festgesetzt

-8

VOLLG SE ' § 18 BauNvO, § 2 1.BO

Yersch

Bei Objektsanierungen wird die Zahl der Voligeschosse und
die Traufhihe durch die Abmessungen des Altbestandesimlahr
1976 bestimmt.

BERBAUBARE GRUNUSTUCKSFLACHE § 9 Abs.! Nr.1b BBauG, § 23
Abs.'=4 BaulVv
{e Uberbaubare Grundstiicksfliche ist zeichnerisch festwe-
.egt durch Baulinie, Baugrenze und Bautiefe, Die Festgeliun-
£en unterscheiden sick zum Teil nach Geschossen,
‘n der mrdgeschosszone kann be! Neuplanungen die Baulinie
2ur c~kgesetzt werden, die baucrdnungsrechtlichen Festsetzun-
gen ( Arkadenaust!ldung, Stitzabstinde max. 3,0 m) sind da-
bl & inzuhaiten,

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 Abs. ' Nr.'b BBauG

Plir dle ‘tellung und die Pirstrichtung der Gebiude sind die
Eintragungen im Plan zwing<.! einzuhalten, (5iehe auch Ge-
stultungssatzung)

NEBENANLAGEN § 14 u.§ 23 Abs.5 BauNV

Nevenanlager, einschlieflich der sonst genehmigungsfreien
Vorhaben bis 6 cbm umbauten Haumes nach Kreisbauordnung =
Poligeiverordnung des Rhein-Neckar-Kreises, Landkreis
Helidelberg, sind nur guldesig innerhalb der tiberbaubaren
Grundstick.llache.

Ausserhalb der liberbaubaren Grundetlc«sflache sind nur rer-
gorten zulissig (siehe Gestaltungssatzunz).

STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 Abs. 1 Nr. le BBaui

Garagen und Stellplitze sind nur innernalb ce- Lberbagbaren
irundat.ckafldche zulfssip.

CPTLRTLICHES MMRCECALG, 50T § G Abe. 1 Np. 11 BBauG

Die mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be initer -
den Fldchen sind im Ilan festgelegt.

Die genaue Lage des Fulweges kann von den Flane!inze.chnun-
gen abweichen, Anfang und Ende des Durchganss scllte jedoch
wie im Plan beibehalten werden,.

GEMEINSCHAFPTSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG, § 13 Abs.?
i:B

Kinderspielplitze sind gemeinschaftlich anzulegen und zu
unterhalten.

PFLANZGEBOT, PFLANZBINDUNG § 9 Abs. 1 Nr. 5 u.'6 HBaul

Die nicht iUberbaubaren GrundsticksflBchen sind mit Baumen,

Striduchern und Rasen .!u_htaﬁi_imn; PSS . :

- mindestens 10 % der Freifldche sind mI¥ Striauchern
oder Blumen zu bepflanzen, o e

"= Auf Jje '50 qm Preifliche ist ein Baum mit mind. 5 cm
Stammdurchmesser (gemessen in ¢ 0 m E¥he) zu pflanzen.
antspricht das weniger als einem Baum pro Grundstuck,
50 ist die erforderliche Anzahl der Biume gemeinsam
von mehreren Grundstiicksbesitzern am optimalen . tand-
ort gu erstellen,
Biume mit mehr als 60 em Stammumfang (gemessern in 1,0 =
Hihe) dirfen ohne Genehmigung nicht beseitigt und in
ihrer Lebensfihigkeit nicht beeintrichtigt werden,
Die Gapehmigung zur Beseitigung ist nur zu ertellien,
wenn der Baum einer ordnungsgsemifen Bebauung entgegen-
steht, die Beseitigung unvermeidbar ist und als Ersatz
ein neuer Baum gepflanzt wird.
vies gilt nicht fiilr Obstbdume und Baumbestande in Offent-
lichen Griinanlagen,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(Gestaltungssatzung) § 9 aAbs. 2 BBauG, § 11* LBO
Fagsadernansbildn

Liegende lerster pur ralenseite aind aur ua.i: fri=
formate (max, L,¢ s 2) pfer in vertikaler I hung
(mehrere Fenster ‘thereirander) assucrdnes,

‘rraden In der rdreachodicoe 3ol len eine llchte Jreite
von 1,50 miund Stiitzenanbatinde vor ma~, %, m hahen,
ilthe und Form der Traufresi~se (uskeapunyg | plaati=-
sche l1ied E‘?".i:.r',') golien der vurhwdene: Wiusubistang
entsprechen,

Hinweis: lieu su planende Zeviiude 8ind aufpriuad des
Jenkmalschutzgesectzes heziglieh {hrer Bautasse und
Fassadengliiederu.r (L letnmadstiiblichkelit, oninanz

der stehearder Feupier- und saadenelene te) der un-
tar Depbmy = uyns et s tralipeo e wehbar-

hEw, e M

JACHER .

Dacher sind als Sattelddcher auszufihren. Sonstige Formen
wie walm- und Pultdidcher siehe Flaneinschrieb.

ie Dachneigung soll sich nach dem Altbaubestand richten,
mind, aber 450 betragen. Pultdicher kinnen ausnahmsweise
eire heigung von 30° haben.
Die Dachdeckung ist in Ziegeln (Farben rot bis braun) aus- °
zufuhren, Em=fohlen werden unsortierte Farben in Ton.
Dachaufbauten sind miglich als Schleppgaupen, Reitergau-
nen, Lwerchhiuser in Anpassung an den Bestand, N
Sehleppgauven in liegendem Format sollen nicht hiher als .
*0C m, in stehendem Format nicht breiter als 1,30 m sein.

LIKFRIZD] GUNGER

Als ninfriedigungen sind nur zulassig:

- Mauern, nur entsprechend den Festlegungen im 1
Flan mit einer maximalen H.he won 1,80 m, Sie -
sind je nach Anschluf an ein Gebdude zu putzen, |
zu schldmmen oder zu streichen. Als oberer
Mauerabschlud sind nur Abdeckplatten aus Natur-, i
Eunststein oder Dachsziegeln miglich. J

- Holg- und Metallzidune mit immergriiner Bepflan-
zung oder Laubhecken hewachsen,

= P CKENn

i Linfriedigunger sind genenmigungspflichtig.

B e =

e g * i -
ad eag e 4ol 0 Ladh

suuijeny lebenanlagen auf der nicht dberbaubarer Grund-
tucksfidche sind nur pulissip als Jergolen in leientbau-
weise (Hole, Stahl), die nach mind. zwe! Seiten offen sein
: Hile yind einzuprinen und mit der Gestal tuns ojiner
Yi.i. nfriediguny abvzustinoen,
JL.-; el 2 ?:_J;:‘T;:.;T:_}i‘:l_'_,]l
arnsenantennen sind als Gemeinschaftsantennen auszufiin-

™ o
«fila

HINWEIS

' .
r -l rig H 1% und warasen inner-
3 berhaul arer hie au ein 3
e z I W ' 2 . sTundsthoeks
o i I L t Tadih 1D B ¥ -
raracnt bfw, ai T wapridern,

SAUGAUNDSTUCEE

Sausrundstiicke, die im Sinne der Stufenplanur:,
r

finunziellen, rechtlichen oder scnatligen Gr t
zu einem gpiteren Zeitpunkt hLebaubar sind,
twischenzeit als Grinfliche arselepgt weprden,
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INHATTSVERZEICHNLS

A

BEGRUWDULG TALTSTADTS

1. Text der Begrindung
2. Xostenschitzung

2, Plenverwirklichung und
Folgeverfabhren

2. Kogtenaschissting
3. Blaunverwizrilichong und
Folrevorian—zrn

SCHRIFILICEE FESTSETZUNGEN

1. Flenungsrecntliche Festsetzungen
2. Bauordnungsrechtliche Festise: zungen

%, WHachrichtlich {ibernorcmeng Fegtsete-
urngehn

ANTLAGZIN



A BEGRUNDUNG “ALESTADT

1. Text dex Begrindung
2. Kostenschitzung

3, Planverwirklichung und Folge-
verfahren



A1 » TEXT DER BEGRUNDURG



BEGRUNDUNG

1+  VORBEMERKUNGEN

1.1 Bestardtelle des Bebauungsplanes
12 Biumlicher Geltungsbereich

1,% Flachenmutzungaplanung

t«4 Aufstellungsbeschiul der Gemeinde
1.5 Vorawssetzungen gur Planaufstellung
1+6 Brirterung mit den Betroffenen

1.7 Vorhandene Bebanungopline

1.8 Naechrichtllch fibernommene Fest-
getzungen

2+  BESTAND

2,17 Lage und Bedeutung

2.2 Oberflichenbeschaffenheit und Unter-
grundverhdltnlissze

2,5 Bepilanzung

2.4 Bepltzverhdltniese

2.5 Bavbestend, Art und Maf der Hutszung
2.6 Zustand dor CGobiude

2.7 Verkehra~ und Erschliefungseinrich=
tungen

2.8 Versorgungs- und Entsorgungseine
richtungen

2,9 Bestand auBerhald des Geltungsebe-
reiches des Bebauvungsplanes

%, EIELE DER SANIERDUNG

5.1 Verbesaerung der Wohnverh¥ltnisse

3.2 Sozigler Plgnungs- und Reallsierungo-
ablauf

%e3 Vergrilerung wnd Verbesgerung der Ge-
pehiftalzapazitit unter besonderer Be-
rilecksichtlgung des averiodiachen Bedarfs

%4 Verbesserung der Verkehrssituation, Veor-
kehrsorinung und Beruhdzung

2,5 FPrhaltuns, Schutz tnd Tilepe der histo-
rischen StinXxtur



BEGRUNDUKG ZUM BEBADUNGSPLAN

1, VORBEMERKUNGEN

Tad
Dor Bebauungeplan Immenstadt I besteht aus:

8) den meichnerischen Tostsetzungen (Flan)
b) den schriftlichen Peptcetzungen
¢} der Begriindung

T2
Der Geltungahereich dieses Bebauungsplanes umfazaft
o einen nooh § 5 StBauFG fHrmlich festgelegten
Seniermmgshereich.

Foérmt, Peotlegung durch den Gemeinderat
21. 5, 72

B Sessdoacany
dureh dag Reglerunsepridsidium Karlsruhe ge-~
nehmigt am £0:, o020,
¢ strukturell entsprechende benachbarte Berelche,
dle zugsmmwen mit dem férmiichen Bereich das ge-
sante Sanierungegebletv der Altetadt darstellen.

T3
Die Stadt Wiesloch besitzt einen Entwurf zur Flichen-

nutsungeplaming, der gur Zelt infolge der neuen Be~
dingungen durch dis Gemeinderaform liberarbeitet wird.
Dlese neuen inforderungen sind bereits in einem Stedt-
entwicklungskonzept ale Frogrammplan niedergelegt und
dienten der Rahmenplenung "Altatedt" als Planungsvor-
ptufe, Insofern ist eine direkie Detaillierung von
Fléachennatzungsplenung, Programmplan,kRahmenplanung u,
Bebevwungonlan gegeben.
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144
Der Beschluf sur Aufetellung von Bebauungspliinen $m
Boraich dexr Altstadt wurde vom Cemeinderat B0 seecessese
gefast, Er steht im Zusarmenhang mit dem BsschluB, eins
Altetadt-Sanierung durchzufithren und die demlt notwendi-
gen Pianungaschritte einguleiten.
Anlaps dasu warsn die sténdilg sich verschlechternden
Verhiltnisase in der Altstedt in Hinblick aufs
Bamzustand, Baudichte, Bellchtung und Besonnung,
Hyglene und Sanit¥rausetattung, andere Kutzungs-
anforderuvngen fiir die Versorgzung der inswischen
gewachgenen Stadt Wiesloch, soziale Entmischung
der Bevblkerung, Probleme des flleBenden und
- rubenden Verkehrs.

Bir Hauptgrund fitr dlese negativen ‘Verknderungen llegt
gum einesn in der jJahrzehnielangen Vernachlissigung der
Gebludestruktur, als Folge der wirtaschaftlich schwieri-
gen Zeitaltuationon, zum anderen im Abf1lf4Ben der damn
spiter vorhandenen Investitionskraft in die neu exr~

gohlogpenen Wohnrandgebiets,

145
Die Forauaaetzungen'zur Mfatellung dieses Babauungs-
plenes sindt - = | |
¢ Dis Beptandsaufnahme ale Grobanalyse gur
Altstedt~Sanierung geit +v0.19%2.04,
- ¢ die Bestandsavinebmoy Ifir den ersten ftrm-
lich festgelegten Bereich ..l??l...,a.
¢ Rahmenplenungen it cessssel?ie
{5. Dokumentation: Rahmenplan Teil 1 u, 2)

1.6 .
Ersrterungen naech §§ B und 9 5tBauFG wurden wihrend
der Bearbeltungsezelt ldurchgeflihrt,

147 ,
Im Bereich PAltstedtl glbt ea keinen rechtagiiitigen

Bebauvungoplan,
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1.8
Fachrichtlich In den Bebauungsplan itbernommen wardent

o Das gorléufige Verselcbnis der Eulturdenk-
miler in Wiesloch (Denlmalschutegesetzt Filp
Baden~Wilrttembenrg vom 25.5,71)

2e BESTAND

2.1 Lage und Bedeutung

Das Plarungsgebiet umfaist den mittelalterlichen EKern
dex &Stait. Durch grofe Zergiirungen Ende des 18, Jahr.
hvnderts ist heute « ble suf Regte fexr Stadtmauver und
einige Tirme - jJedech nur noch wenig von der mittelal-
terlichen Subtstanz erhalten geblieben,

Heute gehtrt dleser Teil gerade in Bezug auf das Ge-
schiftsiehen zu den lebendigsten Bereichen,
Gleicheeltiy sind hier 8ie Sanlerungeprobleme sehr
vielfdltigz vnd Intensiv, dus diesen Griinden wurde
nach einey Stufenplanung ein Tell dieses Bereiches

im Sinme des § 5 des StBauFG gum ersten Sanlerunga-
sbschnltt ausgewthlt,

2,2 Dberfizchenbeschaifenhelt urd Untergrundverhilt-

nizge
Das Gelinde liegt auf einer nach Stiden hin kontinuler-
lieh abfallenden Eallk terrasse, Auf Grund verschle-

dener Siedlungsepochen begteht der Untergrund sowohl aus
alten Siedlumgsschutt als auch aus gewachsenem Boden.

2.3 Bepflanzung

Zusammenhingende Griinflichen sind nur im Anschlnf an den
‘Geltungsbereich anzutreffen, zwischen Stadtmaucy und Ring-
gtrafis. Sle besteht zum grofen Tell ans Privatghrten., Awm
Leinbach entlapg verliuft ein Sffentlicher begrinter Ful-
wegz. Weltere private Anpflansungen finden sich im nord.
lichen Teil des Geltungsbereiches. (SchloBweg, Schlofbee
reich)



-4 -

2.4 Besitzverhbltnigsa

Die Grunﬂstﬁckastruktur aelgt eine mtarke Parzellie-
rung mit unginatigen Grundstilckazuschnltten und teile
welse geringen QGrilen,

2,5 Baubestand, Art und Maf der Hutzung

Die durchechnittliche Grundflichensahl (GRZ) liegt als
Biockdurchschnlttoazahl bei 0,8 und die GeschoBSflichenw
zahl (GFZ) bel 2,0. Maximale Dichten gibt es an mehre~
ren Stellen. Diese gehen oft bia zu 0,95 (GRZ) wnd

3,0 (CFZ),

2,6 Zustand der GebHude
siehe Anlage

2,7 Verkehrs- und Erschllefungseinrichtungen
Slehe Brogchliret "Vorschleg fiir die Neuwordnung des
stidtischen Verkehrs", :

2.8 Verporgungs=- und Enteorgungeeinrichtungen

eind vorhanden, missen aber tellweise erneuert bow.
exginzt werden., Insbesondere dle Frelleitungen von
Strom und Telefon sollten im Zuge der Altstadt-Er-
neverung verkabelt werden,

2.9 Beetand suferhald des @Geltungsbereiches des Bew
bavungsplenes.,

Filr die Altstedt bestehy elne Rahmenplanung, die die

Ubergesrineten gtddtiechen Belange DPeinhaltet und nmit

den Irhalien des jeweliigen Teilbebaunngeplaneg abge-

stimmt iot.

- h -
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Zu 2.9
Ale Detaillierung des Rehmenplanes liegen mehrers
Blockvorsntwiirfe vor,

%+ INEALTE DES BEBAUUNGSPLANES ALTSTADT

ZIFLE DER SARIERUNG
5.1 Verbesserung der Wohuverhi#ltnigae

Problems:

Die Grundstiicke In der verschiedenen Baunbvléeken sind

zu dicht Uberbawt, dle Wohmungen sind daher meist schlecht
begomnt und belichtet,

Grundatiicksform und Grife sind oft unginstlg geschnitten,
analcg dazu verliuft die Anordmung der Gebiude bzw. der
GebHudetelle, In ihmen gibi es nur wenlg sbgeschlossene
Wohneinheiten.

Die Sanitirauastattung ist zwar sum Tell ermsuert, sber
dann meistens chne Barﬂeksichtigung einer mpHteren Er-
neuerung (Stufenlisung),

Das Qualititenivean dexr wverfigbaren Mietwohnungen bliebh
euf einem Stand etehen, der heute haunptsiichlich von un~
teren Pinkommensachichien netgedrungen gefragt ist.

Mafnghmen;

Elne Entkernung im Innenbexeich der Wohnbliecke wird eine
bepsere Besonnung und Bellchtung nech sich ziehen, Die
new gaachafgenen Freiriume aind als Wehn~Frelbereiche zu
gestalten, Da das in grofen Tellen zu erhaltende Stafdte
bild Jedoch nur eine eingeschrinkte Substanzentkernung
eriaubi, miisgern TPelle der benttigien Griin- und Freifli-
chen am Rande der fLltstadt In Porm von sffentlichen Griin-
anlagen aupgewlesern und realislert werden,

Dle Heuserneuerung in Form von Modernisierung, Renovie-
rung, Um-, Aus., Anbau und Neubau sollen ein dreitge-
streuter Angeblt verschleden groficr uné verachieden ge-
arteter Vohmungon bleten. Diese, dor heutilgen BDedarf an-
gepalten "Wonuelrleiten nollen nach Vomatellung des Ge-
gatzgebers suuindent die ndokgten 30 Jahta chhe grifere
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Investliionen {bexdauern kénnen.

Dle Durohseizung des Wobnbeestandes mit erneuertern Wohe
nungen Boll elne btessere Soglalmiechung in der Alt-
ptedt pach slch siehen sowle elne bessere Punkitlons-
migchung bel gleichzeitiger Stelgerung dsr Wohneine
heiten,

%v2 Sozialer Planungs- und Realisierungsablauf

Prohlems

Die Ernmeuerung der sanferungshediirftigen Bausqpsténm
igt in finanzleller Hinsich?t von den meisten Elgen-
tiimern nicht trachar.

Eine Umgledlung in andere Gebiete der Stadt wird our
von einem gerlngen Teil der Bewohner gewlinscht, In der
Haupisache won Mictern.

Malnahmens

Dap StBauPFd evmiglicht mit der Modernisierungsforderung
eine finanzielle Erleichterung imnerhald der Objektoe~

nierung.

Eine konsequent betriebene Stufenrealisierung, die enf
einer Gesamiplanung aufbaut, um se nach Moglichkeds

Folgefehler zu vermeiden, erleichtert die Pinanshbe-

lastung der Eigentiimer und ermiglicht das soziale,
stufenweige Mitgehen der Mieten,

Ein evtl. nittiger Zwischen— oder Endumgug wird durch das

StBawFC¢ mitfinanziert.

Abrisskosten und Heuwssubstanszverluste werden ehenfalls

gafirdert,

Ale neue Tausch~ Wohnstendorte sind Eine und Mehrfami-

1lenbiuser als Blgentwi, Haus- oder Stockwerkseigentum

und Mietwohrung imnerhald der Altstadi vorgeBERanund in
der Plenung,

Auch wihrend der Zeit der Realisisrung werden die bteglel-
tenden Malinehmen der "asozialen Planung® von der Stadt
weliorzefihrt,
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Te5
VergriBerung und Verbesgerung der Geschliftekapazitit

unter besondersr Beriicksichilgung des aperiodischen
Bedanfya,

Probiem:

Die wenigsten Geschiftsgrundegtiicke haben elnen glinsti-
gen und genilgend grofien Suschnitd, der eine optimale
Erwelterung zulassen wilrde.

Mafnahmen:

Eine Drweiterung der Geschiftskapazitit ist in einigen
Blocken nur durch Entkernungomafnahmen im Imnenbereich
dexr Blicke zu erreichen, um danach hier eine neuve erd-
geschossige Uberbauvng zu ermiglichen,

Dieee Geschidftenuttzung in einer Ebeme mit Andienung.
Lagar-Verarbeltung-Verkansf stellt elne optimale Lipung
der. Hierbei ot gerade efine induviduelile und flexibls
Realisierung miglich, da je nach Bedarf an Nutzfliche
die erdgeeschomnaige Neubebanurg piufenweise durchge-
Fithrt werden kann,

GroBe Geschdfiobereiche kinnen "von hinten® angedient
werden, Als primEre hintere Andlenungostralen gelfen
Hespelgasne, PBodgerse, Pfarrgasse und Markistrafe.

Sad
Yerbegserung der Verkehrsituation, Verkehrsordnung

und Beruhlgung m EKernbereich der Altsztadt.

Problems

Dle stehenden CGassen und 3trafen eind infolge ihrer
Fngpisee, ihrer oft felbnden Anbindung untereinander
sowiv lhrer Abhingigkelt von Durchgangs~, Zlel= und
Quellverkehr der Aufgabe als EernerschlicBungsstrafen
nicht nmehr geowvachsen,
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Dsxr private Stellplatznachweis sowle der Hffentliche
ruhende Verkehr sind ungelBst.

In der Broschiiret "Neuordnung des ivmerstEdtischen Ver-
kehrs® gind die Probleme im elinzelnen susfihrlich daer.-
geatellt,

Mafnahmen:

AlimEhiiche Verdnderung in zZwel Realislerungsatufen

{a. Verkehrabroschiire),

Grundidee . st es, Fir die Altstadt eine Verkehrsberuhi-
gung gu gchaffen, um no mit die Realisierung anderer Sa-
aierungaziels zu ermsglichen,

Dics kann nur durch Auftellung der verschiledener Verw
kehrsarten geochelen, wobel mur fir den Anteil der fir
dio Altetadt wichtigen Verkehrsarten eine Bericksiehtl-
gung in der Planung erfolgen s¢ll, .

Ietztendlich helft das, daf eln Grodtell der auf die
heutigen Anforderungen nicht abiestimmten Gassen urd
Strafen vornehmiich dem FuBgBnger suzuordnen sind,
Selbgtversbindlich wird bel einer aclchen Lisung der
notwendige Ereschliefungs-, Andienungs- und Anlieger-
verkehr fiir den Aitatedtbereich in angemessener Weiss
bertickeichtigt, Das HuBert sich speziell in der An-
crdnung der Standorie fiir den ruhenden Verkebhr (s. Ver-
kehrsbroschilre).

542
Erhaltung, Sehutz und Pflege dexr historischen Sirukiur

in deyr Addition der Gehidude, der StraSien und Platzfol-
gen,

Problem:

Ermevnerungemainahmen bringen oft dureh stetlge Vertnde-
runger von Eingeldetails eine allmihliche Zeratirung

des 8tadtblldes mit sich, z. B.: Ladeneinbauten, Fenster-
voargriferungen, Profilbeseitigungen, neue Sockel efe.

- -
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ha&nahman:

las neuwe Denkmalschutzgesetz, in Anwendung durch den i,
Denkmalpfleger und durch dag Len ratsamb, Rhein-nacka:-
ireis, Heldelberg, alv urtere De; kmalschutzbehtirde e 4
néglicht die Durchftihrung dee Sa:.isrungszielea, ;;J
ine besoere Wirksamkelt im einzclinen ist Jedosh nur "i _
tber eine intensive Information 1nd Beratung ilber das . ..
'Migliche™, sowle durch eine pem:anents Baupflags gu b
¢rraichen. Cl
1Me schriftlichen Festsetzungen 1nd die Beataltunga-_ﬁﬁf}?
voroghriften, amowie ein Katalog :1ler denkbarasn Gﬂ-liﬁj} j?
Jtaltungomiglichkeiton gollen dalel behilflish meim, - &
Die vorléufige Liste des Demkmal:chutzes ist dabsi ’
;4% einzubesichen. - s
In wanchen rillen miigsen Gebdude vorilbergehand voll—ﬂ"_,_
sténdlg gerdumit werden, wm eins lLrneuerung konseguent L
durghfithren zu ktnnen, .nfi,_
im allgeneinen ist jedoch eus sozialen und tinanniel--g S
len Grtinden eire abschnittesweise Realisierung anfle :ef
streben, '

va mit Fupden von archiiologisch :nteressanten Dau- o
repten gerechnet werden muB, sine alle Baugoesuohe im 5f¢fi
ilangeblet tiver die untere Denkm: lschutzbehtrde dem ”';"
landendenkmalunt vorsulogen, .
el Bingriffen in den Boden mub von allen Beteilig-
ton auf historische Baufunde geachtet werden, Devare -~ i
ilge Funde sind uaverziiglich der AuBenstelle Karla- "f
ruhe des landesdenkmalamtes gu melden. Fund und Fund- -
ztelle sind bis zu vier Werktage: nagh der Meldung o
in unveridndertem Zustand su erhalten, sofern nicht des -
Lendegdenkmalamt gur Yerkiirzung (ieper Friot zuatimmt.b
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KOSTENSCHATZURG

Dio Eosten fir den ersten formlichen Bereich sind
exemplarisch und detallliert in einer Finangvorschau
im Bahmen Jer Forderung nach StBauF( aufgestellt.

Dieser Beregich, der die unrentlerlichen Koaten und
einen Tell der Modernlsierungsmefnehmen nicht aber
der UmbaumaBnahmen umfait, 1881 siech =sls Hektarsatz
auf dile strukturell gleichgestalteten Nachbarberei=
che Ubertragen.

Dide 1In der Firnasnmzvorschan nicht enthaltenen Heubau-
kosten beachrinken gich auf elnlge wenige Heubagube-
reiche,

Weltere Baumalnahmen sind nnr als Mischung von Moder-
nislerung, Umbau, Jnatandsetzung und Erwelterung sgu
gehen, deren EostensehBihzung vom Jetzigen Standpunict
aus #uBerst schwlerlg erscheint, da dsr einzelns
Grundstilcksbesitzer in der Regel die ihm gebotene An~
bevmiglichlkelt nicht nutzen wird,



A S¢ PBANVERWIRTLICHULG THD
FOLGEVERTANREN



PLANVERVIRETICIUGG THD FOLGEVERPAHRE

Aupwiziizasen des Plengg

Da dex Dlen Ia soluer notwvondizen Donpliziertield fur
den Talen nur sehwer lesbar isd, ist eine stindige Eo=
18uternng apzeh Behbrden umd Fianel ervinschcenstierd.

In einzelnen nofwendigen Fillen wizd eine schoifili-
che Stellunganhie crforderlich seln, Dles togleht sich
hountsédchlich auf PRauvoranfragen und Baugesuche.

Alg welteres Hilfomlttol spr BeaTbeitung tew. zur Be-
urteiluvnz von Bauverhaben ddent die festaltmnzesotourg
nooh IZO § 141 (Bonerinurgerechiliche Vorsehriften).

'r:_T}
{

Polgen fix die wdaisentiner urd dle Gemelinde:

Un eive Ecdenczdming gumindegt Iin elnigen Tellberel-
chen Cumchfihzen su lfnnen, scwie dle fip 41 UBE

e Rea
glerung des Elmftipon Steodtgefiiges rotwendigen Eow
gchelnunrenataahnen, Frelflichenschaffung und Grurpd-
stiickevergrélerunson gt Grundatiicksemort von Ssiter

der Gersinde nobyendipg,

DMosss ist durch ein gnegielles Vorkouferccht gesicherd
pnd rlind podl fahwen won fer Cemcinde nach einern Stufen-

Vegentiieh f£ir die kimftine flistadteanicrung ot O0n
Sohaffors vom g Doren Doptrliinhem Seaveer et @ T

o
Tebonumrt. Diop w2l pund der cinen

an pharlt yvesliehtehen it
2oite funeh Uffertliche Frele vl Verliehzgflichien ore
rodohl und anf der anderen Eolfo dureh Entiproymsens’e

nohmen ang den privoven Grundsticlon, die Im ersien
Tipplichen Dozgich z, Teil fuweh SilonlC mitfinanoloos
worten Minten,

Diege Entlicrnunsemelnabnon codlton nach INglichlels
blockweine duzohpefihrg vorden, do dog in punkio Vepe
genseldtice Lolidaviponz? und “Abricokonton® glinotisor

iot.
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1. TEXT DER BEGRURDUNG

Die Vorwegnahme eines Tellbesbauungsplanes wurde not-
wendig, welil in diesem Bereich eine tellweise Neuord-
nung der Begitzverhéltnisse erfolgt, die dazu dient,
auf einem bebaubaren Grundstiick die Vorausseitzungen
fiir eine Neubauw-SanierungsmaBnahme zu schaffen, so-
wie fir eine sinnvolle Entkernung und eine Moderni-
sierung des Bestandes.

Der Block zmerfdllt infolge seines heutigen Bestandes
in zwei Gebiete verschiedener Nutzung, einmal in ein
Kerngebiet entlang der Hauptagtrale im Slden des Blok-
kes und zum anderen in eln allgemeines Wohngeblet ent-
lang der Hesselgasse im Norden.

In Kerngebiet soller die bestehenden Ladenfléchen durch
gine erdgeschossige hintere Uberbavung erweitert wer-
den Kinnen. ,

Diese MaBnahme erfordert eine hintere Andienung, die
durch die ntrdlich angrenzende geplante Gemeinschafts-
garage mit einem groBen Anteil an 6ffentlichen Stell-
plétzen und veoneinander getrenater Ein- und Ausfshrt
erméglicht wird., Ohne Grenzkorrekturen gind diese Mafi-
nahmen nich% zu realisieren.
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2. KOSTEWSCHATZUNG

Diegser Block wird teilweise mit Mitteln des StBauFG
finanziert, =z, B. die unrentierlichen Kosten wie
Grunderwerb, Abrisskosten, Umseitzungs-, Umzugs-,
und Entschidigungskosten etg., sowie durch Moderni-
sierungsmittel, die in ihrer endgiiltigen Héhe noch
nicht fegtliegen.

ErschliefungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da
der Block von vier StraBen mit Versorgungsleltungen
umgeben igst, Eine neue Strallendecke igt bereits auf
drei Seiten erstellt; fiir die StraBe der vierten
Blockseite ist eine neue Tahrdecke erforderlich,
Aufstellung der Keosten, aufgeschliisselt nach Art der
MaBnahmen: siehe Tabelle



KOSTENSCHATZUNG  ALTSTADT

AR? DER MAGHAEMEN BLOCE 2 BLOCE 6
NEUBAU MASSHAHMEN =~ |  2.390.850,-
FARKIERUNGSNEUBAUTEN 1ul00,000,~

!

FODERNISIFRUNGSMASSRAMMER nach

Stidtebvaufsrdsrungagesets wnd 3004000 ¢~
Kodernislerungsgesots

AUSBAU~ GED ANBAUMASSEARMEN 540,000,
ERYWEITERURGSMASSHAHMEN : ' : 597500,

8rdgeschogsige Uberbauung

ENTEERNUNGSMASSNAHMEN , 16240005
Abbrucharbeiten :

ERSCHLIASSUNGSMASSNAHMEN S 4ot 0004
AUSSERANLAGEN ‘ 44,000,-

SUIME FRO BLOCK : | 5+4114,%50,~
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z. DPLANVERWIRKLICHUNG UND FOLGEVERFAHREN

Nach diesem Bebauungsplanverfahren wird ein Bauantrag
fiir die nérdliche Seite des Blockes (Hesselgasse)
eingebracht. Hier sollen in einer kleinteilig gestial-
teten HEuserzeile .... . . Wohneinheiten, sowie etwa

500 qm Geschéaftzfléche untergebracht werden. Die er-
forderlichen Stellpléatze werden im KellergeschoR so-
wie als Unterkellerung der entkernten Freifliche vor-
gesehen. Die Hoffliche {= Freiflidche) wird begriint.

Im Anschlul an diese Tiefgarage werden Sffentliche,
teilweise liberdeckte Stellplitze in Blockmitte ge-
baut, die gestalterisch und funkticmal an die he-
stehende Bebauung angeschloggen werden.

Die Gesamtparkierungsfléche erhdlt eine separate Zu-
und Abfahrt, sowie eine zusdtzliche Notdurchfahrt zur
Hauptstrabe, die als Passage mit ﬁffentlichem Gehrecht
eine FuBgingerverbindung zum Arztehaus durch den Block
hindurch aufnshmen scll.

Im Zuge dieser MaBnahmen sind weitere bodencrdnende
MaBnzahmen notwendig.
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CoREer et . e e e e

FLACHEKANGABEN

| BEBAUUNGSPLAN

GEMEINBEDARF

PLACHEN BLOCK 2 BLOCK 6
' in ha in ha
| BRUTTOWORNDAULAND |  o,714 0,855 -
{ BETTOWCRBAULAND 0,635 0,550
PRIVATE BAVGRUNDE 0,507
SPUCKE _ e oe210
VEREEHRSFLAGHEN 0,080 0,300
FREIFLKCHEN 0,283 0,147
FLACHEN FUR PEN - 0,530




BEBAUUNGSPLAR

ALTSTADT

L

STATISTIK

FPLANUNGSw-
INHALT

BLOCK 2

BLOCK 6

BESTABD

PLANURG

BESZAND

PLANTHG

GRUEDSTUCKE

26

24

GEREUDE
Heuptzebiude
Rehengebiude

23

HAUSEALTE

Abgang
Yerbleid

Zugang:
Ausbau, Anhau
Neubau

SUMME

35

52

T4

13

1o .

EINWOHNER
davont Auplinden

1

2711

34 8

BETRIEBE

SCHULE, MUSEUM,
PFARRHAUS

19

UFPENTLICHE
STELIFLATZRE

52




[: SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungerechtlilche Festsetzungen
2. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
%» Nachrichtliich iibernommene Festsetzungen



c 1. FLANUNGSRECETLICHE FESTSETZUNGEN
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*-'mnuunsnscmucuz FESISEIZUNGEL

‘ART DER’ BAULICHEN NUTZUNG §-9 Ahs.i,(ﬂr 1a BBauG §§ 1. 11f
T Y L P S T Baulvo

g o,

7 siehe. Planains&hrieb.-‘-:':-w
I ¥4 sing ‘Aushahmen, nach § 4 ﬁbs. 3 Ziff. 4 = 6 BauN?O
znicht zu13551g.g3} N

.mss DER BAULI{}HEN EF[ITZImG § g A‘ns. 1 Nr.'m BBauG §~§B.5 11? 7

: : 5 | Tf Al
;Das-ﬂaﬁ den.baulichﬁn Hutzung lst alﬁ Hachstwert fastgesetst.
Di¢: Hochatwerte. konhen auf elnlgen Grundstueken uberschrltn :
;ten ‘werden, wenn L RN
w1y begondere. stadtehauliche Grunde vnrliegen, .

3ﬁ2. ausgleichende. MaBrahmen vorgenommen werden und

'*3. ‘Bffentliche Belange nicht. entgegenatehen oL
(ﬁ 17 Hhs. 9 BauN?D} fy,l T e, T

RRLL .
RN .'
~

nromagscnassa § 18 BauIWD § 2 LBO -

‘Bie Zahl. ger Vullgﬁﬂchﬁgse bew. ihre sick ergehende Trauf—
<. hiéhe ist.als: Hoichsbwert festgesetzt. Verschiedene Raumhti-

- heny 'versetzte GezcHosse und somit anders OKFB Pohen und
_=Fensterhoh&nanurdnungeﬁ sind méglich. ° - -
.Bed ﬁhaektaanierungen wird. die Zahl .der- Vollgeschcsse und
- die Traufhshe durch die ﬂbmessungen dea ﬁith&ﬂtﬁnﬂes bzu.
*}Eeslﬂachbarbestandes bestimmt.- e o L

' [

§ 9 Abs.-1 Nr. rh BBauG. § 22
. L - BaukyD
: Bie Bauwelse ist gemaB den Elnschrleben im ?1an f@stgesetzﬁ.i

.’:\',

U‘BERBAU‘BARE GRUN]JSTUCKSFLACHE § 9 absm Hr 1b "“BBaug, § 23 a
SORNENE - hBbs. 1-4 " BauRVO
'AT_:Ble uberbaubare Grundstucksflache ist zeichnerisch fegtge-

- legt durch Baulinje, - Baugrenze und Bautiefe, Tie Featset“uqu
<. gen unterscheiden sich gum Teil hach Geschossen. - :
- .‘In der Brdgeschosszone. kenn bei Neuplanungen -die Baulinie - .
-7 purickgesetlzt werden, die bauvordnungsrechtilchen Festsetzun-—
o gén Arkaﬂenausblldung, Stutzabstande max, 3,0 m) alnd da- '
7:Z*he; einzuhalten._. : _ R

"S”ELLUHG DER BAULICHEH AHLAGEH 3 Abs.'{ Nr 1h EBguG

- UFir dle Stellung und die’ Flraﬁrichtung der Gebdude sind die
-, . "Eintragungen im Plan zw1ngx:d einguhalten, (Siehe auch Ge-
'¢ fsta1tungs$atzung) ' o S S

*;‘NEBEHAHLEGTN u' § 1¢ . § 2% Abs.5 Baulvo .
- Rehenanlegen, e:nschlieﬁllch der sonst genehmigungsfreien
Vorhaben bisg & ¢bm umbauten RHeumes nach Kreisbaugrdnung -
' 'Polizeiverordnung des Rheln-Reckar-Kreiegs, Landhreis .
“Heidelberg, cind nur zulissgig jnne“halb der iiberbaubaren
~Grundatucksfla,he. .
- susgerhallt Jdor u)ﬁrbaubaren Grundapucksfldxhe sind mur Per-
T oenaTan mul8ep ™ fQJF-hF Nepa L.El tungqnn*rmma'l_



oot BPELYPLATER YND GARAGEN § g ﬁbs.-1 Nr e EBauG
-“*' ‘Garagzen tad  Stellpltitge, Elnd nLT'thETh al%” Ger. aberbaaberen
‘.. GrundsticksTifiche zulissig: . £
. Jollte diesg gis Grinden des- ﬂenxma1sohutzes oder wuﬂen der :
- Grofe des. Grundsilickes niehl mbglich secir, so mul ders tiel
:.Ptqi”LLCunpi} An 91ﬂ9“ Jamﬁp*gjrrﬂﬂ :ﬂLw;rLt'hﬂw. &1¢__-~u
- ,x auhic:‘; . S _ . . S

-i'*;F““II”‘TTG{fl‘E'I}I’Rf'I'C At .Tu, ,I“ § 9 £bs..1 Nr. 11 BEauG

. Die mit Gebrecht zugunsten der ﬁllgeme‘nhelt 21 helaatew—'
. - .~den FlEchen sind  im Plan festgeliegt. : '
.+ Die: genaue Lage dea FuBiweges Kann von dep Flanei ﬂZElchndn-
. gen_abweichen, Anfang und Ende des burchgangs sollxer dedﬂch
L wie 1m.Plan be;behalten werden.‘ .

PR

B "._'-éﬂzmiﬂqcmmsgmmmﬁw §"9‘A:bé. ) e, 13 BBaug, § 13 Abe .2 d,

Lo L LE .
W;;}Einderspielplatze slna gem91n3¢haftl‘ch aan‘EECA und zui -
ﬂ%;unterhalten. P . . C e e

”';PTIANZGEBDT PFLAHEBIWBUNG 8.9 Aba., 1 Hr, 15 u.‘6 BBaus
.@~5;D16 nicht. iiberbaubaren Grundstucxsrlaoher 8i pd mlt Hﬂure.'
o0 Strduchern ind Rasen gzu. begrinen:. .
.= mindestens 10 % der Fv91fldche sind mit utrduenern LT
»n - oder Blumen zti bepflangen, -
“'4*— Flachen, die-im Sinne. der utufenplarung, aus fgnan igls
.. 1lem reehtlichen oder sonstigen Griuden spiter bebanbar
0. gind, miissen . in der Zwlspnenze1i alq Grunflache ange‘egt-
20 werden, L -
- e Auf je 150 qm Freiflache 1st ein Baum mit m;nd.,& cm-u-;[”"
.,_:'H-Stammdurchmesser {geressen in 1,0 m Kdhe) zu pfianzen. '
¢+ Entsprieht das weniger als e;nem Baur pro Grundetiick,
Ly sp-ist die erforderliche Anzahl der Hiume gemeinsam

- yon mehreren: Grundstueksbesltzern am op t:¢¢leﬂ ;tandw

: ort gu erstellen, o

':“Baume @it mehr als .60 em Stammumfang (gemessern in i,ﬂ m
"Béhe) durfen ohne Genehmigung nicht béce:iigt und in

" ihrer Lebensfihigkeit nicht beeintrichtigt werden, -

- Die GEnehmigung zur Beseitigung ist nur zu erteilien,

- wenn dex Daum-einer ordnungsgemiien Debawvung ent;eger—
ateht, die Heseltigung unve**oldbar ist und als rsat?
-ein neuwer Baum gepfiarzt wird, .. ' '

. Pies gilt nicht fiir vatbauﬁe nnd Baunbﬁstanfe in tffent-

--'llchen Grtnanﬁag&n. ' : '




c 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHEE FESTSETZUNGEL



BAUURUHUNBSHEEHT LICHE FESTSEIZUHBER L
(Gestaltungaaatzunq} - § 9 Aba._E BBauG, § 1 LBU B

JTBAUMASSEN ”'”” . . . .
.} . _r_fﬂlﬂ-l_

o Bedn neuzuplanenden Gebauden ist in Baumasse und Fassaden-
Jhigglle&erung KleinmaBsiHbliclikeit, [Dominanz der stehenden
*'ernster—-und Fassadenelemente der Altbausunstapz &HEUPaS",

. gen, -
¢ :Liegende. Fenster zur Stra%ensELte sind nur als Kleinfnr—

.. v, mate (max, 0,60.x 0,90 m). cder in vertikaler Reihung '

..ij;{mehrere Fenster iibereinander) anzugrdnEn_l - :
. Arkaden dn der Erdgeschosazane sollen eine lichte Bre;te
;:'vnn 1450 m habén, . - - -
... -.Hthe und-Form der Traufgeszmse (ﬂuskragung, plastlscne

Gliederung) scll der varnandenen Bauaubstanz entsprechen.
DACHER fuz;n-a S : S

?Dhcher slnd ais. Satteldacher auszufuhren. Sonstige Fnrme
wie Walm= und PultdiZcher sighe Planeinschrieb,. -

2 Die Dachneigung 50ll.'sich nach. dem Altbaubestand rlchten,

ﬂ mind. . aber 459 betragen. Pultaac er kunnen ausnahmswelsﬂ )

eine’ Weigung von.30° haben, - L

! Die’ Dachdeckung ist in Ziegeln (Farhen rct bis b*aun) aus-
zufuhren. Empfohlen werden unsortierte Farben [n Ton., -
Dachaufbauten sind moglich als _8chleppgaupen, Reitergau—

pen, Zwerchhiuser in Anpassung an den Bestand.

Schleppgaupen in liegendem Format sollen nicht hoher a1$
1 » O m, in stehﬂndem Format nlcht breiter als 1 30 m Sein.

Lo .
1..-" - . - I ) R -

EIHFHIFDIGUNGEN , . , _ : . _
-Mauern’ sind nur’ ent5prechend den Festlegungen im P]anﬁzu—
1&331g. 8ie dirfen in einer Hihe von max. 1,80 m ausge- .
flihrt werden-und sind je ,nach AnschluB an e1n Gebaude ZUu

' putzen, Eu schlimmen oder zu streichen, - O
~41ls oberer Mguersbschlul gind nur Abdecxplatten aus Hatur-,

- Kunststein ecder Dachziegeln msglich. . -

- In allen: Fdllen sind #lehendige Flnfrledigungen" wie Hek- -
ken ang Laub oder immergriinen Fflangen gsowie &urchwachse-
"ne Hols- und Bisenzdune vorzuziehen.

Alle Elnfrledzgungen sind gerehmigungsnflmchtig.,

= NEEENANIAGEN

-Bauliche Nebenanlagen auf der nlcht uberbaubaren Grund- _

Catickefldcne sind nur zulidseig als Pergolen in Leichtbau-
weise (Holz, Stahl), die nach mind. zwei Seiten offen sein
-mUgsen, §ie sind elnzugrinen und mit der Gestaltung einer
avtl. Einfrledigung ahzustimmen

GEMEINSGH&FTSAHTENHFN

Fernsehantennen sind a]s Geme:nqchaft;antennen auszufuh—
ren. : K _ — -
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%, NACHRICETLICK UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen werdens

Das vorlhufige Verzelchnis der EKulturdenk-
atler in Wiésloch {Denkmalschutzzesetz fir
Baden~yiirttemberg vom 25, 5. 1971)
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Beschlisse u. Genehmigungsvermerk

Der Gemeinderat hot gemefl § 2 (1) BBowG am 26. Nov.1975

beschlossen diesen Bebouungsplom cufzustellen

Ger Bebovengsplomentwur! hot gemad § 2 (6) BBauG nach ortsublicher

Bekanntmachung am 6./ 7 Sept 1376 yam 15.Sept. 1976

bis einschlieflich . Okt 1976
ETA
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Oer Bebauungsplan wurde gemal § 10 BBouG v § 111 LBD in Verbindung

mit § & G0 durch Beschlul des Gemeinderates vom 10. Nov. 1976

als Salzung beschlossen
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Wiesloch, : de;a 14 Dezember 1976

Genehmigungsvermérk der hoheren Verwaltungsbehorde

Nr Genehmigt § 11 BBowl, § 111 LBO
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