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SATZUNG

A. Rechtsgrundlagen

Aufgrund der 88§ B8 und folgende des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960

(BGBL. I S.3L1), der Verordnung tiber die bavliche Nutzung der Grund-
stucke [ Baunutzungsverordnung des Bundesministers fir Wohnungswesen,
Stadtebau und Raumordnung) in der Neufassung vom 26.11.1968 (BGBIL. I 5.1237),
des 8 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
Bundesbaugesetzes vom 27 6.1961 (Ges. BL. S. 208), geandert durch Verordnung
vom 16. 3. 1965 (Ges. BL.5.62) und des § & Abs.1 der Gemeindeordnung fur
Baden - Wirttemberg vom 25. 6. 1955 (Ges. BL. S. 128) in Verbindung mit 8 111
der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Neufassung vom 20. Juni

. 1972 (Ges.BL. 5. 352) beschliefit der Gemeinderat den Bebauungsplan
Gerbereistrafle 1. Anderung als Satzung.

B. Schriftliche Festsetzungen

1. Art und Mafi der baulichen Nuizung (§9 Abs. 1 Nr.12 BBauG)

1.1 Jn dem Mischgebiet ist die Errichtung von Betrieben und Wohnungen gem.
06 Abs. 2 Satz 1-7 BauNVD zulissig.
1.2 Avsnahmen gem. §6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen { § 111 LBO)

2.1 Dachneigung 0°- 20°

2.2 Werbeanlagen: Fir die zu errichtenden Werbeanlagen sind die Bestimmungen
der LBO mafigebend.

b. w.
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Allgemeines

1.1

1.2

1.3

Der Bebauungsplan "GerbereistraBe"” wurde am 9.5.1968 vom Regierungs-—
présidium Karlsruhe genehmigt. Dieser Bebauungsplan umfalte die
damaligen Gewerbebetriebe Kaweco und Badenia, die als Gewerbegebiet
festgesetzt waren, einen im Stden des damaligen Planes gelegenen
groBen &ffentlichen Parkplatz an der ehemaligen Nebenbahnlinie sowie
im sidwestlichen Tei) ein Mischgebiet. Ferner enthielt der Bebauungs—
plan von 1968 eine projektierte StraBenverlingerung von der Bahnhof—
straBe zum obengenannten Parkplatz,

Am 3.3.1975 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes rechtskriftig. .
Der Geltungsbereich umfaBte lediglich das Eckgrundstiick Haupt-
straBe/Nebenbahn, das als Mischgebiet zum Bau eines Bankgebiudes
festgesetzt wurde. Auch in diesem Anderungsplan war noch dig
projektierte Verldngerung der BahnhofstraBe enthalten, allerdings
nicht als Festsetzung des Bebauungsplanes, sondern lediglich nach-
richtlich {bernommen. Der entsprechende Grundsticksteil wurde als
offentlicher Parkplatz genutzt.

Die Nebenbahnlinie wurde Ende der 70er Jahre stillgelegt. Die
Gewerbebetriebe Wellpappe, Pfalzmébel und Badenia wurden Anfang der
80er Jahre in Gewerbegebiete ausgesiedelt, so daB eine groBflachige
Umnutzung dieses ehemaligen Gewerbegebietes zu einem Wohngebiet
moglich wurde. Der hierfur erforderliche Bebauungsplan *Tuchbleiche®
trat am 3.7.1984 in Kraft und umfalbte die gesamten Gewerbegebiets-
teile des chemaligen Bebauungsplanes "GerbereistraBe”. Die westliche
Grenze des Geltungshereiches bildet die GerbereistraBe. Dies .
bedeutet, daB lediglich noch der Mischgebietsteil und die friher
projektierte Verldngerung der BahnhofstraBe aus den alten Bebauungs—
pldnen in Kraft ist (siehe Anlage).

Nutzung

2.1

Bisherige Nutzung

In der sidwestlichen Ecke des Geltungshereiches dieses Anderungs-
planes wurde Mitte der 70er Jahre ein zweigeschossiges Bankgebiude
mit Flachdach errichtet. (stlich hiervon, auf dem Grundstick
Flurstick-Nr. 657/3 befinden sich die zugehtrigen oberirdischen
Parkpldtze sowie eine ehemalige Lagerhalle der Winzergenossenschaft

- Wiesloch. Der Brennstoffhindler, der seinen Betrieb auf Grundstlck

Flurstick-Nr. 657/2 betriehen hat, ist zwischenzeitlich in ein
Gewerbegebiet ausgesiedelt, das Grundstiick liegt derzeit hrach. Cer
nérdliche Teil dieses Anderungsplanes ist mit Wohn- und Geschafts~
gebduden bebaut, auf dem Grundstiick Flurstiick-Nr. 660 befindet sich
ein dffentlicher Parkplatz.



2.2

Zukiinf{ige Hutzung

Die Réumlichkeiten der Bank reichen nicht mehr aus, so0 daB eine
grofiziigige Erweiterung notwendig wird. Da es sich um einen stadte~
baulich auBerst markanten Punkt handelt, hat das Unternchmen auf
Anregung der Stadt Wiesloch einen stadtebaulich-architektonischen
Wettbewerb durchgefihrt, der Ende Januar 1996 entschieden wurde.
Wetthewerbsgrundstiscke waren auch die Grundsticke Flurstick-Nr. 660

‘bis 657/2. Der erste Preistriger wurde mit der Durchfihrung des
‘Neubaus beauftragt, hierfir sind jedoch die planungsrechtlichen

voraussetzungen (ber die Bebauungsplaninderung zu schaffen. Im
nardlichen Teil dieses Planes soli die Mdglichkeit geschaffen
werden, daB die vorhandene Bebauung - insbesondere im Bereich der
GerbereistrafBe - zu einer geschlossenen Blockrandbebauung ergdnzt

werden kann. Entlang der Hauptstrafie ist zur Erhaltung der dertigen
Gebdudeflucht eine Baulinie festgesetzt.

Bebauung

Das Plangebiet wird-im siid1ichen Bereich als Kerngebiet (MK) und im
ngrdlichen Teil als Mischgebiet (WI) festgesetzt. Wie bereits unter
Ziff. 2.2 erwdhnt, handelt es sich um den siidlichen Stadteingang,
der sowchl berzigiich der Gestaltung, als auch der Nutzung besonders
betont werden soil. Dies soll auch durch die Festsetzung Kerngehiet
zum Ausdruck kommen, da gerade hier zentrale Einrichtungen von
Wirtschaft und Verwaltung als Stadteingang auf die wirtschaftliche
Bedeutung des: Standortes Wiesloch hinweisen kénnen. Die Grundf]ichen—
zah1 fir das Kerngebiet wurde nach der Offenlage von 0,5 auf 0,6
erhiht, da insbesondere die unterirdischen Gebdudeteile (Tiefgarage)
dies erfordern, Der Planentwurf wurde deshalb erneut offengeleqt.

Um die von Vergnigungsstatten ausgehenden stidtebaulichen negativen
Effekte und erheblichen Stérungen, inshesondere durch die sehr hche
Verkebrsbelastung und Fluktuation der Besucher zu vermeiden, setzt
der Bebauungsplan fest, daR VYergnigungsstatten weder im Kerngebiet,
noch im Mischgebiet zulassig sind. Damit ist auch den Anforderungen
an gesunde Wohn— und Arbeitsverhditnisse sowie die Wohnbediirfnisse.
der Bevdlkerung im angrenzenden Wohngebiet "Tuchbleiche" Rechnung
getragen.

Ersch]iefung

Un die notwendigen Stellpldtze fiir das Kerngebiet unterzubringen,

ist eine Tiefgarage erforderlich. Der Bebauungsplan setzt fest, daB
die Zu- und Ausfanrt von der StraBe Zur Tuchbleiche zu erfolgen hat.
Weitere gegebenenfalls einschrinkende Festsetzungen fiir die Erschlie-
Bung sind jedoch nicht erfdrderlich.



Grinordnung

Der als Kerngebiet festgesetzte Teil des Bebauungsplanes ist heute
weitgehend befestigt bzw. bebaut, im Mischgebiet sind kleinere Teile
des Blockinnenbereiches noch girtnerisch genutzt, soweit sie nicht
als Stellplitze oder Terrassen befestigt sind. Beim gesamten
Bebauungsplan handelt es sich um ein innerstddtisches Quartier mit
hohem Versiegelungsqrad, dieser wird durch den Bebauungsplan nicht
erhéht, so dab ein Eingriff im Sinne des § Ba Bundesnaturschutz-
gesetz nicht vorliegt.

Bodenurdﬂqjg

Alle Grundsticke des als Kerngebiet festgesetzten Bereichas befinden
sich im Eigentum der Bank. Im Rahmen der Bebauung ist hier lediglich
eine Yereinigung dieser Grundsticke erforderlich, weitere boden-
crdnende MaBnahmen sind dariiber hinaus nicht notwendig.

WiesToch, November 1996

Planungsabteilung
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C. Beschlisse u. Genehmigungsvermerk
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BESTATIGUNGG
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Bebauungsplan Gerbereistrafie - 1, Anderung - auf Gemarkung Wiesloch

£s wird hiermit bestitigt, daf die 1. Anderung des Bebauvungspla-
neés "GerboereistraBe" am 3. Mirz 1975 rechtgkriftig geworden iat.

Dic Festsetzungen fiir das Grundstiick Flst.Nr. 658 lauten seit die-
gem Zeitpunktry ' '

1. MI (Mischgebiet)

2, j-geschossige Bauweise als maximale Geschofizahl.

3. Grundfléchenzahl = O,%

i, GeschoBflichenzahl = 1,0

5. Geschlosssné Bauweise

6. Fiir das Brdgeschol iset eine Daugrenze im Abstand von 2,5 m und
fiir das 1. und 2, 0OG eine Baulinie im Abstand von 1,5 m auf der

ietlichen OQrundstiicksgrenze der B 3 ab gemessen vorgeschen,

" 7. In den sehriftlichen Festﬂeﬁzungen wurde restgelegt
A} Art und Map dear baulichean Nutszung!?

al In dem Mischgebiet ist die Richtung von Betrieben und
Wohnungen gem#Zf § & Absz. 2 Satz 1-7 BauNV0 zulissig



b} Ausnahmen gemiB § & Abs. 3 BauNVO sind nicht zuliissig.
B) AuBiere Gestaltung der baulichen Anlagen?
a) Dachneigungs 0 - 20 Grad

b) Werbeanlagent Fiir die zu errichtenden Werbeanlagen sind
die Bestimmungen der LBO maBgebend.

w

(Hochwarth)
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I. Allgemeines

_ Behauungsplan' "Gerbe:eistfasse"

'Gemarkung'W1Esioch

Begrindung gemis § .9 BBauG

Die Notwendigkeit, filir den ruhenden Verkehr weltere ParkflEchen
im Innenbereich der Stadt zu achaffen, hat den Gemelnderat der
Stadt Wiesloch veranlasst, in seinexr Sitzung vom 8. Mirz 1967

. die Aufstellunyg eines Bebauungsplanes fllr das Gebliet der
. Gerbereistrasse und die Anderung der dort friiher testgelegten

Bau~ und Strassenfluchten zu beschliessen.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanes werden glelchzeitig fiir simt-
liche beriihrten Grundstilcke die Art und Weise der baulichen
Nutzung entsprechend den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
und der Baunutzungsverordnung neu festgelegt. Die Burchfﬂhrung
einer Baulandumlegung nach erfolgter Rechtskraft dieses Bebau-

ungsplanes ist zunlichst nicht beabsichtigt.

- II. RiEumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt im Westen von der Hauptstrasse
(O B 3), im Norden von den Grundstficken Lgb.Nr., 661, 663/1,
663/3, 680/5 und 681/4, im Osten von dem Grundstiick Lgh.

Nr, 682/5 und im Stiden won dem Bahnkdrper der Nebenbahnlinie
Hieslach-Schatthausen Lgb.Hr* ‘8131/3,



T n

I111. Erschiiessung

Die fertehrsmiﬂige'Efschliessung-soll erfolgen von Westen her
fiber die neu herzustellende Zufahrtstrasse, von Norden iibar _
die vorhandene Strasse Lgh.nk. 682/4 und die vorhandene Gerberei-
strasse Lgbiﬂr; 6£T0. S
Entlang der Bahnlinie ist eine Pliche fﬁr die Herstellung 31nasu
GleisanschlussEs fiir die Firma Welipappe GmbH ausgewlesen,

Da der Bebauungsplan keine neuen Baugrundatﬁcke auswelst, ist
elne Vergorgung mit Wasser und Strom nicht erforderlich. bDile
Entwisserung des Plangebietes erfolgt {iber die in der Gerherei-
strasse und Hauptstrasse vorhandene Ortskanalisation.

IV. Kosten

Die voraussichtiichen Kosten der Erschliessung betragen:

a) Bebauungsplan 1,000 .~ DM

h)_-Entwﬁsserung ; 25,000, »~ DN

<) . Strassenbau ' - 30.000.—— DM

d) Herstellung der ?arkflaahe 60.000,=~ DM
e) Abbruch bestéhender Gebiude | '

und Unverhergesehenes 142000.-= DM

| 1360.000.=~ DM

—EEaRERT AT

Wiesloch, den 15. Juni 1967

. St_adthauamf :

StadtbaumeiStef





