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ZEICHENERKLARUNG 2. Anderung Bebauungsplan "Mittlere Bohn"

1. Art der baulichen Nutzung

WA
2 WO

Allgemeines Wohngebiet

héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

2. MaB der baulichen Nutzung

0,3

I1

3. Bauweise

£

Grundfldchenzahl
GeschoBfldachenzahl, als HochstmaB

Zah1 der Vollgeschosse, als HochstmaB

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

FuBweg

5. Sonstige Planzeichen

Firstrichtung

MaBe in Metern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
bestehende Grundstiicksgrenzen
bestehendes Gebdude

Flursticksnummern

Hohe in Metern iiber Normalnull

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fiillschema Nutzungsschablone

Art der Zahl der
baul. Nutzung Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl

Traufhdhe in m Bauweise




SATZUNG

RECHTLICHE GRUNDLAGE

Aufgrund der §§ ‘1,2 und 8-10 des Baugesetzbuches, der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung), § 74 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden—Wiirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung hat der Gemein-
derat die 2. Anderung des Bebauungsplans

"Mittlere Bohn"

als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich:
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
zeichnerischen Teil (§ 2 Ziff. 1).
§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes:
1. Zeichnerischer Teil,
2. Schriftlicher Teil mit
A Planungsrechtlichen Festsetzungen,
B Ortlichen Bauvorschriften.

Als Anlage ist eine Begrindung beigefiigt.

§ 3 Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.



SCHRIFTLICHER TEIL

A

1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 1-15
BauNVQ) _

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVv0)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 3 u. 5 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6
BauNV0 nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemdB § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB héch-
stens zwei Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16-21a
BauNVv0)

a) Grundfldchenzahl GRZ und GeschoBflachenzahl GFZ {§§ 16 und 19
BauNV0) entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

b) Zahl der Vollgeschosse (§8 16 und 20 BauNV0) entsprechend den
Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2
BauGB und §§ 22 und 23 BauNVQ)

Im Plangebiet sind gemdB § 22 Abs. 2 BauNV0 entsprechend den Ein-

schrieben im zeichnerischen Teil nur Einzel- und Doppethduser zulids-
sig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der dberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Fldchen fiir Stellpidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB und
§ 12 BauNV0)

Garagen und iiberdachte Stellplatze (Stelliplatze mit Schutzdach ohne
seitiiche UmschlieBung durch Wénde oder Tore) sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Offene Stellpldtze sind
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssig.

AnschluB der Bebauung in zweiter Reihe an die Verkehrsfléchen (§ 9
Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung der Bebauung in zweiter Reihe ist iiber
das an der &ffentlichen ErschlieBungsstraBe gelegene Grundstiick
herzustellen, die Zufahrt 6ffentlich-rechtlich zu sichern. Auch die
Zufithrung der zur Bebauung in zweiter Reihe erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen fiir Wasser, Abwasser, Elektrizitdt u.s.w. ist
entsprechend zu sichern. Die Grundstiicke, fiir welche eine Bebauung

in zweiter Reihe vorgesehen ist, konnen auch entsprechend geteilt
werden.



1.1

1.2

1.3

_3_
frtliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Gebdudehsdhen

Im allgemeinen Wohngebiet entlang der StraBe "In der Bohn" ist eine
Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante des Daches)

von max. 4,0 m iber Gehweghinterkante entsprechend dem Einschrieb im
zeichnerischen Teil zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet entlang der "GartenstraBe" ist eine Trauf-
hthe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante des Daches) von
max. 6,5 m Uber Oberkante ErdgeschoBfuBboden entsprechend den Ein-
schrieben im zeichnerischen Teil zul&ssig. Als maximale Erdgeschofi-
fuBbodenhdhe ist 1,0 m ber vorhandenem Geldnde in der Mitte des
Baukdrpers zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist filr die Bebauung in zweiter Reihe eine
Trauthohe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante des Daches)
von max. 3,5 m dber Oberkante ErdgeschoBfuBboden. entsprechend den
Einschrieben im zeichnerischen Teil zuldssig. Als maximale Erdge-

schoBfuBbodenhéhe ist 1,0 m Uber vorhandenem Geldnde in der Mitte
des Baukdrpers zuldssig.

Dachneigung

Im Plangebiet sind Dachneigungen von 0-30° bei zweigeschossiger

Bebauung, von 0-50° bei eingeschossiger Bebauung zuldssig.

Dachform .
Als Dachform sind Satte]dacher oder dem Satte]dach verwandte Dachfor~

- men zu1ass1g

'Exnfrxed1gungen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBOD)

E1nfr1edlgungen gegeniiber ‘den 6ffentlichen Verkehrsf]achen durfen o
eine Gesamthdhe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Ziff. 2 LBO)
Im Plangebiet sind abweichend des § 37 Abs. 1 LBO bei der Errichtung
von Wohnungen im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO 2 Stellpldtze je Wohnung

nachzuweisen.



VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 26.06.1996 beschlossen,'fﬁr
den Bereich “Bohn/GartenstraBe" einen Bebauungsplan aufzustellen.

Bekanntmachung hierzu am: 03.08.199¢6

Wiesloch, den 12.02.1997

biirgermeister

Der Bebauungsplanentwurf hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 03.08.1996 vom 12.08.1996 bis einschlieflich 13.09.1996
8ffentlich ausgelegen.

Wiesloch, den 12.02.1997

7/
Berbirgermeister

Der Gemeinderat hat gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 23.10.1996 beschliossen, den
AnderungsbeschluB vom 26.06.1996 zu erganzen. Bekanntmachung hierzu am:
26.10.1996

Wiesloch, den 12.02.1997

Gu

erbiirgermeister

Der Bebauungsplanentwurf hat gemdB § 3 Abs. 3 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 26.10.1996 vom 04.11.1996 bis einschlieBlich 05.12.1996

erneut 6ffentlich ausgelegen.

erbiirgermeister

Wiesloch, den 12.02.1997
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Der Bebauungsplan wurde gemdB § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung mit
§ 4 GO durch Beschlul des Gemeinderates vom 29.01.1997 als Satzung be-

schlossen.

" Oberbiirgermeister

.Wiesloch, den 12.02.1997

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemdB § 11 BauGB am
g L2250 Y = 2alisT o
FECIERUNGSFRASIIUM ¥h7 Sl L
PCHT BEANSTANDET
(5 11 ABS. 3 8ATZ ¢ BauGe) -
KARLIRUME DEN 5.8, T & ,..7
IS ~8&

Bebauungsplan ausgefertigt

Wiesloch, den 28.95. 4497

s

4

Oberbérgermeister

Der Bebauungsplan tritt durch Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

am 06,05.44%7 in Kraft.
mmeister

Wiesloch, den 30.05. 49973




BEGRONDUNSG

~ § 9 Abs. 8 BauGB
zur

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

"MITTLERE BOHN"

" der GroBen Kreisstadt Wiesloch

Rhein—Neckar—Kreis



Begr‘undung zur 2 Ander‘ung des Bebauungsp!ans "M1tt1ere Bohn"
der Stadt Wiesloch

. _i— Satzungsfassung -

1 Allgemeines

2 PlanungsanlaB

3 Ge]tungébéreich
Anderungen gegeniiber dem rechtskridftigen Bebauungsplan

5 Belange des Naturschuties

6 ErschlieBung und Bodenordnung

7 Verfahren

7.1 Einleitung des Satzungsverfahrens, Beteiligung der Triger offentli-
cher Belange, Auslegung

7.2 Behandlung der wdhrend der  Auslegung vorgebrachten Bedenken und

' Anregungen

7.3 Erneute Auslegung, SatzungsbeschluB



1 Allgemeines

Fir den Bereich “Obere-mittlere-untere Bohn" wurde bereits im Jahre 1957
ein Bebauungsplan aufgestellt. Bestandsteile dieses Bebauungsplans waren
ein Fluchtlinienplan, ein Aufbauplan sowie eine Polizeiverordnung. Dieser
Bebauungsplan wurde jedoch nach Inkrafttreten des Bundeshaugesetzes nicht

ibergeleitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind daher aus heuti-
ger Sicht planungsrechtlich nicht mehr relevant.

Der Bebauungsplan “Obere-mittlere-untere Bohn" wurde. in den Jahren
1962-1970 insgesamt viermal geringfigig gedndert. Die Anderungen betrafen
groBtenteils Offentliche Flédchen, sie liegen alle auBerhalb des von der
jetzigen Plandnderung betroffenen Bereichs.

Fiir den Bereich "Mittlere Bohn" wurde der Bebauungsplan im Jahre 1972
gedndert. Die Anderung, genehmigt vom Regierungsprisidium Nordbaden am
23.11.1972, ErlaB Nr. 13-24/0220/15, wurde durch die Bekanntmachung der
Genehm1gung am 04.12.1972 rechtskraft1g Die Festsetzungen der Plandnde-

rung gelten derzeit noch fiir den siidlichen Teil des Ge1tungsbere1chs der_
jetzigen Plandnderung.

2  PlanungsanlaB

Der Bereich der "Mittleren Bohn" zwischen "KurpfalzstraBe"/"In der Bohn"
und "GartenstraBe" 1aBt sich aufgrund der vorhandenen Bebauung in drei
Bereiche mit unterschiediicher Verdichtung aufteilen. Diese Bereiche
werden durch zwei das Gebiet querende FuBwege von einander rédumlich
abgegrenzt. '

Der westliche Teil ist gekennzeichnet durch eine zu den ErschlieBungsstra-
Ben hin orientierte Bebauung, die aufgrund der sowohl im Norden als auch
im Siiden vorhandenen Tiefe der Grundstiicke einen groBziigigen Freibereich
definiert. Im Osten dagegen ist eine wesentlich dichtere Bebauung vorhan-
den. Hier ist aufgrund des geringeren Abstandes der beiden ErschlieBungs-
straBen und einer daraus resultierenden.geringeren Grundstlickstiefe kein
Freibereich im Innern vorhanden.

Im von der Plandnderung betroffenen Bereich dazwischen wurde von Grund-
stickseigentimern mehrfach die Absicht geduBert, eine Bebauung in zweiter
Reihe realisieren zu wo]len, was nach derzeitiger Rechtslage nicht mig-
lich ist. Im Norden ist ein Einfiigen nach § 34 nicht gegeben und im Siden
sch11eBen die Festsetzungen der Bebauungsplaninderung aus dem Jahre 1972
eine Bebauung der ruckwart1gen Grundstuckste1le aus.

Dieses Gebiet weist im Verg1e1ch zZu den Bereichen westlich und ostl1ch_'-'

davon eine differenziertere Baustruktur auf. Es sind hier Grundstiicke von

. sowohl geringer als auch groBer Tiefe vorhanden, auch’ die Grundsticksfia-

chen variieren stdrker als in den beiden anderen Bereichen. Eine Verdich-
tung des Gebietes durch Bebauung der dafiir in Frage kommenden Grundsticke
ist aus stddtebaulichen Griinden zu beflirworten und im Hinblick auf eine

geordnete stadtebauliche Entwicklung iiber ein entsprechendes Satzungsver-
fahren zu regeln.



3 Geltungsbereich

Der rdumliche Ge]tungsberexch der Plandnderung wird begrenzt durch die

“StraBe "In der Bohn": im Norden, durch die "GartenstraBe" im Siiden sowie. .
.durch- zwei 2zwischen diesen StraBen verlaufende FuBwege (Flst. Nrn, 8724
_und 8716) im Westen und im Osten. Aufgrund der Qffenlage wurden die

beiden Grundstiicke Flst. Nrn. 3645 und 3645/1 in das Verfahren einbezogen.

4 ﬁnderuhgen gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Der siidliche Teil der Plandnderung liegt innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans "Mittlere Bohn"™ aus dem Jahr 1972. Fiir die Bebauung

entlang der "GartenstraBe" werden die damals getroffenen Festsetzungen

tber Art und MaB der baulichen Nutzung {allgemeines Wohngebiet, maximal
zwei Vollgeschosse, maximale Grundflachenzahl von 0,3 und eine GeschoBfla-
chenzahl von 0,6 als HochstmaB) in der Plandnderung Gbernommen. Um eine
Bebauung in zweiter Reihe zu ermdglichen, wird die Baugrenze nach Norden
erweitert. In diesem Bereich sind e1ngeschoss1ge Gebaude mit einer maxima-
ten Grundflichenzahl von 0,25 zuldssig.

Fir den ndrdlichen Teil der Plandnderung besteht bislang kein Bebauungs-
plan. Entlang der StraBe "In der Bohn" wird das MaB der Nutzung dem
siidlichen Teil der Plandnderung entsprechend festgesetzt. Aufgrund der

-topographischen Situation und der vorhandenen Bebauung, die zur StraBe

hin als eingeschossig in Erscheinung tritt, wird als maximale Traufhohe

. der Wert von 4,0 m {iber Gehweghinterkante festgesetzt.--

Liegt ein Bauvorhaben sowoh] innerhaib des Bereichs mit der Grundfldchen-
zahl 0,3 als auch dinnerhalb des Bereichs mit der Grundfldchenzahl 0,25,
so ist die Grundfldchenzahl anhand der prozentualen Anteile des Baugrund-
stlicks an den beiden Bereichen mit unterschiedlich festgesetzter Grundfla-
chenzahl zu bestimmen. Liegen beispielsweise 60 % des Baugrundstiicks
innerhalb des mit der Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzten Bereichs
und 40 % des Baugrundstiicks innerhalb des Bereichs mit der Grundfldchen—
zahl 0,3, wédre fiir das Vorhaben eine Grundfldchenzahl von 0,27 maBgebend.

Bei Grundstuckste1]ungen sind die entsprechend berechneten Grundfl&chen-
zahlen einzuhalten. Dies gilt sowohl fiir die bereits bebauten als auch
fiir die neu zu bebauenden Teilgrundsticke. - :

Zusitzlich wird festgesetzt, daB im Piangebiet nur Einzel- und Doppelhdu-
ser sowie je Wohngebdude maximal zwei Wohneipheiten zuldssig sind. Durch
diese Festsetzungen soll ein Einfiigen der Neubebauung insbesondere im
Hinblick auf die Merkmale “iiberbaute Grundfliche" und “Hohenentwicklung"
gewdhrieistet werden. Auch soll die fiir das Gebiet typische Struktur von

Ein- und Zwe1fam111enhausern durch diese Regelungen festgeschrieben
werden.

5 Belange des Naturschutzes

Aufgrund der P]ananderung wird es miglich sein, die ruckwartlgen Grund-

- stiicksbereiche 1nnerha]b des Geltungsbereichs der Plandnderung baulich zu

nutzen.

Fiir den slidlichen Teil der P]anﬁnderung war das MaB der baulichen Nutzung
im Bebauungsplan "Mittlere Bohn" aus dem Jahr 1972 durch eine Grundfld-
chenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine weitergehende {berbauung der Grundstik-



-4 -

ke und som1t des Plangebietes 15t aufgrund der Jetz1gen Festsetzungen

uber das MaB der bau11chen Nutzung nicht moglzch

Auf den insgesamt sechs Grundstucken des nord11chen Teils der Plandnde-
rung fir die derzeit kein rechtskraft1ger Bebauungsplan besteht, ist
aufgrund der Plandnderung nur auf einem Grundstiick eine Bebauung in
zweiter Reihe mdglich. Auf den anderen fiinf Grundstiicken kdmen lediglich
Anbauten an die bestehenden Wohngebdude in Frage, was nach der derzeit
bestehenden Rechtslage nach § 34 BauGB bereits mbglich wire.

Daher ist der durch die PIananderung zusdtzlich entstehende E1ngr1ff in

- Natur und Landschaft im Vergleich zum derzeit baurechtlich Zulissigen als = -

derart gering einzuschdtzen, daB fiir die Plandnderung keine AusgleichsmaB-
nahmen vorgesehen sind.

6 ErschlieBung und Bodenordnung

Die verkehrliche ErschlieBung der Bebauung in zweiter Reihe ist als
private Zufahrt Gber das an der 6ffentiichen ErschlieBungsstraBe gelegene
Grundstiick herzustellen und &ffentlich-rechtiich zu sichern. Die Zufahrt
erfolgt fir den ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches von der StraBe "In
der Bohn" aus, fiir den sidlichen Teil des Geltungsbereichs von der "Gar-
tenstraBe". Auch die zur Bebauung erforderlichen Ver- und Entsorgungslei-
tungen fiir Wasser, Abwasser und Elektrizitat u. S.W sind durch- die Grund-

stiickseigentiimer entsprechend zu 51chern ' '

‘Nach AbschluB des Bebauungsplanverfahrens sind keine MaBnahmen zur Boden-.
ordnung von seiten der Stadt Wiesloch erforderlich. Bei einer Bebauung in
zweiter Reihe kann Jjedoch eine Grundstiicksteilung auf Initiative der
Grundstiickseigentlimer durchgefiihrt werden.

7 Verfahren

7.1 E1n1e1tung des Satzungsverfahrens, Bete111gung der Trager offent11—
- cher Be]ange, Auslegung . , _

','D1e I"teresseﬂgeme1nSChaft GartenstraBe/In der ‘Bohn hat mit Schre1ben vomﬂ"'

-15.10.1995 einen Antrag zur Einleitung eines Satzungsverfahrens fiir einen -
‘Vorhaben- und " ErschlieBungsplan fir eine Bebauung in zweiter Reihe ge-
stelit. Am 02.04.1996 wurde der Verwaltung mitgeteilt, daB die Interessen-
gemeinschaft ihren Antrag nicht aufrecht erhalte. Der Gemeinderat der
Stadt Wiesloch hat am 26.06.1996 beschlossen, flir den Bereich

Bohn/GartenstraBe einen Bebauungsplan zur Bebauung in zweiter Reihe
aufzuste11en.

- Da sich die Anderung des Bebauungsp]ans nur unwesent11ch auf das Gesamtge—'
. biet .der "Mittleren Bohn". auswirkt, wurde gleichzeitig beschlossen, von
' "der vorgezogenen Burgerbete111gung gemaB § 3 Abs 1 BauGB abzusehen.;‘

5. 5A11e E1gentumer der im Ge]tungsberelch der” Plananderung 11egenden Grund- -
‘stiicke wurden -persénlich angeschrieben und auf die Offeniage der Planun-

terlagen hingewiesen. Parallel zur Offenlage wurden die Trdger &ffentli-
cher Belange gehort.

Die Beschliisse wurden durch Verdffentlichung in der Rhein-Neckar-Zeitung
am 03./04.08.1996 ortsiblich bekanntgemacht.



_..57.'_. E

Der Planentwurf mit dieser Begriindung lag in der Zeit vom 12.08.1996 bis
einschlieBlich 13.09.1996 offentlich aus. Gleichzeitig mit der Offenlage

wurde gemdB § 4 Abs. 2 die Beteiligung der Trdger o&ffentiicher Belange
durchgefﬁhrt, :

7 2 Behand]ung der wahrend der Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen E _ .

3Im Rahmen der Aus]egung wurden von den Tragern offent11cher Belange ke1ne
Bedenken und Anregungen zur Planung vorgebracht. Lediglich die Versor-

gungstrdger duBerten Hinweise zur ErschlieBung der Bebauung in zweiter
Reihe.

Von Biirgern wurden insgesamt 4 Stellungnahmen abgegeben:
- 1. Der E1gentumer des Grundstiicks F1st. Nr. 3645 regte an, sein Grund-

stiick in die Plandnderung einzubeziehen und auch auf seinem Grund-
stiick. eine Bebauung in.zweiter Reihe zu ermog11chen, da auf dem

- Nachbargrundstiick- Fist. Nr. 3645/1 bereits -ein ‘Gebaude in zwezter;]; 3
‘Reihe vorhanden - sei ‘und aufgrund des' Planentwurfs -in der naheren'_f -

. Umgebung eine Bebauung in zweiter Reihe méglich wire.

2. Die Eigentiimer der Grundstiicke Flst. Nr. 8717 - 8721 sowie 3649 und
3650 duBerten Bedenken zum im siidlichen Teil des Planentwurfs festge-
setzten MaB der baulichen Nutzung. Sie befirchteten eine maximale
Nutzung der Grundstiicke in Form von Mehrfamilienhdusern bei Erwerb
durch einen Bautrdger. Sie regten eine Anderung des Planentwurfs an
mit den folgenden Inhalten:

1. Grundflidchenzahl 0,2

2, Traufhohe maximal 5 m

3. hochstens 1 1/2 geschossige Bauweise
4. ausreichend Stellplatze oder Garagen

u 1.:

Das Grundstick Flst. Nr. 3645 wurde in das Verfahren einbezogen. Dariiber
‘hinaus auch das Grundstiick Flst. Nr. 3645/1, da die f{iberbaubare Grund-
stiicksfldche auf diesem Grundstiick fiir die Bebauung in zweiter Reihe im
Bebauungsplan;aus dem Jahre 1972 sehr_eng gefaBt.ist, .

Zu 2.:

. Fiir die zu den beiden StraBen or1ent1erten BerE1che wurde die Festsetzung - -
‘der Grundfliche wie im Planentwurf vorgesehen bei. 0,3 beibehalten. Dies -

'-'entspr1cht im iibrigen auch der Festsetzung des fir den sidiichen Teil
rechtskrdftigen Bebauungsplans aus dem Jahr 1972. ‘Lediglich fiir die

Bebauung in zweiter Reihe wurde die Grundfldchenzahl auf den Wert 0,25 -
reduziert.

Beziiglich der Geschossigkeit ist festzustellen, daB im siidlichen Teil des
Gebiets aufgrund des dort rechtskrdftigen Bebauungsplans bereits zwei .
~ Vollgeschosse zuldssig sind. Lediglich fur die Bebauung in zweiter Re1he
~wird die Zahl der Vol]geschosse auf ein Vo]]geschoB festgesetzt._

Eine ‘Erhdhung der Ste]]platzpf]1cht auf 2 Ste]lp]atze je Nohne1nhe1t 1sti,
“fiir dieses Gebiet moglich. Aufgrund der stadtebaulichen Situation (Nach--

“‘verdichtung in -zweiter Relhe) Jiegen ‘die” zur Umsetzung einer solchen

Regelung erforderiichen Rechtfertigungsgriinde vor.
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7.3 Erneute Auslegung, Satzungsbeschiuﬂ

~ Der Gememderat der Stadt \rhes’ioch hat in- se1ner' S1tzung am '23.10. 1996_' |
- .iiber’ die wahrend der - Auslegung vorgebrachten ‘Bedenken .und - Anregungen - -

sowie die Anderung bzw. die Ergdnzung des PTanentwurfs beschlossen.

Da der Planentwurf aufgrund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gedndert sowie ergdnzt wurde, ist es erforderlich, ihn erneut gemdB § 3

Abs. 3 BauGB auszulegen, was ebenfalls in der Sitzung vom 23.10.1996
beschlossen wurde.

Die Beschliisse wurden durch Verdéffentlichung in der Rhein-Neckar-Zeitung
am 26 10. 1996 ortsub11ch bekanntgemacht

Auf die vorgezogene Blirgerbeteiligung wurde analog des ersten Planent-
wurfs verzichtet.

Der geanderte Planentwurf mit Begriindung lag in der Zeit vom 04.11.1996
bis einschlieBlich 05.12.1996 &6ffentlich aus. Gleichzeitig mit der Offen-
lage wurde gemdB § 4 Abs. 2 die Beteiligung der von der Anderung des

- Planentwurfs beriihrten Trager Gffentlicher Belange durchgefiihrt,

Aufgrund der wahrend der erneuten Offenlage eingegangenen Stellungnahmen
war keine Anderung der Planung erforderlich, so daB der Planentwurf in
der offengelegten Form vom Gemeinderat der Stadt Wiesloch in der Sitzung

am 29.01.1997 als Satzung beschlossen wurde.

Wiesloch im Februar 1997 Schréter
- Planungsabteilung -



Stadtverwaltung
— Abt. Planung —

69168 Wiesloch






