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I. Begriundung nach 8 9 Abs. 8 BauGB mit Umweltbericht nach 8
2a BauGB

Teil A —Begrindung

1. Allgemeines
1.1. Erfordernis der Planaufstellung/Planungsanlass

In Wiesloch soll im Bereich des Freibades ,WieTal-Bad“ die bestehende Heizzentrale erweitert werden,
um das derzeit in der Aufsiedelung befindliche Quartier am Bach in das bestehende Warmenetz einbinden
und die Warmeversorgung sicherstellen zu konnen. Ziel ist es zudem, einen maoglichst groen Schritt
Richtung Decarbonisierung der Fernwarme zu ermdglichen. Hierzu wird die Errichtung eines grofien
Pufferspeichers sowie eines Pelletsilos im Bereich des ehemaligen Saunageléndes erforderlich. Zudem
soll der bendtigte Strom durch PV-Anlagen in der Umgebung gewonnen werden. Vorgesehen sind eine
PV-Freiflachenanlage auf dem Schwimmbadgelande im Bereich des bestehenden Bolzplatzes sowie eine
weitere PV-Freiflachenanlage in dem Bereich sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
,Freizeitgelande” (siehe Abb. 01).

~ Freiflachenanlage
_ sldlich der StraBe
| »Am Schwimmbad*“ %

Abb. 01 - Ubersicht Planungen im Bereich ,Schwimmbad — Erneuerbare Energieversorgung®
Insbesondere der Pufferspeicher und das Pelletsilo (Heizzentrale Il) widersprechen den Festsetzungen

des Bebauungsplans ,Freizeitgelande®. Die Flache der sudlichen PV-Freiflachenanlage liegt auBerhalb
eines Bebauungsplans im AuRenbereich.

1.2. Zielsetzungen des Bebauungsplans/Ziele und Zwecke der Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schwimmbad — Erneuerbare Energieversorgung® soll das
erforderliche Planungsrecht fir die vom Gemeinderat beschlossene Erweiterung der Heizzentrale und
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darlber hinaus fir eine PV-Anlagennutzung, ggf. mit einer (teilweise) kombinierten Parkplatznutzung,
innerhalb und im Umfeld des Schwimmbads geschaffen werden.

Die wesentlichen Ziele des Bebauungsplans ,Schwimmbad — Erneuerbare Energieversorgung® sind im
Einzelnen:

- Schaffen des Planungsrechts firr einen Warmespeicher sowie einen Pelletspeicher im Bereich des
ehemaligen Saunagelandes

- Schaffen des Planungsrechts fiir eine PV-Freiflichenanlage auf dem Schwimmbadgelande im
Bereich des bestehenden Bolzplatzes

- Schaffen des Planungsrechts fir eine PV-Freiflaichenanlage in dem Bereich sudlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Freizeitgelande®

- Schaffen des Planungsrechts fir eine etwaige nachtragliche Errichtung von PV-Anlagen iber den
bestehenden Parkplatzen in den Bereichen vor dem Eingang und 0stlich neben dem Freibad

2. Beschreibung des Plangebiets

2.1. Lage des Gebiets

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Gemarkung Wiesloch. Es liegt im Umfeld des Freibades, nordlich
der L723 und beidseits der Strafe ,Am Schwimmbad®.

@;? 24 B A 9 A
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Abb. 02 - Stadtplan mit Kennzeichnung des Plangebiets
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2.2. Abgrenzung und GroRe

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 4044/1, 4073 sowie Teile der Flurstiicke 4043, 4043/5,
4043/7, 4044, 4067, 14210 und 14534. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in der untenstehenden
Abbildung dargestellt und umfasst eine GroRe von ca. 1,6 ha.

Abb. 03 - Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schwimmbad — Emeuerbare Energieversorgung"

2.3. Nutzungen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen Teil der Liegewiese des Schwimmbads, welche
durch Hecken vom (brigen Bereich des Schwimmbads optisch abgetrennt ist. Die Flache wurde in der
Vergangenheit insbesondere als Bolzflache genutzt. Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden musste
das Volleyballfeld im Zuge der ErschlieBung des benachbarten Quartiers am Bach von der nordwestlichen
Grenze des Schwimmbades verlegt werden. Das Feld wurde ersatzweise auf die nun zu Uberplanende
Flache innerhalb des Schwimmbads verlegt.

Im Geltungsbereich liegt auch die Parkplatzanlage stddstlich des Schwimmbads sowie die ehemalige
Saunaanlage. Die ehemalige Betreiberwohnung wird derzeit als Notunterkunft genutzt. Eine bestehende
Garage ist an einen Handwerksbetrieb als Lagerflache vermietet. Diese noch in Nutzung befindlichen
Gebaude sollen erhalten bleiben. Das Pelletsilo sowie der Pufferspeicher werden auf den ungenutzten
Flachen der ehemaligen Saunaanlage errichtet.

Bei der Freiflache im stdlichen Bereich handelt es sich um eine Wiesenflache, die bisher vor allem als
Uberlaufparkplatz flir das Schwimmbad an stark frequentierten Sommertagen sowie als Standort fiir den
Zirkus genutzt wurde.

Weiterhin liegt ein Teil der StraBe ,Am Schwimmbad“ im Geltungsbereich.
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Die Umgebung zeichnet sich durch eine vielfaltige Freizeitnutzung aus. Neben dem Freibad befinden sich
in der Umgebung eine Tennishalle, Tennisplatze, ein Rasenspiel- und ein Beachvolleyballfeld sowie
Boulefelder. Im Stidwesten befinden sich ein éffentlicher Bolzplatz und eine Dirtbikestrecke sowie eine
stadtische Grillhtte und die ,Kinderbaustelle®.

Norddstlich des Geltungsbereichs flieBt der Waldangelbach. Im Nordwesten grenzt das in der

Aufsiedelung befindliche Neubaugebiet ,Quartier am Bach“ an. Sudwestlich befindet sich die
Landesstrale L723.

2.4, Altlasten, Bergbau und Schwermetallbelastung; Bodenmanagement; Kampfmittel;
Bodendenkmale; Storfallbetriebe

Altlasten, Bergbau und Schwermetallbelastung

Fur die Standorte von Pufferspeicher und Pelletsilo im Bereich der ehemaligen Saunaanlage (Baufeld
Heizzentrale) sowie die PV-Freiflachenanlagen auf dem Schwimmbadgelénde (Baufeld PV-Anlage West)
und im sudlichen Bereich (Baufeld PV-Anlage Siid) wurde ein ingenieurgeologisches Gutachten (s.
Anlage) erstellt. Durch den Gutachter wurden im Oktober 2022 zehn Kleinrammbohrungen sowie fiinf
Rammsondierungen durchgefiihrt und eine Mischprobe zur chemischen Analyse sowie vier Einzelproben
zur bodenmechanischen Untersuchung erstellt.

GemaR dem Gutachten liegt eine Uberschreitung des Grenzwertes fiir Arsen vor mit einer Einstufung in
die Qualitatsstufe (Einbauklasse) Z 1.1 nach VwV-Boden. Nach der DepV ist der Boden in die
Deponieklasse DK 2 einzuordnen. Aushubmaterial, das nicht fir den Wiedereinbau verwendet wird, ist
nach den Vorgaben der VwV Boden zu verwerten/entsorgen.

Bodenmanagement

Die PV-Freiflachenanlagen werden auf Rammpfeilern errichtet die ohne Betonfundament per Rammung
im Boden verankert werden. Es fallt damit im Bereich der PV-Freiflachenanlagen kein Aushub an, der zu
entsorgen ware. Der Aushub, der im Zusammenhang mit der Verlegung von Erdkabeln bereits angefallen
ist, wurde vollstandig wieder vor Ort eingebaut. Im Bereich der Heizzentrale mit Pufferspeicher und
Pelletsilo wurden die bestehenden Fundamente entfernt und der Bodenaushub - soweit ein
Wiedereinbau nicht moglich war, entsorgt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden beschrankt sich auf den Bereich der Heizzentrale, welcher bereits
vorher versiegelt und baulich tiberpragt war sowie die Rammpfeiler zur Befestigung der PV-Module. Die
als Sondergebiet ,Photovoltaik“ ausgewiesenen Bereiche umfassen eine Flache von insgesamt ca. 5.713
m?, wobei lediglich 3.102 m? als bebaubare Flache festgesetzt sind. Die Modulflache der geplanten
Anlagen betragt insgesamt ca. 1.583 m2 Die zulassige Modulflache wird durch die Festsetzung der
uberbaubaren Flache sowie die GRZ begrenzt. Die durch die Pfeiler tatsachlich beeintrachtige Flache
betragt wiederum nur einen geringen Anteil an der Modulflache. Ein Bodenschutzkonzept wird fir
Vorhaben die auf mehr als 0,5 ha unbebaute Flache einwirken, erforderlich. Die Anlagen liegen mit der
geplanten Modulflache deutlich darunter und wirken zudem nur geringfligig durch die gerammten Stander
auf den Boden ein.

Aufgrund des geringen Flachenumfangs einerseits sowie des geringen Umfangs des Eingriffs in das
Schutzgut Boden wird kein separates Bodenschutzkonzept erstellt. Das Schutzgut Boden wird im
Umweltbericht beleuchtet.




BP ,Schwimmbad - Erneuerbare Energieversorgung” in Wiesloch - ENTWURF Seite 5

Kampfmittel )
Fur den Bereich des Geltungsbereichs ist eine ,Luftbildauswertung zur Uberprifung des Verdachts auf

Kampfmittelbelastung von Baugrundflachen® durch ein Fachbiro erstellt worden. Analysiert wurden
Luftbilder aus den Jahren 1944 und 1945 auf Sprengbombentrichter, zerstdrte Bauwerke, Flakstellungen,
Grabensysteme, Bunker etc., um Hinweise auf Luftangriffe, Bodenkampfe, Munitionsvernichtung und den
militarischen Regelbetrieb mit Kampfmitteleinsatz zu erhalten. Demnach konnten ,keine Hinweise
festgestellt werden, die den Verdacht der Kontamination des Erkundungsgebiets mit Kampfmitteln
bestatigen.” (Gutachten zur Luftbildauswertung der UXO PRO Consult GmbH, 11.11.2022: S. 8)

Bodendenkmale

Im Bereich stdlich der Strae ,Am Schwimmbad“ besteht eine Verdachtsflache flir arch&ologische
Bodendenkmale.

Abb. 04 - Bodendenkmalverdachtsflache (orange) im Bereich des Plangebiets (rote Umrandung)

In den Bereichen der Verdachtsflache, in denen PV-Anlagen auf gerammten Tragern installiert werden,
kann auf die Durchfiihrung einer Prospektion verzichtet werden. Bei der Errichtung von PV-Carport-
Systemen mit Streifenfundamenten ist eine archaologische Untersuchung in Form einer Prospektion oder
alternativ die baubegleitende Beobachtung des Fundamentaushubs erforderlich. Sofern ein Unterbau in
den geplanten Parkplatzbereichen erfolgt, wére ebenfalls eine Untersuchung, bspw. durch Prospektion
des Bodenabtrags, erforderlich. Die Planung wurde entsprechend angepasst. Eine Doppelnutzung von
PV-Modulen und Parkplatzen ist nicht mehr vorgesehen. Die PV-Module werden auf Rammpfeilern
installiert.

Storfallbetriebe

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2 — Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen informierte mit Schreiben vom 24.11.2017 Uber die Beteiligung im Rahmen der
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Bauleitplanung und der baurechtlichen Verfahren im Umfeld von Betriebsbereichen nach
Storfallverordnung.

Bereits im Rahmen der Bauleitplanung soll durch angemessene Sicherheitsabstéande eine raumliche
Trennung von Storfallbetrieben und empfindlichen Nutzungen berlcksichtigt werden. Dieser Ansatz wird
—neben der sog. ,Seveso llI-Richtlinie (,Richtlinie 2012/18/EU zur Beherrschung der Gefahren schwerer
Unfalle mit gefahrlichen Stoffen®) — im Immissionsschutzrecht, hier insbesondere mit §50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) verfolgt. Hiernach muss zwischen Storfallbetrieben und
umgebenden empfindlichen Nutzungen (z.B. Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebauden, wichtigen
Verkehrswegen, Freizeitgebieten, FFH-Gebieten) ein angemessener Sicherheitsabstand eingehalten
werden, bzw. sind die fur bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
0.9. Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

In der zugehdrigen Auflistung der Storfallbetriebe im Regierungsbezirk Karlsruhe (Stand 13.02.2023) ist
kein unter die Storfallverordnung fallender Betrieb gelistet, dessen Konsultationsabstand fir die Stadt
Wiesloch (und somit auch fiir das Plangebiet) zum Tragen kommt.

2.5. Baugrundverhéltnisse

Fur die Standorte von Pufferspeicher und Pelletsilo im Bereich der ehemaligen Saunaanlage (Baufeld
Heizzentrale) sowie die PV-Freiflachenanlagen auf dem Schwimmbadgelande (Baufeld PV-Anlage West)
und im stdlichen Bereich (Baufeld PV-Anlage Siid) wurde ein ingenieurgeologisches Gutachten (s.
Anlagen) erstellt. Durch den Gutachter wurden im Oktober 2022 zehn Kleinrammbohrungen sowie funf
Rammsondierungen durchgefiihrt und eine Mischprobe zur chemischen Analyse sowie vier Einzelproben
zur bodenmechanischen Untersuchung erstellt. Das Gutachten kommt zu folgender Beurteilung des
Baugrunds:

Baufeld Heizzentrale:

,Gemal den Ergebnissen der Baugrunderkundung und den angesetzten Hoéhen griindet die geplante
Heizzentrale oberhalb von ca. 0,3 — 1,3 m méchtiger Auffillb6den. Darunter folgen vorwiegend
Auenlehme bis ca. 3,4 — 6,8 m unter GOK mit z.T. weichen Konsistenzen und in den untersten Lagen
organischen Anteilen. Bis ca. 5,0 — 7,0 m unter GOK folgen die Verwitterungslagen des Festgesteins.
Darunter wird das Festgestein erwartet.

Gemél3 den Ergebnissen der Kleinrammbohrungen und Rammsondierungen sind die angetroffenen
Auffiillb6den als stark setzungsempfindlich einzustufen. Die organischen Auenlehme liegen unterhalb des
mittleren Grundwasserspiegels, weshalb keine anhaltende Verrottung der organischen

Bestandteile zu erwarten ist.

Unter Einhaltung der im vorliegenden Gutachten angegebenen Griindungsvorschldge, der
Bodenpressung und gemél3 den Setzungsberechnungen stellen die Auenlehme einen fiir die Belastung,
resultierend aus dem Neubau, tragfdhigen Baugrund dar.” (Ingenieurgeologisches Gutachten vom
056.12.2022, S. 23)

Baufeld PV-Anlage West (Freibadgelande):

,im Bereich der geplanten PV-Anlage West bilden Decklehme und Auensanden den Baugrund in
frostsicherer Tiefe. Unter Ansatz einer pot. Anlagentypischen Griindung mittels Rammprofilen werden die
notwendigen Rammwidersténde je nach Last innerhalb der Auensande ab ca. 1,5 — 2,0 m unter GOK
bzw. innerhalb der Verwitterungslagen ab ca. 4,3 — 6,7 m unter GOK und unterhalb des mittleren
Grundwasserspiegels erreicht.” (Ingenieurgeologisches Gutachten vom 05.12.2022, S. 23)
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Baufeld PV-Anlage Siid:

,Im Bereich der geplanten PV-Anlage Stid bilden Decklehme den Baugrund in frostsicherer Tiefe. Unter
Ansatz einer pot. Anlagentypischen Grindung mittels Rammprofilen werden die notwendigen
Rammwiderstédnde je nach Last innerhalb der Verwitterungslagen ab ca. 1,5 — 3,0 m unter GOK und
unterhalb des mittleren Grundwasserspiegels erreicht.” (Ingenieurgeologisches Gutachten vom
05.12.2022, S. 23)

3. Andere Planungen, bestehende Rechtsverhaltnisse
3.1. Regionalplanung

Der einheitliche Regionalplan der Region Rhein-Neckar stellt fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Teil nérdlich der Stralle ,Am Schwimmbad® eine restriktionsfreie Flache sowie siidlich
der Strale ,Am Schwimmbad* ein Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft dar.

Das Vorbehaltsgebiet stellt einen Grundzug der Regionalplanung dar, der in der Begriindung des ERP
unter dem Punkt 2.3.1.3 formuliert wird:

,Die ,Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft* sollen vorwiegend der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten bleiben und im Falle fehlender Alternativen nur in unbedingt notwendigem Umfang fiir andere
Zwecke in Anspruch genommen werden. (ERP 2.3.1.3)
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Abb. 05 - Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014

Hinsichtlich des Themas ,Energie” enthalt der ERP u.a. die folgenden Grundsatze:

In allen Teilen der Metropolregion Rhein-Neckar sollen die Voraussetzungen fiir eine sichere,
preisglinstige sowie umwelt- und klimavertrégliche Energieversorgung geschaffen werden. Dabei soll die
Nutzung regional verfiigbarer Energiequellen, insbesondere der erneuerbaren Energien, verstérkt




Seite 8 BP ,Schwimmbad — Erneuerbare Energieversorgung® in Wiesloch - ENTWURF

ausgebaut werden. [...] Angestrebt werden soll eine Vollversorgung mit erneuerbaren Energien, soweit
mdéglich aus regionalen Quellen. (ERP 2014 Grundsatz 3.2.1.1)

Die Energieerzeugung soll zunehmend auf die Nutzung erneuerbarer Energien umgestellt werden. Der
Ausbau der erneuerbaren Energien in der Metropolregion Rhein-Neckar soll alle Formen umfassen:
Bioenergie, Geothermie, Solarenergie, Wasserkraft und Windenergie. (ERP 2014 Grundsatz 3.2.3.1)

Im Sinne einer effizienten Energienutzung und der Néhe von Energieerzeugung und Energieverbrauch
sollen neue Erzeugungsanlagen und Energiespeicher, soweit méglich und sinnvoll, dezentral errichtet
werden. (ERP 2014 Grundsatz 3.2.3.4)

Bei der Standortwahl von Anlagen zur Erzeugung emeuerbarer Energien sollen die Auswirkungen auf
Bevélkerung, Okologie und Landschaftsbild beriicksichtigt werden. Hinsichtlich der verschiedenen
erneuerbaren Energieformen gelten aus regionalplanerischer Sicht folgende Grundsétze:

Solaranlagen in Form von Photovoltaikanlagen oder solarthermischen Anlagen sollen vorrangig an oder
auf baulichen Anlagen errichtet werden. Bei Freifldchenanlagen sollen die Standorte bevorzugt werden,
von denen keine gravierenden Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes ausgehen, die bereits
Vorbelastungen aufweisen, eine geringe 6kologische Wertigkeit haben und keine regionalplanerischen
Konflikte aufweisen. Vorrangig sollen bei Freiflachenanlagen bereits versiegelte Fléchen, gewerbliche
und militarische Konversionsflachen sowie Deponien genutzt werden. (Grundsatz 3.2.4.2)

Trotz teils abweichender Darstellung und Grundsatze entspricht die Planung im Wesentlichen den Zielen
und Grundsatzen des einheitlichen Regionalplans:

Die Bauleitplanung verfolgt das Ziel eines dezentralen Ausbaus erneuerbarer Energieerzeugung. Um die
bestehende Heizzentrale am Schwimmbad kiinftig mit einem mdglichst hohen Anteil regenerativer
Energie betreiben zu kdnnen, soll der Betriebsstrom mit vor Ort gewonnener Solarenergie gedeckt
werden. Dazu wird vorranging das Dach der benachbarten, bestehenden Tennishalle sowie ein Teil der
stark anthropogen gepragten Liegewiese des Freibads genutzt. Die dort verfiigbaren Flachen reichen
jedoch nicht aus, um den Bedarf der Heizzentrale zu decken, sodass auf weitere umliegende Flachen
zuriickgegriffen werden muss.

Bei den zu Uberplanenden Flachen stdlich der StraRe ,Am Schwimmbad* handelt es sich zwar gemal
Darstellung des Regionalplans um Vorbehaltsflachen fiir die Landwirtschaft, tatsachlich findet dort aber
keine bzw. nur eine geringe landwirtschaftliche Nutzung statt. Die Flachen werden in den
Sommermonaten als Ausweichparkplatz fir das Schwimmbad genutzt und sind dadurch bereits
vorbelastet. Eine weitere extensive landwirtschaftliche Nutzung — bspw. durch Beweidung oder in Form
von Agri-PV — wird durch die Bauleitplanung nicht ausgeschlossen.

Von einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist bei der vorliegenden Planung und der Lage im
Stadtgebiet nicht auszugehen.

3.2. Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Wiesloch-Dielheim stellt fiir den
Geltungsbereich die folgenden Nutzungen dar:

- landwirtschaftliche Flache im Bereich zwischen der L723 und der Strae ,Am Schwimmbad,

- Offentliche Grinflache ,Badeplatz* fir den Bereich des Freibades,

- private Grinflache fiir die Flachen der ehemaligen Saunaanlage und den Bereich des
bestehenden Parkplatzes fir das Freibad.
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Ebenfalls dargestellt ist die Strale ,Am Schwimmbad* als sonstige Hauptverkehrsstrale, die auf dem
Schwimmbadgelande verlaufenden Hauptleitungen sowie im Bereich der bestehenden Heizzentrale die
Nutzung ,Elektrizitat".

Abb. 06 — Auszug aus dem bestehenden FNP aus dem Jahr 2000 mit Darstellung des Geltungsbereichs

Der aufzustellende Bebauungsplan ist damit nicht aus dem bestehenden FNP entwickelt. Der FNP wird
daher im Parallelverfahren mit der 9. Anderung entsprechend geandert. Mit der Anderung wird der FNP
klnftig folgende Darstellungen enthalten:

- Sonderbauflache flir die Bereiche der PV-Freiflachenanlagen,
- Versorgungsflache im Bereich der Heizzentralen,
- Grinflache (6ffentliche) im Bereich des Schwimmbadparkplatzes.

Abb. 07 - Flachennutzungsplan, 9. Anderung

Die Darstellung des Parkplatzes als Griinflache orientiert sich an der bisherigen Darstellung. Da es sich
jedoch um eine offentliche Flache handelt, wird diese kinftig, wie auch das Freibad, als offentliche
Grinflache dargestellt.
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Da der Geltungsbereich der 9. Anderung identisch mit dem aufzustellenden Bebauungsplan ist, werden
Darstellungen ausschlieBlich innerhalb dieses Geltungsbereichs geandert. In der Folge kommt es im
Ubergang zwischen der Zeichnung des FNP von 2000 und der 9. Anderung zu Unstimmigkeiten. Eine
Korrektur erfolgt im Zuge der nachsten Gesamtfortschreibung des FNP.

Mit Durchfilhrung des Verfahrens zur 9. Anderung des FNP wird dem Entwicklungsgebot des BauGB
Rechnung getragen.

3.3. Bestehende Bebauungsplane

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schwimmbad / Erneuerbare Energieversorgung*
sowie im direkten Umfeld bestehen die unten abgebildeten Bebauungsplane.

Abb. 08 — Rechtskraftige Bebauungspléne im Umfeld des Plangebiets

Innerhalb des Geltungsbereichs

Der grofte Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans
,Freizeitgelande” aus dem Jahr 2002, der tiberwiegend Grinflachen fiir Freizeitnutzungen festsetzt.
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Abb. 09 - Bebauungsplan ,Freizeitgelande*, 2002

Im Bereich der Heizzentrale ist eine Offentliche Griinflache ,Saunaanlage® mit einem Baufenster
festgesetzt. Gemal den schriftlichen Festsetzungen sind dort ,bauliche Anlagen und gastronomische
Nutzungen, die dem festgesetzten Zweck dienen® zulssig. In dem Bereich ist die Uberbauung mit einer
Grundflache von bis zu 400 m? und einer Hohe von 4,5 m Trauf- bzw. 6,5 m Firsthéhe moglich.

Das geplante nérdliche Sondergebiet ,Photovoltaik” befindet sich auf dem Gelande des Freibads und ist
im Bebauungsplan bisher als Griinflache fir Sportanlagen ,Schwimmbad® festgesetzt. Zulassig sind dort
,die fur den Betrieb des Schwimmbades erforderlichen baulichen Anlagen.*

Die sudliche SO ,Photovoltaik‘-Flache liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden
Bebauungsplans.

Die Strafle ,Am Schwimmbad® ist als Offentliche Verkehrsflache und die bestehenden Parkplatze
gegeniber dem Eingang sowie stidostlich des Schwimmbads sind als 6ffentliche Parkflache festgesetzt.

Gemal den schriftlichen Festsetzungen sind auf den festgesetzten Griinflachen Nebenanlagen bis 40 m?
auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Angrenzend an den Geltungsbereich

Im Nordosten des Plangebiets grenzt der Bebauungsplan ,Ehemalige Wellpappe / Quartier am Bach® an.
Dieser setzt angrenzend an die nérdliche SO ,Photovoltaik*-Flache ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(GEe) fest. In nordlicher Richtung wird die Wohnnutzung im Quartier am Bach durch eine 3,5 m hohe
Larmschutzwand vor dem im Freibad entstehendem Freizeitlarm geschtzt.

Nordlich der geplanten Heizzentrale auf der gegenlberliegenden Bachseite gilt der Bebauungsplan
,Friedhofserweiterung Wiesloch®. Dieser setzt im Wesentlichen o6ffentliche Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Friedhof fest.
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3.4. Sonstige bestehende Planungen
3.4.1. INSEK 2030+

Die grundséatzlichen Entwicklungsziele der Stadt wurden ab Ende 2017 in einem breit angelegten
Birgerbeteiligungsprozess im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzept INSEK Wiesloch
2030+ erarbeitet und im Jahr 2019 durch den Gemeinderat beschlossen. Dieses trifft unter anderem
Aussagen uber die raumliche Entwicklung von Wohnen und Gewerbe und enthalt dartiber hinaus einen
MaRnahmenkatalog mit 245 Malnahmen aus den Themenbereichen Wohnen und Wohnumfeld,
Gewerbe, Mobilitat, Soziales sowie Stadtmarketing und Tourismus.

Fur die Flache des Plangebiets wird im INSEK keine konkrete Aussage getroffen. Unter dem Themenfeld
Wohnumfeld wird sie jedoch als Grinkorridor zur Sicherung von Freirdumen im Siedlungsbereich
dargestellt.

Wohnumfeld und Umwelt

-~ Sicherung von Freiraumen im
Siedlungsnahbereich
=mmm Erganzung innerortlicher Vernetzung
B Walder
Geschiitzte Landschaft und Natur
[ 111 Aufwertung Erlebbarkeit Gewasser
B B Renaturierung Gewésser
{@) Begrinung bei Neubau
=== Eingriinung Siedlungsrand
Gestaltung offentlicher Raum
HauptstraRe
Ringstrale
Bahnhofstrale
Adenauer Platz
Ostl. Eingang Altstadt
Sudl. Eingang Altstadt
Wiesloch Nord, zentral
Wiesloch Stid-West, zentral
KurpfalzstraRe/Gartenstrale
Altwiesloch Ortsmitte
Schlosswiese
Frauenweiler Neue Mitte
Frauenweiler Alte Mitte
Baiertal Ortsmitte
Baiertal Alter Friedhof
Schatthausen hinter der Kirche

OWENOOTHE WN —
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Abb. 10 - INSEK Wohnen und Wohnumfeld

3.4.2. Klimaschutzkonzept und Energetische Standards

Die Stadt Wiesloch verfolgt ambitionierte Klimaschutzziele. In seiner Sitzung am 27.05.2020 hat der
Gemeinderat der Stadt Wiesloch energetische Standards fiir die Stadtentwicklung beschlossen, die
kinftig im Rahmen von Bauleitplanverfahren umzusetzen sind. Ziel des Energiekonzeptes ist es, die CO2
-Emissionen in klinftigen Neubaugebieten deutlich zu reduzieren. Das stadtische Energiekonzept umfasst
Mindestanforderungen fiir den Gebaude-Energiestandard, eine Mindest-Flache fir Kollektoren oder PV-
Anlagen in Hohe von 50% der Gebaudegrundflachen sowie einen Mindest-Autarkiegrad von 50%.
Dariber hinaus ist ein gebietsbezogenes Energiekonzept mit festgelegten Inhalten zu erstellen.

Die energetischen Standards sind anzuwenden bei der Entwicklung von Neubaugebieten und Projekten
der Stadtentwicklung fir die die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich ist. Ziel ist eine
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energetische Optimierung der Projekte. Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird auf die Erstellung
eines Energiekonzeptes im Sinne der energetischen Standards verzichtet. Das Vorhaben dient
ausschlieRlich dem Ausbau einer regenerativen Energieerzeugung und bedarf daher keiner Optimierung
im Sinne der festgelegten Standards.

Grundlage der vom Gemeinderat beschlossenen Vorgaben zum Klimaschutz ist das Gutachten
,Energetische Standards in der Stadtentwicklung - Handlungsempfehlungen fiir die Festlegung
energetischer Anforderungen flr Neubaugebiete und stadtebauliche Projekte®, das durch ebdk Planung
und Entwicklung Gesellschaft mbH, Tulbingen, mit Datum vom 12.05.2020 erarbeitet wurde. In diesen
Handlungsempfehlungen werden neben den ,Energetischen Anforderung an Neubaugebiete oder
stadtebauliche Projekte mit B-Plan-Verfahren“ auch ,Ergédnzende MalRnahmen der Stadt Wiesloch zur
Verbesserung der Rahmenbedingungen® aufgefiihrt. Konkret wird hier auch auf die Bedeutung der
Fernwarme fir eine zukunftsfahige Warmeversorgung eingegangen. Demnach sollte die Fernwarme
gestarkt und mittelfristig auf erneuerbare Energien umgestellt werden. Mittel- bis langfristig kann eine
Umstellung auf aus erneuerbaren Energien erzeugten synthetische Gase erfolgen. (vgl. Energetische
Standards in der Stadtentwicklung — Handlungsempfehlungen, Endbericht vom 12.05.2020, S. 41)

In einem umfangreichen Beteiligungsprozess mit Online-Klimakonferenzen und einer Online-Befragung,
bei der sich insgesamt 263 Blrgerinnen und Burger beteiligt und ihre Ideen fir ein klimaneutrales
Wiesloch 2040 eingebracht haben, wurde zudem ein Klimaschutzkonzept fiir Wiesloch erarbeitet. Dieses
wurde am 27.10.2021 vom Gemeinderat beschlossen. Das Klimaschutzkonzept beinhaltet u.a. 48
konkrete Handlungsempfehlungen flr verschiedene Bereiche.

Zum Thema Nah- und Fernwarme wird im Klimaschutzkonzept wie folgt ausgefiihrt:

,Der Ausbau der Nah- und Fernwédrme wird vielerorts als gute Mdglichkeit angesehen, die THG-
Emissionen einer Stadt zu verringern. In Wiesloch bestehen mehrere Nahwérmenetze, die sowohl
stédtische als auch private und gewerbliche Gebéude versorgen. Sie werden teilweise mit Gas bzw.
BHKWs oder Biomasseanlagen versorgt. Die zwei gré3ten Netze versorgen zum einen das WieTalBad
und das umliegende Wohngebiet rund um die SophienstralSe, zum anderen ein Gebiet um das Palatin
Kongresshotel. Nahwérmenetze bieten aus Sicht des Klimaschutzes die Méglichkeit, viele Haushalte
gleichzeitig mit klimafreundlicher Warme zu versorgen, wenn nachhaltige Energietréger genutzt werden.
[...] Je nach Fortentwicklung der Technologien sollte in Zukunft die verstérkte Nutzung erneuerbarer
Energien und klimafreundlicher Wérmequellen zur Speisung der Wérmenetze gepriift werden. Dazu
zdhlen Biomasse, Geothermie (Tiefen- und Oberflichengeothermie), die Nutzung von
Oberflachengewédssern als Wérmequellen, Solarthermie und die Nutzung von Abwérme aus der
Industrie.“ (Klimaschutzkonzept Wiesloch, S. 59 f.).

Fur die Bauleitplanverfahren ,Schwimmbad / Erneuerbare Energieversorgung® sind insbesondere
folgende Leitlinie und Handlungsempfehlungen relevant:

LLeitlinie: Fiir den Stromsektor ergibt sich durch die Elektrifizierung erheblicher Teile des Wéarme- und
Verkehrssektors ein deutlich erhéhter Bedarf. Um auf Wieslocher Gemarkung zumindest annéhernd die
Hélfte des kiinftigen Strombedarfs bilanziell selbst zu produzieren, bedarf es eines starken Ausbaus
von Windenergie, DachPhotovoltaik und Freifldchen-Photovoltaik. Die Leitlinie bildet die Grundlage fiir
die Malinahmen E-1 und E-2.” (Klimaschutzkonzept Wiesloch, S. 72)

E-1: Realisierung des Potenzials fur Windkraftanlagen und Photovoltaik-Freiflachen

Diese MalRnahme hat in Bezug auf die Solarenergienutzung insbesondere zum Ziel die bereits in der
Potentialflachenanalyse der LUBW (vgl. Kap. 3.4.3) identifizierten Flachen entlang von Autobahnen,
Bundesstralten und Schienenwegen fur Freiflachen-PV-Anlagen zu entwickeln. (S. 126 f.)
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E-2: PV-Offensive Wiesloch Erneuerbare Energien

Gemal der PV-Offensive sollen in méglichst groRem Umfang Dachflachen mit PV-Modulen belegt
werden. Dabei kommen sowohl stédtische, gewerbliche als auch private Wohngeb&ude in Betracht. (S.
128 f1.)

E-5: Ausweitung und 6kologische Umrlstung der Warmenetze Erneuerbare Energie

Der Ausbau von Nah- und Fernwarmenetzen soll geprift werden und soweit dieser effizient und
klimafreundlich zu realisieren ist, auch umgesetzt werden. Gleichzeitig sollen die Netze vermehrt
regenerative Energien nutzen. (S. 135f))

Das Ziel des Bebauungsplans, die bestehende Heizzentrale um einen Pufferspeicher und einen
Pelletspeicher zu erweitern, um sie fir eine vermehrte Nutzung regenerativer Energietrager zu
ertlichtigen, sowie auch den Betriebsstrom regenerativ durch grof3flachige PV-Anlagen zu erzeugen, ist
damit im Sinne des Klimaschutzkonzepts wie auch der energetischen Standards. Mit der Entwicklung des
Quartiers am Bach wurde das bestehende Nahwarmenetz bereits erweitert. Nun soll die Leistung der
Heizzentrale erhoht werden und eine Umstellung auf einen grofReren Anteil ermeuerbarer Energien
erfolgen.

Soweit moglich wird der Nutzung von Dachflachen (Tennishalle) sowie vorbelasteten Flachen (Freibad
und Bedarfsparkplatz) der Vorrang gegeben.

3.4.3. Potentialanalyse LUBW und LRA

LUBW

Die Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW) stellt in Zusammenarbeit mit dem
Umweltministerium den Energieatlas Baden-Wiirttemberg als Online-Portal zur Verfligung. Dieser enthalt
neben anderen regenerativen Energiequellen Potentialanalysen fir Photovoltaikanlagen. Es wird
unterschieden zwischen Dachflachen, Freiflachen und Sonderflachen.

Abb. 11 — Dachflachenpotentialfldchen nach dem Energieatlas der LUBW (Quelle: LUBW)

In der Abb. 11 sind die Dachflachenpotentiale im Plangebiet und dessen direkten Umfeld dargestellt.
Demnach haben die Gebaude im Eingangsbereich des Freibads sowie die Tennishalle eine gute Eignung.
Die Gebaude im stddstlichen Bereich des Freibads verfligen demnach Uber eine sehr gute Eignung.
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Aufgrund ihrer Sanierungsbedirftigkeit kommen die stadtischen Gebaude des Freibads allerdings vorerst
nicht fiir eine Belegung mit PV-Anlagen in Betracht. Die Dachflache der Tennishalle hingegen eignet sich
fir eine PV-Nutzung und wird mit PV-Anlagen belegt, um die Neuinanspruchnahme von Flachen zu
verringern.

Die Karte in der Abb. 12 zeigt die Flachen, ,die theoretisch fir Photovoltaiknutzung nach dem
Emeuerbare-Energien-Gesetz EEG und der Freiflachendffnungsverordnung — FFO-VO geeignet sind".
(LUBW) Berucksichtigt sind fur Wiesloch die Seitenrandstreifen (bis 110 m) entlang von Autobahnen und
Schienenstrecken. Flachen, die aufgrund von bestehenden Restriktionen (bspw. Siedlungsflachen, Wald
und Naturschutzgebiete) flr eine Bebauung mit PV-Anlagen nicht in Frage kommen, sind bereits
ausgeschlossen. Auf der Gemarkung Wieslochs kommen nach der Potentialfldachenanalyse einige
Flachen im Stiden entlang der BAB 5 sowie im Westen entlang der Bahnlinie in Betracht. Eine Entwicklung
der Flachen wird aktuell geprift.

] »

{
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Frauenweiler

by
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Abb. 12 — Potentialflachen Photovoltaik nach Energieatlas LUBW (Quelle: LUBW)

LRA

Aufbauend auf den von der LUBW erstellten Analysen und den dort ermittelten Potentialflachen hat das
Landratsamt des Rhein-Neckar-Kreises eine Potentialanalyse in Auftrag gegeben, um das kreisweite
Potential erneuerbarer Energien abzuschatzen. Der Abstand zu Autobahnen und Schienenwege wurde
jedoch auf Grund der geanderten Rechtslage (EEG 2021) auf einen Korridor von 200 m erweitert. Die
ermittelten Flachenpotentiale sind in der Abb. 13 dargestellt.
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Abb. 13 - Potentialflachen Photovoltaik nach Potentialanalyse des Landkreises Rhein-Neckar (Quelle: Potenzialanalyse
Erneuerbare Energien im und fiir den Rhein-Neckar-Kreis, Juni 2022)

3.4.4. Kommunale Warmeplanung

Die Kommunale Warmeplanung verfolgt das Ubergeordnete Ziel der Umstellung der groRtenteils fossilen
Warmeversorgung hin zu erneuerbaren und klimafreundlichen Energietragern. In der 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderats am 13.12.2023 wurde der Feststellungsbeschluss fir die kommunale Warmeplanung
gefasst. In der kommunalen Warmeplanung wurde das Neubaugebiet ,Quartier am Bach* noch nicht
berlcksichtigt, da zum Zeitpunkt der Erstellung der kommunalen Warmeplanung gerade erst mit der
Realisierung begonnen wurde. Die Heizzentrale am Schwimmbad wird fur die Warmeversorgung im
Quartier bendtigt. Auch, wenn diese aufgrund der zeitlichen Diskrepanz noch keine besondere Rolle in
der beschlossenen kommunalen Warmeplanung einnimmt, spielt sie eine wichtige Rolle bei der
nachhaltigen Warmeversorgung in der Stadt Wiesloch und kann ggf. zu einem spateren Zeitpunkt in ein
groReres Warmenetz eingebunden werden.

3.4.5. Machbarkeitsstudie ,Ausbau Erneuerbare Energie - Photovoltaikanlagen auf
Stellplatziiberdachung*

In der Machbarkeitsstudie zur Errichtung von Photovoltaikanlagen als Uberdachung auf stédtischen
Stellplatzen von Mai 2023 wurden mégliche AnlagengrofRen und potentiell erzielbare Leistungen etwaiger
Anlagen an verschiedenen Standorten ermittelt. Als moglicher Standort wurde auch der Parkplatz
gegeniber dem Freibad-Eingang an der Strae ,Am Schwimmbad* gepruft. Aufgrund der zu erwartenden
Verschattung wurde hier ein Anlagennutzungsgrad von ca. 66 % prognostiziert. Da gemaf der Studie mit
Blick auf die Wirtschaftlichkeit Anlagen mit einem Nutzungsrad unter 80 % nicht weiterverfolgt werden
sollten, fallt diese Flache fiir die Nutzung als PV-Standort raus.

3.4.6. Radverkehrskonzept und Radabstellgelegenheiten

Als Grundlage fir die kommunale Radverkehrsplanung wurde im Oktober 2022 das Radverkehrskonzept
fir die Stadt Wiesloch durch den Gemeinderat beschlossen. Das Konzept enthalt einen klassifizierten
Radverkehrsnetz-Plan mit Radwegen verschiedener Hierarchien. Es trifft Aussagen dazu, an welchen
Stellen Lickenschlisse der bestehenden Routen erforderlich sind und welche Malinahmen zur
Verbesserung des Radverkehrsnetzes erforderlich sind.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schwimmbad / Erneuerbare Energieversorgung® liegt die
Pendlerroute P3b, die eine Ost-West-Verbindung entlang der StralRe ,Am Schwimmbad® darstellt.
Dariber hinaus fiihren Streckenabschnitte des Verdichtungsnetzes Uber den Parkplatz suddstlich des
Schwimmbads als Verbindung zwischen dem am Waldangelbach entlangfilhrenden Rad- und Fuweg.

Radverkehrskonzept L\/serTwmswcu
Stadt Wiesloch

Anlage 1:

Klassifiziertes Radverkehrsnetz

Radschnellverbindung (RSV)
RSV Luckenschluss
== Pendlerroute /Vision: RSV
memn  Pendlerroute [Vision: RSV Lickenschluss
== Pendlerroute
= = = Pendlerroute Lickenschluss
= Basisroute
= Basisroute Liickenschluss
= Verdichtungsnetz
= Verdichtungsnetz Lickenschluss
Vorzugstrasse RSV [ Zubringer

Mafstab Hauptkarte: 1:8.000 Detailplan: 1:4.000
Quelle Hintergrundkarte:

© OpenStreetMap-Mitwirkende

Daten verfiigbar unter der
Open-Database-Linzenz

Datum: 19.06.2022

Bearbeiter: Tobias Tengler

Planungsbiro VAR+ v 4
Riedeselstralle 48 7@

) ) ) 64283 Darmstadt

Abb. 14 — Ausschnitt Radverkehrsnetz des Radverkehrskonzepts mit Skizze des 061511019105

Geltungsbereichs info@varplus.de

Im Geltungsbereich sind auf der Pendlerroute P3 die Malinahmen P3-039 (Piktogrammkette beidseitig)
sowie P3-040 (Schutzstreifen einseitig ohne Parken) relevant.

Als Flache zum Abstellen von Fahrradern wird aktuell der gepflasterte Bereich hinter den
Senkrechtparkern entlang der Stralke ,Am Schwimmbad“ gegeniber dem Eingang des Schwimmbads
genutzt. Es sind keine Fahrradabstellanlagen vorhanden. Das Abstellen findet unorganisiert in der Flache
statt. Das Radverkehrskonzept trifft hierzu keine Aussagen. In der Vergangenheit ist eine Verbesserung
der Radabstellmdglichkeiten in den gemeinderatlichen Gremien bereits thematisiert worden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans halten alle genannten MalRnahmen offen und stehen der
Planung des Radverkehrskonzepts sowie auch den Uberlegungen zur Neuorganisation der
Radabstellsituation nicht entgegen. Die Verbindung zwischen dem FuR- und Radweg am Waldangelbach
und dem Parkplatz am Schwimmbad mit Anknlpfung an die Pendlerroute P3b wird im Bebauungsplan
mit der Festsetzung FulR- und Radweg gesichert.
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Abb. 15 — Radabstellflache gegentiber dem Freibad (Quelle: Apple Street View)

3.4.7. Ausbau der L723

Im sudlichen Teilbereich des Planungsraums, welcher fiir die Nutzung durch Freiflachen-Photovoltaik
vorgesehen ist, grenzt der Geltungsbereich an die bestehende LandesstralRe L 723. Diese soll im Bereich
des nahegelegenen Knoten L723 — L594 um einen Einfadelungsstreifen erweitert werden. Fir die kinftige
Fahrbahn sollen einige Meter der Grundstiicke 14210, 14210\1 und 14211 in Anspruch genommen
werden. FUr die Durchfiihrung der Baumalnahmen wird zudem ein weiterer Streifen ben6tigt.

Im Vorentwurf des Bebauungsplans gab es eine Uberschneidung der fiir den Ausbau bendtigten Flachen
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans. Zwischenzeitlich wurde der Geltungsbereich sowie auch
die Anlagenplanung an die Ausbauplanung der L723 angepasst. Die fiir den Ausbau bendtigten Flachen
sowie der Baustreifen liegen nicht mehr innerhalb des Geltungsbereichs.

Abb. 16 — Anlagenplanung stidliche PV-Freiflachenanlage mit Darstellung freizuhaltender Flache fir den Ausbau der L723

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs jederzeit zu gewahrleisten, wurde zudem ein
Blendschutzgutachten erstellt, welches zu dem Ergebnis kommt, dass eine Blendwirkung der
Verkehrsteilnehmenden in jeder Form ausgeschlossen werden kann.
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Durch die deutlich von der Fahrbahn zuriickversetzte Anordnung der PV-Module (ca. 15 m Abstand zum
Baustreifen) sowie die geplante Umzaunung (ca. 10 m Abstand zum Baustreifen), wird die Anlage zudem
gegen das An- und Unterfahren gesichert. Der Zugang zur Anlage erfolgt von Osten.

3.5. Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen ausschlieflich Grundstlicke, die sich im Eigentum der
Stadt Wiesloch befinden.

3.6. Sonstige Bestehende Rechtsverhaltnisse
3.6.1. Hochwassergefahrenkarten

Gemal den Hochwassergefahrenkarten liegt der Geltungsbereich an zwei Stellen in einem HQ100
geschitzten Bereich. Demnach ware eine Uberflutung der Flachen bei einem HQextrem zu erwarten
(siehe Abb. 17). Durch den in den letzten Jahren durchgefiinrten hochwassersicheren Ausbau des
Waldangelbachs ist eine Verbesserung der Situation zu erwarten. Eine Aktualisierung der
Hochwassergefahrenkarten liegt bisher nicht vor. Flr die Planung des Vorhabens wird daher der Stand
2018, ohne Berticksichtigung der bereits umgesetzten HochwasserschutzmalRnahmen herangezogen.
Demnach ist im Bereich der geplanten Heizzentrale im Falle eines HQextrem mit einem Wasserpegel bei
118,3 m . NN und einer Uberflutung des natrlichen Gelandes um 30 cm zu rechnen.

Um Schéden durch Hochwasser zu vermeiden, erfolgt eine hochwasserangepasste Bebauung, die u.a.
durch Festsetzung der Oberkante ErdgeschossfuBbodenhdhe (118,3 m U NN) gesichert wird. Die
Anlagen innerhalb des Gebaudes werden zusatzlich durch Anordnung auf einem 10 cm hohen Sockel
geschitzt.

Abb. 17 - Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW, Stand 22.02.2023)
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3.6.2. Wasserschutzgebiete

Gemal den Darstellungen der LUBW liegt der Geltungsbereich vollstandig aullerhalb der festgesetzten
Wasserschutzgebietszonen.

3.6.3. Starkregengefahrenkarten

Im Juni 2023 wurden die Starkregengefahrenkarten fir das Stadtgebiet Wiesloch veroffentlicht. Diese
stellen die Gefahrdung in drei Szenaren dar: selten, auBergewohnlich und extrem. Eine Gefahrdung durch
Uberflutung im Zuge von Starkregenereignissen ist insbesondere fUr den Bereich der Heizzentrale
relevant.

Im Bereich der Heizzentrale besteht eine tiberschaubare Betroffenheit. Das Wasser sammelt sich vor
allem im Parkplatzbereich. Auf diesen Flachen - auRerhalb des Baufensters - sind Uberflutungshdhen im
Szenario extrem bis 50 cm moglich. Innerhalb des Baufensters fiir die Heizzentrale ist im Falle eines
aulergewohnlichen Starkregens mit Uberflutungshdhen bis 10 cm zu rechnen. Am nordwestlichen Rand
des Gebaudes ist ein kleiner Bereich in der nachst hoheren Kategorie dargestellt. Im Falle eines extremen
Starkregens ist an einigen weiteren Stellen der zu iiberbauenden Flache mit diesen Uberflutungshéhen
der Kategorie 10 bis 50 cm zu rechnen.

L 4

-
-

Abb. 18 — Starkregengefahrenkarte — Szenario Extrem (Quelle: Geomer: www.starkregengefahr.de; Stand Juli 2023)

Da das Gebaude der Heizzentrale angepasst an den HQextrem mit einer erhohten
Erdgeschossfubodenhdhe (118,3 m . NHN) errichtet und die Anlagen im Gebaude zusatzlich auf einen
10 cm Sockel gesetzt werden sollen, ist davon auszugehen, dass die Heizzentrale auch vor Starkregen
geschitzt ist.

Fr die tibrigen Nutzungen (PV-Freiflachenanlagen, Stellplatze, Grinflachen) wird die Vulnerabilitat durch
Uberflutung deutlich geringer eingeschatzt. Die Bauweise der PV-Anlage (aufgestandert) lasst eine
Uberflutung der Flachen zu. Im Szenario Extrem wird an keiner Stelle des Plangebiets eine
Uberflutungshéhe von mehr als 50 cm prognostiziert.
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4.  Prifung alternativer Losungen
4.1. Planerische Konzeption, ErschlieBung und Infrastruktur

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung der
bestehenden Heizzentrale am Freibad in Wiesloch zu schaffen. Im Bereich der bestehenden
Betriebsgebaude des Schwimmbads befindet sich bereits eine Heizzentrale mit Pelletkessel, BHKW und
einem Gasspitzenlastkessel. Die bestehende Anlage dient der Beheizung der Schwimmbecken des
Freibads und speist dartber hinaus ein Fernwarmenetz, welches in dem Bereich Schwetzinger Str. /
Sofienstr. / Guterstr. verschiedene offentliche, gewerbliche sowie wohnbaulich genutzte Gebaude
versorgt. Das bestehende Fernwarmenetz wird zudem kiinftig mit dem ebenfalls bereits bestehenden
Fernwarmenetz des Palatins verbunden.

Im Zuge der Entwicklung des Quartiers am Bach im Nordwesten des Freibades sollen die dort
entstehenden Wohn- und Gewerbegebaude an das bestehende Fernwarmenetz angeschlossen werden.
Hierzu ist die Erweiterung des Netzes einerseits sowie die Erhohung der Leistung der Heizzentrale
andererseits erforderlich. Mit der Erweiterung soll die Wirtschaftlichkeit des Fernwarmenetzes erhoht
werden.

Vor dem Hintergrund der hohen Klimaschutzziele und der Gefahr einer Gasmangellage bzw. der
Gaspreissteigerung durch den Ukrainekrieg soll der Anteil erneuerbarer Energien deutlich erhdht werden.
Die Warmegewinnung soll kiinftig durch eine Luftwarmepumpe erfolgen, die mit Solarstrom betrieben
wird. Dies macht einen Pufferspeicher fir die Warmespeicherung sowie fiir die Versorgung im
Spitzenlastbereich einen weitere Pelletkessel mit Pelletspeicher erforderlich. Da die Anlagen nicht in den
Bestandsgebauden untergebracht werden konnen, sollen diese in raumlicher Nahe auf dem derzeit
weitestgehend ungenutzten Bereich der ehemaligen Saunaanlage errichtet werden.

Der fir den Betrieb der Heizzentrale mit Warmepumpe erforderliche Betriebsstrom soll ebenfalls
moglichst regenerativ erzeugt werden. Es ist daher die Errichtung von PV-Anlagen vorgesehen in einem
Umfang, der mindestens den Strombedarf der Heizzentrale deckt.

Mit erster Prioritat sollen eine PV-Anlage auf dem Dach der Tennishalle sowie die Flache auf dem
Freibadgeléande selbst entwickelt werden. Vorgesehen ist eine ,normale“ Bauweise ohne erhdhte
Aufstanderung. Die Flache ist durch eine Hecke von der (ibrigen Liegewiese abgetrennt. Aktuell befinden
sich dort ein Bolzplatz und ein Volleyballfeld. Diese sollen in einen anderen Bereich des Freibads verlegt
werden.

Ebenfalls kurzfristig soll die Flache ganz im Suden des Geltungsbereichs realisiert werden.
4.2, Priifung alternativer Losungen

Heizzentrale

Die Heizzentrale soll aus Griinden des Klimaschutzes Kkiinftig weitestgehend mit regenerativen
Energietragern betrieben werden. Die zusatzlich erforderlichen Anlagen der Erweiterung der Heizzentrale
lassen sich nicht in den bestehenden Betriebsgebauden unterbringen. Es wird daher eine weitere
Flacheninanspruchnahme notwendig.

Auch bei einem Betrieb der Heizzentrale mit einem Gasanteil und der dann erforderlichen Errichtung
eines weiteren BHKWs kénnte die Erweiterung nicht innerhalb der bestehenden Gebaude stattfinden. Auf
einen zusatzlichen Warmespeicher konnte ebenfalls nicht verzichtet werden - hier wiirde allenfalls ein
Speicher mit einer geringeren Kapazitdt in Frage kommen. Eine Erweiterung mit
Flacheninanspruchnahme ist daher unumganglich.
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Durch das bestehende Netz sowie die vorhandene Heizzentrale ist die Erweiterung der Heizzentrale
zudem weitestgehend ortsgebunden. Mit steigendem Abstand sinkt gleichzeitig die Wirtschaftlichkeit des
Netzes aufgrund der Bau- und Unterhaltungskosten sowie Warmeverlusten bei langeren Leitungswegen.

Gepruft wurde eine Erweiterung auf das Schwimmbadgeldande sudwestlich der bestehenden
Betriebsgebaude. Hierzu hatte ein Teil der Liegewiese im Kleinkinderbereich des Freibades in Anspruch
genommen werden mussen. Dies hatte einen weiteren Flachenverlust fur die Liegeflachen im Freibad zur
Folge gehabt. Die Erweiterung in diesem Bereich mit einem 16 m hohen Pufferspeicher hatte auch die
Aufenthaltsqualitdt im Freibad deutlich beeintrachtigt. Es waren zudem Verschattungen zu erwarten
gewesen und der Kinderspielplatz hatte verlegt werden missen. Zudem ware die Beseitigung des
Baumbestands in diesem Bereich erforderlich gewesen und es waren bisher unversiegelte Rasenflachen
uberbaut worden.

Eine Erweiterung direkt an die bestehenden Betriebsgebaude in Richtung des Parkplatzes wurde
ebenfalls nicht weiterverfolgt. Dies liegt darin begriindet, dass dies mit einem Verlust von Stellplatzen
einhergeht und auch hier Baumféllungen erforderlich waren. Die optische Wirkung fiir das Freibadgelande
ware auch an diesem Standort ein erheblicher Nachteil. Dariiber hinaus musste die Zufahrt zum
Freibadgebaude und Gelande neu organisiert werden.

Der gewahlte Standort flr die Heizzentrale an der 6stlichen Ecke des Freibades hat die geringsten
Auswirkungen auf die Aufenthaltsqualitat des Freibades. Die optische Beeintrachtigung ist relativ gering.
Eine Verlegung von Anlagen auf dem Schwimmbadgelénde ist nicht erforderlich. Durch die vorherige
Nutzung als Saunabereich ist die Flache bereits teils tberbaut und versiegelt. Die Saunagebaude sind
ohnehin abgangig, da die Anlagen veraltet sind und die Anlage Uber eine nicht mehr zeitgemalie
Einrichtung verfigt. Eine ereute Nutzung als Saunaanlage kommt daher nicht in Betracht. Der geplante
Standort ist damit der am besten geeignete Standort flr die Heizzentralenerweiterung.

Es gibt verschiedene Alternativen zur Warmeerzeugung durch die geplante Luftwarmepumpe. Fir die
bestehende Heizzentrale hatte sich die Erweiterung durch ein zusatzliches BHKW angeboten. Dieses
kann neben Gas auch mit Pellets betrieben werden. Die Erzeugung von Solarstrom ware damit nicht
erforderlich, ebenso wie die Flacheninanspruchnahme fir PV-Anlagen. Diese Mdglichkeit wurde jedoch
aus Klimaschutzgrinden und dem Ziel den Ausbau erneuerbarer Energien voranzutreiben nicht
weiterverfolgt. Die Nutzung von PV-Strom ist vor diesem Hintergrund am besten geeignet.

Anstelle der Gewinnung von PV-Strom im unmittelbaren Umfeld kdnnte die Luftwarmepumpe alternativ
mit eingekauften (Solar-)Strom oder Uber den Bilanzkreis mit Solarstrom, der an anderer Stelle im
Stadtgebiet erzeugt wird, betrieben werden. Die Erzeugung des Stroms durch die Stadtwerke und auf
stadtischen Grundstlicken bietet jedoch die hdchste Versorgungssicherheit bei verlasslichen Preisen und
die Unabhangigkeit vom Strommarkt. Das Ubergeordnete Ziel ist es, neben der Installation an und auf
Gebauden, moglichst viele geeignete Flachen mit PV-Freiflachenanlagen zu belegen und somit
insgesamt marktunabhangiger zu werden. Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan Uberplanten
Flachen sind grundsatzlich geeignet, sodass diese Flachen auch tatsachlich entwickelt werden sollen,
statt den Strombedarf Gber den Bilanzkreis abzudecken.

PV-Anlagen...
Da der mit den PV-Anlagen erzeugte Strom in erster Linie der Deckung des Betriebsstroms der

Heizzentrale dient, ist auch hier eine raumliche Nahe erforderlich, um Leitungswege so kurz wie moglich
zu halten und damit die Wirtschaftlichkeit zu gewahrleisten.

...auf Dachflachen
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Dachflachen stehen im Umfeld nur begrenzt zur Verflgung (vgl. auch Kap. 3.4.3.). Eine groRere
Dachfléache besteht nur bei der Tennishalle. Aufgrund der geringen zusatzlichen Umweltauswirkungen ist
diese Flache bevorzugt zu belegen. Daruber hinaus besteht fur die Realisierung der PV-Anlage auf der
Tennishalle bereits Planungsrecht. Aus diesem Grund ist diese nicht Bestandteil der
Bauleitplanverfahren.

Die stadtischen Gebaude im Bereich des Freibads eignen sich nicht fir eine PV-Nutzung, da diese in
einem schlechten baulichen Zustand sind und zunachst generalsaniert werden missen. Eine Belegung
mit PV-Modulen kommt daher erst nach einer Sanierung in Betracht.

Die Gebaude im Quartier am Bach sind gemall den energetischen Standards der Stadtentwicklung
ohnehin mit PV-Anlagen zu belegen. Der dort gewonnene Strom dient der Autarkiebilanzierung des
Quartiers selbst. Erganzend zum Dach der Tennishalle kommen damit nur noch Freiflachenanlagen in
Betracht, um eine standortnahe PV-Strom-Erzeugung zu generieren.

...auf Freiflachen

Um die Versorgung des Quartiers am Bach zu sichern, ist parallel zu dessen Aufsiedelung der Ausbau
des Fernwarmenetzes inklusive der Heizzentrale erforderlich. Der Betriebsstrom soll vor dem Hintergrund
steigender Preise und den ambitionierten Klimaschutzzielen ebenfalls so schnell wie moglich regenerativ
erzeugt werden. Es wurden daher vor allem Flachen im stadtischen Eigentum geprift, sodass
diesbeziglich eine schnelle Realisierung maglich ist. Zudem wurde die Inanspruchnahme aktuell
landwirtschaftlich genutzter Flachen vermieden.

Es wurden verschiedene Flachen geprift und nach ihrer Eignung priorisiert. Demnach soll als erste
Flache der Bereich von Bolzplatz und Volleyballfeld auf dem Freibadgelénde belegt werden. Da die
Flache durch eine Hecke eingegriint ist, wird keine optische Wirkung auf das Freibadgelande erzeugt.
Zudem hat die Flache durch ihre bisherige Nutzung einen maRigen 6kologischen Wert, der durch die
geplante Anlage nicht wesentlich verschlechtert wird. Baumfallungen oder Rodungen sind auf dieser
Flache nicht erforderlich. Die verdrangten Nutzungen (Bolzplatz und Volleyballfeld) kénnen an anderer
Stelle auf dem Freibadgelande hergestellt werden. Der Verlust an Liegeflache ist aufgrund der GroRe des
Freibadgelandes zu vertreten, insbesondere, da der Uberplante Bereich bisher weniger als die Ubrigen
Bereiche genutzt wurde und durch die bestehende Hecke ohnehin bereits optisch abgetrennt ist.

In der zweiten Priorisierungsstufe wird die Flache im sidlichen Teil des Geltungsbereichs — auerhalb
des Geltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans ,Freizeitgelande® — entwickelt. Hierbei handelt
es sich um eine Wiesenfliche, die in den Sommermonaten als Parkfliche durch die
Schwimmbadbesucher genutzt wird. Im Ubrigen findet lediglich eine sporadische Nutzung bspw. durch
einen Zirkus oder durch Vereine statt. Der Landwirtschaft gehen damit keine Flachen verloren. Die
aktuellen Nutzungen kénnen an andere Standorte verlegt werden.

4.3. Grin- und Freiflaichenkonzeption

Durch das Vorhaben kommt es im Wesentlichen nicht zu einer starken Versiegelung. Die PV-
Freiflichenanlagen werden per Rammung gestellt. Die Flache unter den Modulen bleibt unversiegelt. Es
sind Flachen betroffen, die bereits heute anthropogen genutzt werden. Die Flache im Bereich des
Freibads wird im Zusammenhang mit der Freibadnutzung als Spiel- und Sportflache genutzt. Die stidliche
PV-Flache wird in den Sommermonaten als Parkplatz sowie regelmaRig flr kirzere Zeitrdume durch den
Zirkus genutzt.

Durch die Uberbauung mit PV-Modulen bleiben die Wiesenflachen weitestgehend erhalten. Durch die
Beschattung wird sich voraussichtlich die Pflanzenzusammensetzung verandern.
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Die Errichtung der neuen Heizzentrale Il erfolgt in einem Bereich der bereits im bestehenden
Bebauungsplan als bebaubare Flache vorgesehen ist und durch einen entsprechenden Bestand gepragt
wird. Insofern ist hier nur bedingt mit der Reduktion von Griinstrukturen zu rechnen.

Im Bereich der Parkplatzflachen soll der derzeitige Baumbestand durch den Bebauungsplan gesichert
werden. Auf dem kleineren Parkstreifen gegenlber dem Freibadeingang werden 14 Baumstandorte durch
Festsetzung im Bebauungsplan gesichert. Der bestehende Bebauungsplan ,Freizeitgelande® setzt hier
eine Pflanzbindung fiir 11 Baume fest. Auf dem gréReren Parkplatz stiddstlich des Freibads sollen durch
den Bebauungsplan die bestehenden Baume gesichert werden. Hier gilt eine Erhaltungsbindung flir 25
Baumstandorte.

Zur Eingrinung der PV-Anlage auf dem Schwimmbadgrundstiick wird im Bereich der Stralle eine
Erhaltungsbindung fur die bestehenden Geholzstrukturen festgesetzt. Von der StralRe aus, wird dadurch
ein Sichtschutz erreicht und das Landschaftsbild positiv beeinflusst. Innerhalb des Freibadgelandes bleibt
die bestehende Hecke und damit auch ein Sichtschutz auf dieser Seite erhalten.

Zum Schutz des gesetzlich geschiitzten Biotops ,Feldhecken und Feldgehdlze am sidl. Ortsrand von
Wiesloch — Im Sternweiler*, welches nordlich an die stdliche PV-Flache angrenzt und mit einem kleinen
Teilbereich in den Geltungsbereich hineinragt, wird hier ebenfalls eine Flache zum Erhalt von Baumen
und Strauchern festgesetzt.

4.4. Ver-und Entsorgung

4.4.1. Entwasserungskonzeption einschl. Starkregenvorsorge

Aufgrund der geringen zusatzlichen Versiegelung durch die Planung wird auf die Erstellung einer
Entwasserungskonzeption verzichtet. Die mit den PV-Modulen belegten Flachen werden durch die
Versickerung auf den Flachen selbst entwassert. Die Gebaude und Anlagen der Heizzentrale Il werden
durch die Einleitung des Niederschlagswassers in den angrenzenden Waldangelbach entwassert.
Bezuglich der Starkregenvorsorge wird auf Kapitel 3.6.3 verwiesen.

4.4.2. Wasserversorgung, Strom, Abfallentsorgung, Telekomunikation etc.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Anlage zu Versorgungszwecken der Stadtwerke Wiesloch.
Das Grundsttick, auf dem die Heizzentrale Il errichtet wird, ist bereits erschlossen. Die speziell fiir die PV-

Freiflachenanlagen sowie den Betrieb der Heizzentrale erforderlichen Anlagen und Leitungen wurden
bereits bzw. werden mit Errichtung der Anlagen hergestellt.

5. Festsetzungen des Bebauungsplans
5.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist durch die Plandarstellung sowie erganzend die textlichen Festsetzungen
festgesetzt.

Vorgesehen ist ein Sondergebiet ,Photovoltaik® fir die Flache stdlich der Stralle ,Am Schwimmbad®
sowie die Flache nordwestlichen Bereich des Freibadgelandes. Innerhalb dieser Flachen sind
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zulassig sowie unbefestigte Stellplatze flir die umliegenden Sport-
und Freizeiteinrichtungen. AuBerdem ist die landwirtschaftliche Nutzung zul&ssig. Damit soll sichergestellt
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werden, dass auch eine kombinierte Nutzung der Flache mdglich ist, um durch eine Doppelnutzung
beispielsweise auch dem Ziel des sparsamen Umgangs mit der Ressource Flache/Boden gerecht zu
werden. Zudem wird sichergestellt, dass auch nach Aufgabe der Anlagen sowie als Zwischennutzung
eine angemessene Nutzung der Flachen erfolgen kann.

Dariber hinaus sollen auch raumlich und funktional untergeordnete Nebenanlagen und Zufahrten flir die
genannten zulassigen Nutzungen ermoglicht werden.

5.2. Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im nordlichen Bereich des Geltungsbereichs sudlich des Waldangelbachs ist durch Planeintrag und
erganzende Regelungen in den textlichen Festsetzungen eine Versorgungsflache festgesetzt. In diesem
Bereich sollen die Anlagen der Heizzentrale Il untergebracht werden.

Im nordwestlichen Bereich des groRen Freibadparkplatzes an der Zufahrt zum Freibadgelande wird eine
weitere Versorgungsflache von ca. 5 x 5 m festgesetzt, um die bestehende Gasdruckregelanlage zu
sichern und eine gewisse Erweiterungsmoglichkeit einzuraumen.

Zulassig sind in beiden Flachen Anlagen und Einrichtungen der Versorgung, einschlielich Anlagen und
Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung.

In der festgesetzten Versorgungsflache fur die Heizzentrale Il ist die Uberbaubare Flache durch
Baugrenzen festgesetzt (siehe 5.4).

5.3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird u.a. tber die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. In den
textlichen Festsetzungen erfolgt eine Unterscheidung zwischen der Versorgungsflache ,Heizzentrale*
sowie den Sondergebieten ,Photovoltaik®.

Versorgungsflache ,Heizzentrale®
Innerhalb der Versorgungsflache ,Heizzentrale® betragt die zulassige GRZ 0,4.

Sondergebiete ,Photovoltaik*
Innerhalb des Sondergebiets ,Photovoltaik” betragt die zulassige GRZ 0,3.

ErdgeschossfuBbodenhohe

Zusatzlich ist mit Blick auf die Hochwassergefahrdung im Bereich der Versorgungsflache ,Heizzentrale
eine Erdgeschossfullbodenhdhe festgesetzt. Diese ist so gewahlt, dass eine Uberflutung des Gebaudes
vermieden wird. Die Oberkante der Erdgeschossfullbodenhdhe darf gemaR den Festsetzungen 118,3 m
u. NN nicht unterschreiten.

Gebaude- und Anlagenhohe

Die maximal zulassige Gebaude- und Anlagenhdhe in der Versorgungsflache ,Heizzentrale* betragt
17,00 m. Untergeordnete Sonderbauteile (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Zu- und Aufgange) dirfen die
festgesetzte Hohe bis zu 1,5 m (iberschreiten.




Seite 26 BP ,Schwimmbad — Erneuerbare Energieversorgung® in Wiesloch - ENTWURF

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittiung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe baulicher Anlagen
ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache (bestehender Parkplatz).

5.4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ergibt sich aus den in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen.
Diese ergeben sich aus dem aktuellen Planungsstand der Anlage sowie einem angemessenen Spielraum
fur etwaige Anderungen an der Anlage.

Auch die Nebenanlagen sollen vorrangig innerhalb der Baugrenzen, unter Ausnutzung des angesetzten
Spielraums, errichtet werden. Sofern erforderlich kdnnen Nebenanlagen bis zu einer GréRe von
insgesamt 40 m* auch aulerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

5.5. Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB)

In der Planzeichnung wird die bestehende Stralle ,Am Schwimmbad® als Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Stralle” festgesetzt. Die Flachenfestsetzung richtet sich nach dem aktuellen
Ausbaustand und den bestehenden Flurstlickgrenzen.

Die offentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkplatz® dienen dem
offentlichen ruhenden Verkehr. Die Parkplatzflachen sind insbesondere dem Freibad sowie den
umliegenden Sporteinrichtungen zugeordnet.

5.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durch die textlichen Festsetzungen werden verschiedene MaRnahmen gesichert, die dem Umweltschutz
dienen.

Steingarten sind unzulassig. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind unversiegelt zu belassen und als
solche dauerhaft zu unterhalten. GroRflachige Materialschittungen sind demnach nur in Kombination mit
einer umfangreichen Bepflanzung zulassig. Auch die Verwendung von wasserundurchlassigen oder nicht
durchwurzelbaren Materialien ist unzulassig.

Ziel der Festsetzung ist, die Versiegelung auf das notwendige Minimum zu reduzieren. Dadurch soll dem
Klimaschutz sowie der Klimaanpassung — insbesondere auch mit Blick auf das steigende Risiko von
Starkregenereignissen — Rechnung getragen werden. Darlber hinaus leistet die Festsetzung einen
Beitrag zum Artenschutz.

Um Vogelschlag an Glasscheiben zu vermeiden, enthalt der Bebauungsplan Regelungen flr
Glasflachen mit mehr als 2 m? sowie fiir Glasflachen — auch kleinerer Flache — im Bereich von
Durchsichtigen, etwa bei gegentberliegenden Glasflachen oder bei Ubereckverglasungen.

Von den Vorgaben kann ggf. abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass andere geeignete
MaRnahmen nach dem jeweils aktuellen Stand der Technik ergriffen werden, die das Kollisionsrisiko
minimieren.
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Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 2700
Kelvin (warme-weif3e Lichtfarbe) zulassig. Es sind ausschlieBlich vollstandig gekapselte Leuchtgehduse
zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum emittieren.

Die Festsetzung dient der Minimierung der Lichtverschmutzung und dem Schutz von Insekten.

Dacheindeckungen sowie Regenrinnen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink
und Blei sind unzulassig, um den Eintrag von Schadstoffen in die Umwelt zu minimieren.

Einfriedungen sind so zu errichten, dass sie fiir Kleintiere passierbar sind. Die wird durch einen Abstand
von mind. 10 cm zwischen Boden und Zaununterkante gewahrleistet. Mauersockel sind nur bei
Trockenmauern zuldssig. Einfriedungen sind zudem ausschlieflich und vollstandig luft-, licht- und
kleintierdurchlassig, wie Maschendraht- bzw. Stabmattenzaune, zul@ssig. Die Unterkante einer
Zaunanlage darf keine scharfkantigen Elemente aufweisen.

Um die ibermaRige Versiegelung von Flachen zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die Parkplatze und
ihre Zufahrten sowie Wege und Platze in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke,
wasserdurchlassige Pflasterung, Rasengittersteine oder Schotterrasen) auszufiihren sind. Im Bereich der
PV-Anlagen sind nur unbefestigte Zuwege und Stellplatze zulassig.

Als interne CEF-MaBnahmen fir Brutvogel und Siebenschlafer setzt der Bebauungsplan
KompensationsmalRnahmen fest. Konkret sollen in den Gehdlzbestanden im Umfeld der Heizzentrale ||

+ ein Nistkasten fur Meisen (z.B. Schwegler GR)
+ zwei Nisthohlen fur Halbhéhlen-/Nischenbriter (z.B. Schwegler 2HW) sowie
+ zwei Siebenschlafer-Kobel (z.B. Schwegler 1KS)

angebracht und dauerhaft unterhalten werden.

5.7. Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den beiden Parkplatzflachen, neben und gegentber dem Freibad, ist der Baumbestand dauerhaft zu
erhalten. Die Baume sind als Einzelbaumbindung festgesetzt. Abgangige Baume sind ersetzen.

Weiterhin enthalt der Bebauungsplan drei Flachenfestsetzungen. In diesen Bereichen sind die
bestehenden Gehdlzbestande ebenfalls dauerhaft zu erhalten und bei Abgang von Baumen und
Strauchern durch heimische Gehdlze gemal Artenliste in den Hinweisen des Bebauungsplans zu
ersetzen.

Im Bereich der sudlichen PV-Freiflachenanlage dient die Flachenfestsetzung dem Schutz des gesetzlich
geschitzten Biotops. Im Bereich zwischen der ndrdlichen PV Freiflachenanlage und der StralRe ,Am
Schwimmbad® dienen die festgesetzten Flachen insbesondere dem Landschaftsbild als Sichtschutz.
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6. Umweltbelange
6.1. Umweltprufung

Als gesonderter Teil der Begriindung wird zum Bebauungsplan gemal § 2a Nr. 2 BauGB i.V.m. Anlage
1 BauGB ein Umweltbericht erstellt, in dem die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargelegt werden. Der Umweltbericht ist dieser Begrliindung als Teil B beigeflgt.

6.2. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
Eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung erfolgt im Rahmen des Umweltberichts in Teil B dieser Begrindung.
6.3. Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden von einem Fachbiro in einer artenschutzrechtlichen
Potenzialanalyse (Stand 13.03.2023) und einer anschlieBenden Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (Stand 15.04.2024) aufgearbeitet und in den Umweltbericht eingebracht.

Wahrend des bereits erfolgten Abrisses der ehemaligen Saunagebaude im Bereich der Heizzentrale Il
wurde eine Okologische Baubegleitung durchgefiihrt (siehe Bericht vom 13.07.2023).

Die CEF-MalRnahmen wurden bereits zum grofiten Teil umgesetzt. Die Umsiedelung der Zaun- und
Mauereidechsen wurde im Protokoll vom 20.02.2024 dokumentiert.

6.4. Klimaschutz

Das Vorhaben dient den Zielen des Klimaschutzes. Durch die Erweiterung der bestehenden Heizzentrale,
die Errichtung des Pufferspeichers sowie die PV-Freiflachenanlagen soll mit einem mdglichst hohen Anteil
regenerativer Energien die Warmeversorgung der nahegelegenen Baugebiete erfolgen.

CO,-Bilanzierung

Es hat zu diesem Zeitpunkt noch keine Ausschreibung fir die geplanten PV-Freiflachenanlagen
stattgefunden, sodass die Spezifikationen der Module unklar sind. Dementsprechend ist bei dem
derzeitigen Planungsstand nur eine Schatzung mdglich.

Mit der Umstellung des erforderlichen Betriebsstroms fiir die Heizzentrale Il auf die aus den PV-
Freiflachenanlagen gewonnene Energie kann voraussichtlich jahrlich ein Ausstol von ca. 185,5 t CO,
vermieden werden. Die eingesparten CO2 Emissionen verteilen sich auf die beiden Freiflachenanlagen
wie folgt:

0 Freiflache 1, PV-Anlage im Freibad: ca. 95,5 t/Jahr
o Freiflache 2, PV-Anlage stdlich der StralRe ,Am Schwimmbad*: 90,0 t/Jahr

Der zu erwartende Lebenszyklus der Anlagen liegt bei 25 bis 30 Jahren. Insgesamt ist dementsprechend
mit einer Einsparung von 4.637,5 bis 5.565 t CO, zu rechnen.

Dem gegenliber stehen die Emissionen fir die Herstellung der PV-Module. Die anzusetzenden
Emissionen unterscheiden sich jedoch stark nach dem jeweiligen Produktionsland. In China gefertigte
Module haben ca. 810 kg CO-Aquivalent/kWp, in der EU gefertigte Module ca. 580 kg CO,-
Aquivalent/kWp. Aufgrund der noch ausstehenden Ausschreibung der Anlage ist auch das
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Produktionsland noch unklar. Da derzeit die meisten Module aus China importiert werden, wird dieser
schlechteste Fall in Ansatz gebracht.

Durch die beiden Freiflachenanlagen sind die folgenden CO2 Emissionen bei der Produktion zu erwarten:

o Freiflache 1, PV-Anlage im Freibad: 316 Module x 810 kg: 255,96 t
o Freiflache 2, PV-Anlage stdlich der Strale ,Am Schwimmbad®: 288 Module x 810 kg:
233,28 t

In Summe entstehen in der Produktion der Anlagen 489,24 t CO,.

Unter Beriicksichtigung dieser anfallenden CO> Emissionen durch die Produktion verbleibt eine
Einsparung von insgesamt ca. 4.148 t CO; auf den Lebenszyklus von 25 Jahren gerechnet. Die
Berechnung ist eher konservativ angesetzt und kann beispielsweise bei Produktion in der EU oder
langerer Betriebsdauer héher ausfallen.

Regionales Klima

Deutschland ist der warmgemaRigten Regenklimazone (nach Képpen und Geiger) zuzuordnen. Innerhalb
Deutschlands zahlt der Oberrheingraben zu den warmsten Regionen. Die Wetterlagen werden durch die
ostlichen und westlichen Gebirgsziige gepragt. Der Niederschlag ist von Westen nach Osten zunehmend.

Klimabetroffenheit

Im Klimaatlas BW wird die Hitzebetroffenheit fir Wiesloch im Ist-Zustand mit 39 % der Gesamtflache und
37 % der Bevolkerung bewertet. Die Hitzebetroffenheit liegt damit in Wiesloch leicht Gber dem Median fiir
die Rhein-Neckar-Kreis. Bei einem Temperaturanstieg von 2°C hatte demnach die Hitzebetroffenheit
Auswirkungen auf 72,4 % der Flachen und bei 3°C auf 88,4 % der Flachen in Wiesloch.

GemaR den Daten ,Klima der Zukunft* des Klimaatlas BW ist fir den Rhein-Neckar-Kreis bis 2050 ein
Anstieg der Lufttemperatur um 1,3 °C zu erwarten. Die Zahl der heilRen Tage nimmt um 6 Tage zu und
die Zahl der Tropennachte um 2 Nachte. Die Zunahme der Niederschlage wird mit 4 % prognostiziert. Die
Niederschlage im Sommer sind rlicklaufig und nehmen dafiir in den Wintermonaten zu.

Klimaanalysekarte

Nach der Planungshinweiskarte des Klimaatlas BW liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans
innerhalb eines Ausgleichsraums mit sehr hoher Bedeutung. Die Bedeutung der betroffenen Grin- und
Freiflaichen flir den sommerlichen Kaltluftausgleich ist entsprechend hoch und die Flachen aus
lokalklimatischer Sicht schitzenswert.

Durch die geplanten PV-Freiflachenanlagen findet zwar eine Uberbauung der Flachen statt. Allerdings
bleiben unter den Modulen die Wiesenflachen erhalten, sodass die Flachen ihre Funktion nicht génzlich
verlieren. Auf den Umweltbericht wird an dieser Stelle verwiesen.
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Abb. 19 Klimaanalysekarte (Quelle: Klimaatlas BW — Planungshinweiskarte, Stand 21 .10.225)

6.5. Sonstige Umweltbelange

Blendwirkung

Die Gefahrdung des StraBenverkehrs auf der L723 durch eine etwaige Blendwirkung der PV-Module
wurde durch ein Fachbiiro gepriift und das Ergebnis im Gutachten vom 05.09.2025 festgehalten. ,Laut
der Blendsimulation sind im Bereich der untersuchten LandstralBe L 723 unter der Beriicksichtigung der
Biotope keine Blendungen durch den geplanten Solarpark zu erwarten.” Ein Eingriff in die bestehenden
Biotope ist im Rahmen des Bebauungsplans und der Errichtung der Anlagen nicht vorgesehen.
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Teil B - Umweltbericht

Der Umweltbericht mit Bestands- und MalBnahmenplan liegt der Begriindung bei.
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Il. Begrindung der Ortlichen Bauvorschriften

1. Werbeanlagen

Um einen negativen Einfluss auf das Stadtbild zu vermeiden, wird die Zulassigkeit von Werbeanlagen
beschrankt. Sie sind ausschliellich an der Statte der Leistung zulassig. Damit wird dem Interesse auf
Betriebsstandorte, Vereine o0.a. aufmerksam zu machen, Rechnung getragen. Fremdwerbeanlagen
hingegen sind unzulassig.

Ebenso unzulassig sind besonders auffallige Werbemittel, die negative Effekte auf das Stadtbild haben

kénnen, wie sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen, einschlielich sogenannter
Skybeamer sowie akustische Werbung und zudem indirekt beleuchtete Werbeanlagen.

2. Einfriedungen

Einfriedungen auferhalb der iiberbaubaren Grundstlcksflachen kdnnen zugelassen werden, sind dann
jedoch aufgrund ihrer stadtebaulichen Wirkung auf eine Hohe von 2 m beschrank.

lll.  Zusammenfassende Erklarung

(wird dem in Kraft getretenen Bebauungsplan beigeftigt)

ANHANG: Gutachten und Anlagen
o Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Bebauungsplan ,Schwimmbad — Erneuerbare
Energieversorgung® in Wiesloch, 13.03.2023

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Schwimmbad — Erneuerbare
Energieversorgung (EEV)“ in Wiesloch, 15.04.2024

o Kontrolle auf Besatzfreiheit und dkologische Baubegleitung zum Vorhaben ,Schwimmbad -
Erneuerbare Energieversorgung® in Wiesloch, 13.07.2023

e Protokoll zur Umsiedelung von Zaun- und Mauereidechsen fiir das Vorhaben ,Schwimmbad
Erneuerbare Energieversorgung (EEV)* in Wiesloch, 20.02.2024

e Blendgutachten, 05.09.2025
e Ingenieurgeologisches Gutachten, 05.12.2025

e Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung von
Baugrundflachen, 11.11.2022






