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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO

1.1 Gewerbegebiet (GE)
§ 8 BauNVvVO

Zulassig sind:

«  Gewerbebetriebe aller Art einschliefllich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

« Tankstellen,

« Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
« Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind:

«  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind,

« Einzelhandelsbetriebe,

« Vergniigungsstatten,

. Speditionen und Betriebe zum Umschlag groRerer Glitermengen,

. selbststandige Lagerhauser,

« Schank- und Speisewirtschaften,

« Beherbergungsbetriebe,

« Anlagen fur Fremdwerbung,

« Anlagen flr soziale Zwecke.

1.2 Sondergebiet (SO1) Energieerzeugung, -speicherung und -umwandlung
§ 11 BauNVvVO

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Energieerzeugung, -speicherung und —-umwandlung®
dient der Energieerzeugung und -speicherung sowie der Umwandlung elektrischer Energie in andere
Energieformen.

Zulassig sind:
« Als Hauptnutzung:
« Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
« Anlagen zur Speicherung elektrischer und thermischer Energie sowie zur Speicherung von
Wasserstoff
« Anlagen zur Umwandlung von elektrischer Energie in andere Energieformen, insbesondere
Power-to-Heat-Anlagen und Power-to-Gas-Anlagen zur Erzeugung von Wasserstoff und
Methan
« Betriebs- und Transformatorengebaude sowie Umspann- und Speicheranlagen, die der
Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen
« die der Hauptnutzung zugeordneten Lagerplatze sowie Nebenanlagen und Stellplatze

Unzul&ssig sind:
« Anlagen zur Erzeugung, Speicherung und Umwandlung fossiler Energietrager
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1.3  Sondergebiet (SO2) Ladeinfrastruktur
§ 11 BauNVO

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ladeinfrastruktur® dient der Errichtung und dem Betrieb
einer E-Ladestation zur Versorgung von Elektrofahrzeugen (PKW), einschlieBlich zugehariger
technischer Anlagen und fiir den Betrieb erforderliche Nebenanlagen.

Zulassig sind:
« Als Hauptnutzung:
« Ladesaulen und Ladinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge (PKW)
« die der Hauptnutzung zugeordneten Lagerplatze sowie Nebenanlagen und Stellplatze

2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung ist mittels der maximalen Grundflachenzahl und der maximalen Hohe
der baulichen Anlagen gemaR Planeintrag festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl GRZ
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, § 19 BauNVO

Maximale Grundflachenzahl im GE siehe Planeintrag.

Die maximale Grundflachenzahl im SO+ und SO, wird im weiteren Verfahren festgelegt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO

Maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) im GE und SO; siehe Planeintrag.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen (GHmax) im SO+ wird im weiteren Verfahren festgelegt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen dem unteren
Bezugspunkt gemal 1.2.3 und dem hdchsten Punkt der Attika.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf im GE und im SO1 durch Sonderbauteile oder -bauwerke
aufgrund ihrer besonderen Zweckbestimmung (z.B. Abgas- und Abluftanlagen, Aufzugschachte oder
Dachausgange) Uberschritten werden. Sie dlrfen die GHmax bis zu 2,0 m Uiberschreiten.
Sonderbauteile oder -bauwerke missen den brigen baulichen Anlagen in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe durch Werbeanlagen
ist nicht zulassig.

Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhe im Sondergebiet SO ist nicht zulassig.

2.3 Bezugshohen
§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO

Der untere Bezugspunkt fur die Ermittiung der im Bebauungsplan festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen ist die gemessene Bezugshohe Uber der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen
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Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze bezogen. Gemessen wird in Gebaudemitte lotrecht (90°
Winkel) zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die fir die Hohenfestsetzung malRgebende offentliche Verkehrsflache ist in der Planzeichnung mit
Zuordnungspfeil gekennzeichnet.

3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Siehe Planeintrag.

a = abweichende Bauweise: Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch ohne
Beschrankung der maximal zuldssigen Gebéaudeléange

4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die uiberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, sowie Container,
Mulden und Containeranlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Oberirdische Stellplatze, Fahrrad-Stellplatze sowie Werbeanlagen, Umfahrten und Lagerplatze kénnen
auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden, nicht jedoch in den
Pflanzgebotsflachen (pfg) und Flachen mit Pflanzbindungen (pfb).

Im GE sind auerdem unterirdische Stellplatze (Tiefgaragen) innerhalb und auerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, nicht jedoch in den Pflanzgebotsflachen (pfg) und Flachen
mit Pflanzbindungen (pfb).

6 Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Offentliche Verkehrsflache allgemeiner Zweckbestimmung und Verkehrsgriinflache (V) siehe
Planeintrag.

Die als Verkehrsgrinflache festgesetzte Flache darf zur Herstellung notwendiger Zu- und Abfahrten
unterbrochen werden. Die Breite der Unterbrechungen darf je Grundstiick maximal 10,0 m entlang der
offentlichen Verkehrsflache betragen.

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Die Verkehrsflachen sind als éffentliche Flachen
festgesetzt, sofern nichts anderes angegeben oder geregelt ist.
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7 Zufahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

Entlang der in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche und entlang der Landesstralie L 723 sind
Ein- und Ausfahrten zu den privaten Baugrundstlicken nicht zulassig.

8 Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8.1  Offentliche Griinfliche (6Gr) — Zweckbestimmung: ,,Biotop“

Innerhalb der dffentlichen Griinflache (6Gr) mit der Zweckbestimmung ,Biotop® ist das vorhandene
Feldgehdlz Biotop Nr. 167182260056 zu erhalten und zu schiitzen (siehe Ziffer 1.13.1). Die 6ffentliche
Granflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft zu erhalten.

8.2 Private Griinflache (pGr) — Zweckbestimmung: ,Gartengrundstiick*

Die private Griinflache ist entsprechend ihrer Zweckbestimmung dauerhaft zu erhalten.

9 Flachen und MaRnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB

Wird im weiteren Verfahren/im Zuge der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung erarbeitet.

10  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.1 MaRnahmen fiir den Natur- und Artenschutz innerhalb des Geltungsbereichs

10.1.1 VermeidungsmaBnahme V1 - Aufstellen eines Reptilienschutzzauns

Entlang der nordlichen Grenze der Flurstlicke Nr. 13681, 13680, 13679, 13678, 13677, 13676 und
13675 sowie entlang der 6stlichen Grenze des Flurstlicks Nr. 14189 sind vor Beginn der BaumaRinahme
die Lebensraume von Zaun- und Mauereidechse durch die Aufstellung eines Reptilienschutzzauns zu
schitzen. Hierzu eignet sich eine ca. 2 mm starke Rhizomsperre aus stabilem Kunststoff, wie sie im
Gartenbau Verwendung findet. Der Reptilienschutzzaun sollte ca. 0,20 m in den Boden eingegraben
werden und ca. 0,50 m hoch sein, der Zaun ist mittels Holzpflocke zu stabilisieren. Der
Reptilienschutzzaun verhindert ein Einwandern der Reptilien aus den Grinflachen in das Baufeld.
Daher ist er wahrend der gesamten Bauphase regelmalig zu kontrollieren, um sicherzustellen, dass er
keine Licken hat. Nach Abschluss samtlicher Bauarbeiten kann er entfernt werden.

10.1.2 VermeidungsmaBnahme V2 - Minimierung des Kollisionsrisikos fiir Vogel

Bei der Gestaltung von AuRenfassaden sind zwingend MalRnahmen gegen Vogelschlag umzusetzen,
wie z.B. die Verwendung nicht spiegelnder Materialien, wenig spiegelndes Glas mit einem
AuRenreflexionsgrad von max. 15%, auBenseitig aufgebrachte flachige Markierungen zur Vermeidung
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von Durchsicht und Spiegelungen gemaR der ,Handflachenregel“. GrolRe Glasfassaden, reflektierende
Materialien, Glaskonstruktionen Gber Eck 0.a. sind nicht zulassig.

Flr zusammenhangende Glasflachen von mehr als 2 m? ohne Leistenunterteilung sowie in Bereichen
mit Durchsichten oder Ubereckverglasungen sind geeignete Mainahmen vorzusehen:
- mattierte, eingefarbte oder strukturierte Glasflachen, Siebdrucke oder farbige Folien (ggf. in
Kombination mit geeigneter UV-beschichteter Folie) oder
- geeignete dichte Vorpflanzungen (die dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu ersetzen ist)
oder
- Vergitterungen oder andere geeignete MalRnahmen, sodass diese flr die Avifauna als Barriere
erkennbar sind und sich keine entfernten Baume oder Straucher fur die Vogel erkennbar
spiegeln.
Abweichungen hiervon sind zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass das Kollisionsrisiko fur Vogel
durch andere Mafinahmen nach dem aktuellen Stand der Technik zum Vogelschutz minimiert wird, oder
kein Kollisionsrisiko besteht.
Ausfuhrliche Informationen zu vogelfreundlichem Bauen mit Glas und Licht bietet die Vogelschutzwarte
Schweiz.

10.1.3 VermeidungsmaBnahme V3 - Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Samtliche Aullenbeleuchtungen sind auf das notwendige Mal} zu reduzieren. Einzusetzen sind
ausschlielich insektenfreundliche und energieeffiziente LED-Leuchtmitteln mit UV-freiem maoglichst
,amberfarbenem® Licht mit einer Farbtemperatur von 1.700 bis 2.200 Kelvin oder ,warmweies* Licht
mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin (insektenfreundliches Licht mit geringem
Blauanteil). Die Leuchten sind — um auf nachtaktive Tiere minimierend zu wirken - so zu konstruieren,
dass der Leuchtpunkt mdglichst weit in den Beleuchtungskorper integriert ist (sog. ,Full-cut-off-
Leuchter®) und das Eindringen von Insekten in den Leuchtkdrper unterbunden ist. Es handelt sich um
abgeschirmte und damit blendfreie Leuchten, die mit einer moglichst zielgerichteten Ausleuchtung nur
nach unten strahlen bzw. eine geringstmaogliche Abstrahlung in die Umgebung haben. Eine
bedarfsgerechte Beleuchtungssteuerung ist auszufthren, z.B. eine Abschaltung in den Nachtstunden,
Einsatz von Bewegungsmeldern. Die bisher relativ beruhigten und abgeschirmten Bereiche auerhalb
des Geltungsbereichs und hier vor allem die wichtigen FlugstralRen der Flederméause sind als
Dunkelkorridore zu erhalten und dlrfen auch weiterhin nicht von Larm- und Beleuchtungseffekten
beeintrachtigt werden.

Zum Schutz der Aktivitat von Fledermausen ist wahrend der Erschlieung und der Bebauung der
einzelnen Baugrundstlcke eine Nachtbaustelle mit entsprechender Ausleuchtung zu vermeiden.

10.2 Verbot von Schottergarten

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind unversiegelt zu belassen, gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Grol¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen
bedeckte Flachen, in welcher diese (Steine, Kies, Schotter oder sonstige vergleichbare lose
Materialschittungen) das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzuldssig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von permanent
mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.
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10.3 Dacheindeckungen, Fallrohre und Rinnen

Dacheindeckungen sowie Regenrinnen und Fallrohre aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink
und Blei sind unzulassig.

10.4 Einfriedungen

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm
einzuhalten. Mauersockel sind — auler bei Trockenmauern — ausgeschlossen.

10.5 Versiegelung Stellplatze, Zufahrten und Wege

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit versickerungsfahiger Oberflache (z.B. Drainagepflaster,
Fugenpflaster) herzustellen. Der zuldssige Abflussbeiwert betragt max. 0,4.

10.6 Verwendung heller Belage bzw. heller Farbtone fiir Gebaudefassaden, Nebenanlagen,
Stellplatze und weitere befestigte Flachen

Die nicht begriinten Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplatze und befestigten Flachen in den
Baugebieten sind in hellen Belagen bzw. in hellen Farbtdnen herzustellen. Der Albedo-Wert (Grad der
Reflexion) darf bei Fassaden und Nebenanlagen im Mittel den Wert von 0,4 bei Stellplatzen und
weiteren befestigten Flachen im Mittel den Wert von 0,2 nicht unterschreiten (vgl. Ziffer 1 1.2).

11 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die in der Planzeichnung mit GR/FRI/LR festgesetzten Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belasten.

12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die Pflanzgebote werden im weiteren Verfahren hinsichtlich AusgleichsmaRnahmen und
Entwasserungskonzept weiter prazisiert und ausgestaltet.

12.1 Pflanzgebot zur Begriinung der Baugrundstiicke (pfg 1)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit pfg 1 gekennzeichneten Flache sind Straucher, Gehélze und
insektenfreundliche Blihwiesen gemal der Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

12.2 Pflanzgebot zur Begriinung von Flachdachern (pfg 2)

Flachd&cher und flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad sind fachgerecht
mindestens extensiv zu 70 % gemaR der Pflanzliste zu begrinen und zu pflegen bzw. zu warten. Die
Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 10 cm aufweisen.

Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind Oberlichter, Flachen fiir technische Anlagen sowie
untergeordnete Bauteile wie Vordacher und Nebenanlagen.
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Thermische Solaranlagen sowie Photovoltaikanlagen auf den begriinten Dachfléachen sind zulassig.
Auch unter Solar- und Photovoltaikanlagen ist vollflachig Substrat aufzubringen und zu begrinen.

12.3 Pflanzgebot zur Begriinung von Tiefgaragen (pfg 3)

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache sind, soweit sie nicht durch
Gebaude, Wege, Stellplatze oder Terrassen tberdeckt sind, mit einer mindestens 50 cm machtigen,
Vegetation tragenden Boden-/Substratschicht zu begriinen.

12.4 Pflanzgebot fur Einzelbaume (pfg 4)

Die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als einheimische,
standortgerechte und klimaresiliente Baume gemal der Pflanzliste in mindestens dreimal verpflanzter
Qualitat, mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Abgangige Baume sind
gleichwertig zu ersetzen.

Die festgesetzten Standorte der Einzelbdume konnen verschoben werden, wenn die Anzahl der
Einzelbdume und das Gestaltungsprinzip eingehalten wird.

Fur Baume innerhalb der Verkehrsflachen ist eine Baumscheibe von mindestens 4 m? unversiegelt zu
halten. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 12 m*® umfassen. Die Baume sind durch geeignete
MaRnahmen gegen Beschadigung durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.

12.5 Pflanzgebot zur Bepflanzung der Baugrundstiicke (pfg 5)

Die privaten Baugrundstticke sind je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache mit einem
standortgerechten, heimischen und klimaresilienten Baum gemaR der Pflanzliste, Hochstamm oder
Stammbusch (3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang) zu bepflanzen. Zudem sind
mindestens 10 % der gemal der festgesetzten GRZ nicht versiegelbaren Flache mit je einem
heimischen und klimaresilienten Strauch gemaR Pflanzliste je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m Hohe)
zu bepflanzen. Die zu erhaltenden und die unter Pflanzgebot flir Einzelbdume festgesetzten Baume
werden hierbei angerechnet.

Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitaten
dauerhaft zu erhalten.

12.6 Pflanzgebot zur Fassadenbegriinung (pfg 6)
Im GE sind insgesamt mindestens 25 % der Gesamt-Fassadenflachen eines Gebdudes zu begrinen.

Die Pflanzungen der Fassadenbegriinung sind dauerhaft zu erhalten und Abgénge gleichwertig zu
ersetzen. Fir die Fassadenbegriinung sind insekten- und vogelfreundliche, 6kologisch wertvolle und
bevorzugt heimische Arten gemal der Pflanzliste oder vergleichbare Arten zu verwenden. Alternativ zur
direkten Fassadenbegriinung kann ein Rankgeriist vor der Fassade errichtet und bepflanzt werden. Es
kénnen dauerhafte Kletterhilfen verwendet werden.

Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache mit Bodenanschluss von mindestens 1 m? herzustellen. Es ist
mindestens eine Pflanze pro 2,00 m laufender Wandlange zu pflanzen. Abweichend hiervon kann auf
einen Bodenanschluss verzichtet werden, wenn artspezifisch ein ausreichend grolier durchwurzelbarer
Raum zur Verflgung gestellt und eine ausreichende Nahrstoff- und Wasserversorgung gesichert wird.
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Die Aullenwandflachen von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind boden- oder wandgebunden mit
schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzliste zu begriinen, soweit es mit
der Art der Nutzung der Nebenanlage vereinbar ist.

13  Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufthren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
in gleicher Art zu ersetzen.

Die Pflanzlisten sind zu beachten sowie die Vertraglichkeit der gewahlten Pflanzen mit der vorhandenen
baulichen Substanz ist zu berticksichtigen.

Bei PflanzmalRnahmen sind vorrangig bienenfreundliche Pflanzen gemaR der Veréffentlichung
,Bienenfreundliche Pflanzen® des Bundesministeriums fiir Erahrung und Landwirtschaft vom April 2020
zu verwenden. Die Veroffentlichung ist der Begriindung als Anlage beigefligt.

13.1 Pflanzbindung - Erhalt Biotop (pfb 1)

Das Feldgeholz Biotop Nr. 167182260056 auf den in der Planzeichnung mit Pflanzbindung
gekennzeichneten Flachen (pfb 1) ist in Qualitat und Charakter zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

13.2 Pflanzbindung - Erhalt von Einzelbaumen (pfb 2)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu erhalten, wahrend der Bauphase zu
schiitzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang oder Fallung eines festgesetzten Baums (Erhaltung) ist
im folgenden Herbst/Winter als Ersatz ein gleichwertiger Laubbaum gemal Pflanzliste anzupflanzen.
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Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wirttemberg

1.1 Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung

Dachform und Dachneigung der Déacher der Hauptbaukérper entsprechend Eintrag in der
Nutzungsschablone.

1.2 Fassadengestaltung

Die nicht begriinten Gebaudefassaden sind in hellen Farbtonen herzustellen (vgl. Ziffer 1.10.6).
Fur die Fassadengestaltung sind spiegelnde oder stark reflektierende Materialien unzulassig.

2 Werbeanlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-W(irttemberg

Werbeanlagen sind als freistehende Werbeanlagen bis zu einer Hohe von 5 m und bis zu einer GroRRe
der Ansichtsflache von 9 m2 sowie als flache Werbeanlagen an Gebauden zulassig.

Laufende Schriften, bewegte, sich turnusmafig verandernde, sich drehende, blinkende oder stark
strahlende Werbeanlagen einschliellich sogenannter Skybeamer sowie akustische Werbung sind
unzuldssig.

Freistehende groRflachige Werbeanlagen bis zu einer GroRe von 8 m2 Werbeflache und Pylone bis zu
einer Hohe von max. 5,0 m sind an der Stétte der Leistung zulassig.

Die Anbringung und Ausfluhrung grofflachiger Werbeanlagen, Plakate oder sonstiger Werbemittel an
den Fassaden hat farblich und gestalterisch zuriickhaltend an die Gebaudefassade angepasst zu
erfolgen.

3 Einfriedungen
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wirttemberg

Offene Einfriedungen sowie Hecken sind bis maximal 2,00 m Hohe innerhalb und auRerhalb, jedoch
nicht in den mit Pflanzgebot (pfg) oder Pflanzbindung (pfb) gekennzeichneten Flachen, zulassig.
Sichtschutzelemente sowie Mauern sind unzulassig.

Bei Einfriedungen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm
einzuhalten.

Hinsichtlich der Zulassigkeit von Einfriedungen zu den privaten Nachbargrenzen wird auf die jeweils
aktuellen Regelungen des Gesetzes Uber das Nachbarrecht (NRG) hingewiesen.
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lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1 Biotope nach § 32 NatSchG

Die nach § 32 NatSchG gesetzlich geschutzten Biotope Feldgeh6lz Biotop Nr. 167182260056,
Feldgeholz und Feldhecken Biotop Nr. 167182260001 sind nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplans ubernommen.

2 Anbauabstand LandesstraRe L 723

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an die Landesstralle L 723. GemaR § 22
Strallengesetz Baden-Wiirttemberg sind innerhalb eines Streifens von 20 m, gemessen vom
Fahrbahnrand der L 723, Hochbauten sowie Werbeanlagen, die von der Stralle aus sichtbar sind,
unzulassig. Dies gilt auch fir vorhabefreie Vorhaben nach § 50 LBO.
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IV. HINWEISE

1 Leitungen

Die bestehenden Leitungen (Hauptwasserleitung, Gasleitung, 20-/380-kV-Freileitungen) inklusive
Schutzstreifen wurden hinweislich in die Planzeichnung ibernommen.

2 Bauen unter Leitungen

Zu den sichtbaren Eckstielen des Mastes 67 der Hochstspannungsfreileitung ist bei der Verlegung von
Versorgungsleitungen ein Mindestabstand von 20,0 m einzuhalten.

In einem Umkreis mit einem Radius von 25,0 m um dem Mastmittelpunkt dirfen keine Bauwerke bzw.
Ladeinfrastruktur errichtet werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache
genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem zustandigen Leitungsbetrieb ein
kostenpflichtiger Anfahrschutz flir den Mast erforderlich werden.

Um die Eckstiele des Mastes ist je eine kreisformige Standortisolierung (z.B. mit Asphalt versiegelte
0,30 m starke Schotterschicht) mit einem Radius von 5,0 m anzulegen. Die Ausgestaltung ist detailliert
mit der Amprion GmbH abzustimmen.

Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®,
Teil 7.

Der Einsatz von Geréaten (z. B. das Aufstellen eines Baukranes) im Bereich der Leitung ist nur
eingeschrankt moglich. Eine Freischaltung der Stromkreise ist wegen der hohen Auslastung der
Stromnetze grundsatzlich nicht méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht alle elektronischen Gerate fur den storungsfreien Betrieb in der
Nahe einer Hochstspannungsfreileitung geeignet sind. Beeinflussungen kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Es liegt im Verantwortungsbereich des Eigentimers oder Nutzers, beim Kauf von Geraten auf
ausreichende Storfestigkeit zu achten. Eine Haftung von der Amprion GmbH flir Funktionsstorungen ist
ausgeschlossen.

3 Versickerung und Bewasserung von StraBenbaumen

Zur dezentralen Versickerung und Bewasserung von der Planzeichnung festgesetzten Strallenbdumen
wird empfohlen, sogenannte Baumrigolen geméaR dem Stand der Technik anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumrigolen sollten als Mulden-Rigolen-Systeme ausgefthrt werden, um eine zeitweise
Speicherung, Versickerung von Niederschlagswasser und Bewésserung des Griins zu gewahrleisten.

Wird im weiteren Verfahren hinsichtlich des Entwasserungskonzepts weiter ausgearbeitet.
4 Artenschutz

41 Rodung von Gehélzen auRerhalb der Vogelbrutzeit

Notwendige Rodungen von Gehdlzen missen auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Oktober und
Februar durchgeflihrt werden.
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Bei Rodungsmalnahmen im Winterhalbjahr vor Beginn der Umsiedlung der Eidechsen diirfen die
Habitatflachen der Reptilien nicht mit schwerem Gerat befahren werden. Diese wirden die Tiere in ihren
frostgeschutzten Verstecken im Boden und unter Steinen etc. téten. Vor Beginn der Rodungsarbeiten
sind die Fahrtrassen daher mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen und im Gelande zu
markieren.

4.2 Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen, Himmelstrahler § 21 NatSchG BW

Auf die Vorgaben des §21 NatSchG BW zu Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen, Himmelsstrahler wird
hingewiesen.

5 Planfeststellung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des planfeststellungsersetzenden

Bebauungsplans ,Eichelweg II, 1. Anderung® (in Aufstellung). Die vorlaufige Grenze des
Geltungsbereichs wird hinweislich in den Bebauungsplan Gbernommen.

6 Energetische Standards

Auf die energetischen Standards der Stadt Wiesloch (https://www.wiesloch.de/bauen--
stadtentwicklung/stadtentwicklung/energetische+standards) wird verwiesen.



https://www.wiesloch.de/bauen--stadtentwicklung/stadtentwicklung/energetische+standards
https://www.wiesloch.de/bauen--stadtentwicklung/stadtentwicklung/energetische+standards

BP ,Neues StraBel / Am Schwimmbad® in Wiesloch —
Vorentwurf fir die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung Seite 17

V. PFLANZLISTEN

wird im weiteren Verfahren erstellt.




